důvodová zpráva

Statutární město České Budějovice je vlastníkem pozemku parc. č. 1653 (ostatní plocha, ostatní komunikace), o výměře 1604 m2, k.ú České Budějovice 7, ulice Máchova.

V této ulici, na pravé straně (směr k Lidické třídě), je mimo jiné řada 8 rodinných domů s oplocenými zahrádkami. Chodník je umístěn před těmito zahrádkami. Při místním šetření v roce 2020 bylo zjištěno, že před rodinnými domy na pozemcích číslo 1662, 1658, 1654 a 1651, k.ú. České Budějovice 7 jsou oplocené zahrádky, užívané majiteli sousedících nemovitostí, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice.

Geometrickým plánem č. 4530-42/2020 byly z pozemku parc. č.  1653 odděleny pozemky – zahrádky před rodinnými domy a označeny jako nově vzniklé pozemky:

- parc. č. 1653/2 o výměře 17 m2, před pozemkem p.č. 1651, 

- parc. č. 1653/3 o výměře 17 m2,  před pozemkem parc. č. 1654, 

- parc. č. 1653/4 o výměře 17 m2, před pozemkem parc. č. 1658, 

- parc. č. 1653/5  o výměře 20 m2, před pozemkem parc. č. 1662, 

vše v k. ú. České Budějovice 7.

Z výše uvedeného důvodu byli vlastníci předmětných nemovitostí vyzváni k řešení této situace.  
Citovaní vlastníci namítli vydržení a následně doložili důkazy k tomuto tvrzení (nabývací listiny, staré zápisy z katastru nemovitostí, atd.)
Právní oddělení odboru kanceláře primátora Magistrátu města České Budějovice posuzovalo možnost nabytí vlastnického práva k výše uvedeným částem pozemku v kontextu splnění předpokladů, které musí nastat, aby došlo k řádnému vydržení ve smyslu příslušných ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále též jen „občanský zákoník“). Těmito předpoklady je tzv. pravá, řádná a poctivá držba, která existuje nepřetržitě po zákonem stanovenou dobu (u nemovitostí 10 let). Jelikož vlastníci výše uvedených pozemků neprokázali právní důvod, na jehož základě by založili řádné vydržení předmětných pozemků, zabývalo se právní oddělení možností mimořádného vydržení, jež upravuje Občanský zákoník ve svém § 1095 (s účinností od 1. 1. 2014). 

Institut mimořádného vydržení umožňuje přes absenci právního důvodu držby předmětné nemovitosti vydržet. Pro mimořádné vydržení je ale nezbytné, aby nepřerušená držba trvala dvojnásobně dlouho, tj. dvacet let. Občanský zákoník upravuje i situaci, kdy doba pro mimořádné vydržení započala běžet za účinnosti zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění do 31. 12. 2013, a má skončit až za účinnosti stávajícího občanského zákoníku. Tato úprava je zakotvena v § 3066 občanského zákoníku a platí, že do doby stanovené pro mimořádné vydržení se započte i doba, po kterou měl držitel, popřípadě jeho právní předchůdce, věc nepřetržitě v držbě přede dnem nabytí účinnosti občanského zákoníku; tato doba však neskončí dříve než uplynutím, v případě nemovité věci, pěti let ode dne nabytí účinnosti občanského zákoníku.  

Právní oddělení odboru kanceláře primátora Magistrátu města České Budějovice tak došlo k závěru, že ve všech posuzovaných případech došlo k vydržení vlastnických práv, a to formou mimořádného vydržení, kdy vydržecí doba skončila dne 1. 1. 2019 a výše citovaní vlastníci tak nabyli svá vlastnická práva k částem předmětného pozemku ke dni 2. 1. 2019.  Celé vyjádření je přílohou tohoto materiálu. 
Radou města České Budějovice byl dne 10. 01. 2022 usnesením č. 67/2022 schválen záměr  uzavření souhlasného prohlášení mezi konkrétními fyzickými osobami (nabyvateli) a statutárním městem České Budějovice (současný vlastník nemovitosti) ve věci nabytí vlastnického práva formou mimořádného vydržení k částem pozemku parc. č. 1653, oddělených geometrickým plánem a označených jako nově vzniklé pozemky parc. č. 1653/2 o výměře 17 m2, parc. č. 1653/3 o výměře 17 m2,  parc. č. 1653/4 o výměře 17 m2 a parc. č. 1653/5  o výměře 20 m2, vše v k. ú. České Budějovice 7.
Uvedená majetková dispozice  - uzavření souhlasného prohlášení ve věci nabytí vlastnického práva formou mimořádného vydržení k částem výše uvedeného pozemku, byla v zákonné lhůtě zveřejněna na úřední desce Magistrátu města České Budějovice.

