Příloha č. 1

Důvodová zpráva

V tomto materiálu je předkládán zastupitelstvu města návrh zadání změny ÚPnM podruhé před opakovaným předložením na jednání zastupitelstva města, a to s upraveným textem oproti materiálu, který byl na jednání zastupitelstva města v září 2011 (blíže viz níže v textu této důvodové zprávy). 
Změna ÚPnM předpokládá změnu způsobu využití v podstatné části plochy stávajících zahrádek s objekty zahradních chatek v lokalitě Za Potokem v části města Nové Hodějovice, a to z BZ na IN-3. Záměrem navrhovatelů (jmenovitý seznam viz níže v textu této zprávy) je realizovat zde výstavbu rodinných domů na stavebních parcelách, které budou v maximální míře respektovat stávající vlastnické vztahy a hranice pozemků. Dle platného ÚPnM funkční typ BZ stanovil minimální velikost stavebních pozemků 1 500 m2. Pozemky jednotlivých navrhovatelů, které jsou v současné době využívané pro individuální rekreaci zahrádek s chatkami, mají výměru menší.
Řešené území (viz příloha č. 2):
Řešené území zahrnuje podstatnou část plochy stávajících zahrádek bez malé západní části v sousedství slepého ramene řeky Malše. Ze severní strany sousedí řešené území s ul. Říční, na východní straně navazuje na území s postupně se realizující zástavbou rodinných domů s dopravní vazbou na ul. J. Hurta, z jižní strany sousedí s hranicí katastrálního území obce Staré Hodějovice.

Hranice řešeného území změny ÚPnM byla oproti schválenému návrhu na pořízení změny ÚPnM  upřesněna (zmenšena) v rámci zpracování návrhu zadání, a to po dohodě s odborem životního prostředí, zemědělství a lesnictví krajského úřadu ve vazbě na jeho předběžné vyjádření k návrhu na pořízení změny ÚPnM ze dne 21.3.2011 pod č.j. KUJCK 10383/2011 OZZL/2/St (zápis z dohodovacího jednání je uložen u pořizovatele v dokladové části). Tato skutečnost na případné upravení hranice řešeného území byla již uvedena v důvodové zprávě materiálu k rozhodnutí o záměru na pořízení.  

Navrhovatelé změny ÚPnM: konkrétní fyzické osoby.
Navrhovatelé změny ÚPnM budou hradit finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM.

Postup prací na změně ÚPnM:

Návrh zadání byl zpracován na základě návrhu na pořízení změny ÚPnM, schváleného zastupitelstvem města usnesením č. 131/2011 dne 26. 5. 2011.
	26. 5. 2011
	usnesením ZM č. 131/2011 schválen návrh na pořízení

	25. 6. 2011 –  25. 7. 2011
	veřejné vystavení návrhu zadání na úřední desce MM             

	do 25. 7. 2011
	lhůta pro podání připomínek k návrhu zadání

	24. 8. 2011
	usnesením RM č. 1094/2011 uloženo předložit návrh zadání do ZM 

	15. 9. 2011
	ZM nepřijalo usnesení k materiálu s návrhem zadání změny ÚPnM 


Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem, kterým je v souladu s usnesením zastupitelstva města č. č. 40/VI/2010 Ing. Ivana Popelová, náměstkyně primátora, zpracoval návrh zadání změny ÚPnM. V souladu s ust. § 47 odst. (1) stavebního zákona stanovil hlavní cíle a požadavky na zpracování návrhu změny ÚPnM, obsah návrhu zadání je v souladu s přílohou č. 6 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů. 

K návrhu zadání změny ÚPnM bylo v zákonné lhůtě dle § 47 odst. (2) stavebního zákona v rámci veřejného vystavení podáno 12 požadavků dotčených orgánů, stanovisko krajského úřadu a 9 připomínek. K návrhu zadání změny ÚPnM nebyl podán žádný podnět sousedních obcí.
Z odborů magistrátu města požadavky a připomínky uplatnily odbor ochrany životního prostředí a odbor dopravy a silničního hospodářství. 
Odbor ochrany životního prostředí je z hlediska svých kompetencí příslušným dotčeným orgánem pro uplatnění požadavku z hlediska odpadového hospodářství, kde je fakticky bez požadavků. Připomínka z hlediska ochrany přírody a krajiny byla nadbytečná, protože již ve veřejně vystaveném návrhu zadání byl dán požadavek na respektování a zohlednění jednotlivých prvků územního systému ekologické stability. Přírodní památka „Tůně u Špačků“ ani její ochranné pásmo do řešeného území změny ÚPnM nezasahují.
Požadavek odboru dopravy a silničního hospodářství je respektován a byl zapracován do textu zadání, resp. do jeho kapitoly E – viz níže v textu této důvodové zprávy.
Požadavky a připomínky pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem posoudil a vyhodnotil (viz příloha č. 4 tohoto materiálu). Na základě tohoto vyhodnocení pořizovatel návrh zadání upravil. 
Návrh zadání změny ÚPnM upravený na základě výsledků projednání předložil OÚP na jednání rady města dne 24. 8. 2011. 

Rada města usnesením č. 1094/2011 vzala materiál k návrhu zadání na vědomí a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej v souladu s § 47 odst. 4) stavebního zákona k projednání a schválení zastupitelstvu města. Na jednání zastupitelstva města byl návrh zadání změny ÚPnM předložen dne 15. 9. 2011 v materiálu číslo jednací KP-ZM/541/2011/M/251. Zastupitelstvo města k tomuto bodu nepřijalo usnesení.
Na základě ústních požadavků některých navrhovatelů a po projednání v kolegiu dne 24. 9. 2012 byl předložen návrh zadání změny ÚPnM podruhé na jednání rady města dne 24. 10. 2012. Oproti prvnímu předložení byl jeho text pravený o aktualizaci kapitoly A. v části týkající se ZÚR (jejich účinnost dne 7. 11. 2011). 

Rada města dne 24. 10. 2012 usnesením č. 1609/2012 vzala tento materiál na vědomí a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva města. Zároveň rada města uložila v rámci diskuze doplnit do návrhu zadání změny ÚPnM doplnit požadavek na nepřípustnost odkanalizovaní objektů do jímek na vyvážení. 

Úprava a doplnění NÁVRHU ZADÁNÍ změny ÚPnM:

1. V kapitole A. byl text upraven a aktualizován, a to i dle ZÚR, takto:
· Lze konstatovat, že z Politiky územního rozvoje ČR 2008 (dále jen „PÚR“) nevyplývají pro změnu územního plánu města České Budějovice v lokalitě 3.1.3. Za potokem II v katastrálním území České Budějovice 6 (dále jen „změna ÚPnM“), vzhledem k znalosti poměrů v řešeném území i co se týče širších územních vazeb, žádné požadavky.
· Řešené území změny ÚPnM leží dle PÚR uvnitř rozvojové oblasti OB 10 České Budějovice, kterou plně respektuje Řešené území leží uvnitř multimodálního koridoru M1 Praha – České Budějovice – hranice ČR/Rakousko, tvořeného zde koridorem dálnice D3, koridorem konvenční železnice AGC a AGTC C-E 551, které respektuje. Leží uvnitř koridoru konvenční železnice TEN-T ŽD4, který rovněž respektuje a dotýká se jej ochranné pásmo letiště Planá L3, které respektuje. Řešené území se nedotýká rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Šumava, ani jiných záměrů v oblasti technické a dopravní infrastruktury.

· Řešené území spadá do řešeného území Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje (dále jen „ZÚR“), které nabyly účinnosti dne 7. 11. 2011. Pro změnu ÚPnM vyplývá ze ZÚR požadavek respektovat ochranné pásmo nadregionálního biokoridoru NBK 169 Červené blato – K–118, včetně ochranné zóny v širších vztazích. V návrhu změny ÚPnM bude v odůvodnění popsána vazba na jednotlivé kapitoly výrokové části ZÚR, zejména kapitoly a), e), f) g).   
· Změna ÚPnM bude prověřena rovněž z hlediska širších územních vazeb, zejména na území v katastrálním území Staré Hodějovice jižně od řešeného území změny ÚPnM, kde je dle změny č. 3 územního plánu obce Staré Hodějovice nově vymezená zastavitelná plocha pro výstavbu rodinných domů.  
2. V kapitole E. v části týkající se dopravní infrastruktury byl doplněn do samostatných odrážek text:

· V návrhu změny ÚPnM bude pro navazující územní studii a pro další stupně projektové dokumentace stanovena podmínka, že dopravní napojení řešeného území, včetně systému a uličních profilů obslužných komunikací uvnitř tohoto území, musí splňovat všechny požadavky dané platnými právními předpisy. 

· V návrhu změny ÚPnM bude pro navazující územní studii stanovena podmínka, že budou respektována všechna bezpečností a případná hluková ochranná pásma dle zákona č. 49/1997 Sb., o civilním letectví, ve znění pozdějších předpisů. Tato podmínka bude v územní studii stanovena i pro další stupně projektové dokumentace.
3. V kapitole E. v části týkající se technické infrastruktury byl doplněn a upraven text, a to i na základě projednání v radě města dne 24. 10. 2012:

V návrhu změny ÚPnM bude pro navazující územní studii stanovena podmínka, že odkanalizování nových objektů bude řešeno v územní studii napojením na oddílnou kanalizaci, přičemž odkanalizování jednotlivých staveb v řešeném území změny ÚPnM nelze řešit ani přechodně jímkami na vyvážení a maximální množství srážkových vod bude řešeno přirozeným vsakem do půdy (minimalizace zpevňování ploch nepropustnými materiály). 
4. V kapitole E. v části týkající se veřejného prostranství byl text upraven takto:
V návrhu změny ÚPnM nebudou vymezeny samostatně plochy veřejného prostranství.

V souladu s § 7 vyhl. č. 501/2006 Sb. bude v návrhu změny ÚPnM stanovena podmínka, že v navazující územní studii budou vymezeny související plochy veřejného prostranství, přičemž do této plochy se nezapočítávají pozemní komunikace. Při vymezování veřejných prostranství v rámci územní studie bude jejím projektantem přihlédnuto ke skutečnosti, že se nejedná o zastavitelnou plochu vymezenou nově změnou ÚPnM s předpokladem naprosto nové parcelace v dosud nezastavěném území, a proto budou pokud možno v maximální míře respektovány stávající pozemky soukromých zahrad a přednostně využity stávající veřejné prostory v západní části řešeného území změny ÚPnM (části pozemků parc. č. 2502/3 a 2502/1).  

5. V kapitole M. byl upraven text takto:
· V řešeném území změny ÚPnM se nenachází žádné zvláště chráněné území dle zákona a krajský úřad v souladu s ustanovením § 45i odst. 1 zákona 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, konstatuje, že uvedená změna ÚPnM nebude mít významný vliv na žádnou z  lokalit, které jsou součástí evropsky významných lokalit  ani ptačích oblastí (soustava Natura 2000).

· Po provedení zjišťovacího zřízení podle § 10i odst. 3 zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů, krajský úřad nepožaduje zpracování vlivů změny ÚPnM na životní prostředí. 

6. V kapitole N. byl upraven text takto:

· Příslušným dotčeným orgánem nebyl dán požadavek na posouzení vlivů na životní prostředí (viz kapitola M.)

· Pro návrh řešení využití území změny ÚPnM není dán požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant.

Zkratky použité v textu:

	OÚP

	odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice

	ÚPnM
	územní plán města České Budějovice

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech ÚPnM, v platném znění

	změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě  Za Potokem II  v katastrálním území České Budějovice 6

	stavební zákon  
	zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění

	BZ
	zastavitelné území zahradního bydlení (čl. 26 OZV)

	IN-3
	zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním v příměstí (čl. 18 OZV)

	ZÚR
	Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje



