Důvodová zpráva

Památková komise Rady města České Budějovice doporučila zahájit jednání o možném odkoupení souboru Kendeho vily v Otakarově ulici v Českých Budějovicích.

Soubor Kendeho vily je tvořen pozemkem parc. č. 4690 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 791 m2, jehož součástí je stavba čp. 2020 (rod. dům), pozemkem parc. č. 4688 – zahrada o výměře 515 m2 a stavbou trojgaráže při severní hranici pozemku, vše k.ú. České Budějovice 3. 

Jedná se o podsklepenou stavbu rodinného domu s jedním nadzemním podlažím a s provedenou vestavbou podkroví. Východně od stavby rodinného domu stojí trojgaráž. Pozemek je celý oplocený, stavba je napojená na veřejné rozvody inženýrských sítí. 
Stavba pochází z roku 1920, kdy ji nechal postavit továrník Viktor Konrad, od roku 1924 byl vlastníkem domu Josef Kende, který v roce 1927 nechal v severovýchodním rohu přistavět šatnu. Rodina Kendeových (původně rodina Kohnových) byla rozvětvenou českobudějovickou židovskou rodinou. Vlastník vily, Josef Kende, byl nejstarší z 10 sourozenců a spolu se svým otcem byl spoluvlastníkem závodu na čištění peří. Závod byl ve 40. letech zkonfiskován v rámci arizace židovského majetku. Celá rodina byla v průběhu války transportována nejprve do Terezína, rodiče Josef a Helena a jejich 3 synové – Otto, Rudolf a Erich. V roce 1944 byla rodina kromě Rudolfa postupně transportována do Osvětimi, kde zahynula. Prostřední syn, Rudolf Kende, válku přežil, vrátil se zpět do Českých Budějovic a pokračoval ve vlastní hudební tvorbě a soukromém vyučování hudby. 

Trojgaráž byla postavena v průběhu války, kdy vilu užívala německá Sicherheitsdienst. V průběhu 2. světové války byl rovněž přestavěn sklep a v severozápadním rohu stavby byly vybudovány cely. 

Při povodních v roce 2002 byl částečně zaplaven sklep, do výše cca 10 cm (pravděpodobně z kanalizace), pozemek zaplaven nebyl.

Cca před 10 lety byla provedena výměna střešní krytiny, v roce 2018 byl osazen nový plynový kotel, v roce 2020 byla provedena oprava oplocení. 

Stavba je v původním udržovaném stavu s patrnými znaky po vyžilé nebo poškozené izolaci proti zemní vlhkosti a s částečně opadanou venkovní omítkou v oblasti podzemního podlaží. Zahrada v okolí domu je v současné době neudržovaná.

V loňském roce bylo Ministerstvem kultury na základě podnětu zahájeno řízení o prohlášení souboru Kendeho vily za kulturní památku, rozhodnutí o prohlášení souboru Kendeho vily za kulturní památku nabylo právní moci dne 14.2.2023. 

Návrh na odkoupení souboru Kendeho vily projednala rada města dne 6.2.2023 a usnesením č. 177/2023 jej schválila.
O ceně nemovitostí byl soudním znalcem Ing. Jiřím Černým zpracován znalecký posudek (zadavatel město ČB), kterým byla cena v místě a čase obvyklá stanovena ve výši 19.300.000 Kč. 
Vlastní znalecký posudek si nechala zpracovat i majitelka objektu, cena dle tohoto posudku činí            21.000.000 Kč.
Současně byl odbornou pracovnicí NPÚ Mgr. Majou Havlovou proveden odborný odhad ceny souboru movitých věcí, který stanovil celkovou cenu ve výši 482.300 Kč – ocenění jednotlivých položek – viz příloha č. 4.
Po jednáních s vlastnicí Kendeho vily s pozemky bylo dohodnuto, že statutární město České Budějovice odkoupí soubor Kendeho vily (kulturní památka) včetně souboru movitých věcí za vzájemně dohodnutou kupní cenu ve výši 20.000.000 Kč, odsouhlasí-li to zastupitelstvo města.
Vila, situovaná nedaleko historického jádra města, představuje naprosto unikátně dochovanou stavbu, která je jednoznačně významnou architektonickou, uměleckořemeslnou, historickou a urbanistickou památkou, jejíž hodnoty jsou umocněny i ve vztahu k významné osobnosti, která vilu obývala. Jedná se o intaktně zachovalou vilu, která svým poměrně střídmým architektonickým pojetím výrazně kontrastuje s jedinečně zachovalou a velkoryse pojednanou výzdobou v interiéru – dřevěné vyřezávané obložení, štuková výzdoba stropů apod. Celistvost dochování souboru dotváří i plocha původně komponované zahrady, historické oplocení při východní straně do Otakarovy ulice a dostavba trojgaráží ze 40. let 20. století. Památková hodnota souboru spočívá v jeho celistvosti a míře autenticity dochování jak exteriérových, tak cenných interiérových prvků.

Cílem budoucího využití vily je její maximální zpřístupnění veřejnosti, reprezentační, kulturně výchovné, vzdělávací, společenské aktivity.

Vyprávět příběh vily znamená obsáhnout dějinný vývoj od poloviny 19.století do poloviny 20. století, jak z hlediska rozvoje městské společnosti, soupeření českého a německého živlu, nástup nacionalismu a snahy o umírněné soužití, tak i z pohledu exploze podnikatelských aktivit přesahujících významně region. Jde o těžbu surovin a jejich zpracování, dopravu, vývoz zboží a služeb. K celé řadě místních firem jsou k dispozici sběratelské předměty, které je možné prezentovat ve vitrínách. 
Základním smyslem expozice by bylo ukázat pestrost podnikatelských aktivit, městského života sportovního, kulturně společenského a spolkového během 100 let. 

Suterén: samostatný vstup – prezentace vězeňských cel, expozice věnovaná životním příběhům v židovské komunitě v souvislostech (spolupráce s Židovským muzeem v Praze, JčM – pův. partitury skladatele Rudolfa Kendeho), technické zázemí, WC, údržba zahrady.

Přízemí: reprezentační a výstavní prostory expozice německé a židovské kultury včetně podnikání 19.a 20. století, případně s exponáty z nabídnuté výpůjčky sběratele Milana Bindera. Klubové programy, autorská čtení, přehrávky Státní konzervatoře, ZUŠ, besedy, výstavy atd., WC, zázemí, kuchyňka.
1.patro: reprezentační pokoj s balkonem (apartmán), WC, klubovny, expozice, výstavy, půda. 
Garáže: expozice dobové dopravní prostředky auto, moto, cyklo – výpůjčka.
Zahrada: nyní zřejmý otisk kompozice s balustrádou, cestní sítí, bazénem s vodotryskem a sochařskou výzdobou pravděpodobně od sochaře Edwina Schopenhauera. 

Památková komise Rady města České Budějovice nabízí spolupráci při přípravě využití, zpracování jednotlivých témat a koncepci expozice, edukaci, zhotovení průvodcovských textů, zpracování dotací, provádění speciálních restaurátorských prací a participaci na provozu

Prohlídky s průvodcem lze uskutečnit neprodleně po převzetí objektu.
Spol. SPRÁVA DOMŮ s.r.o. připravila odhad nákladů na celkovou rekonstrukci a hrubý odhad provozních nákladů:

- celková rekonstrukce – odhadované náklady cca 8-10 mil. Kč,
- provozní náklady:

   - el. energie, ohřev TUV, plyn, voda - cca 170.000 Kč ročně,

   - revize cca 10.000 Kč ročně,

   - sečení trávy, údržba zahrady cca 15.000 Kč ročně,

   - el. zabezpečení domu + kamery a stím související připojení na internet s přenosem dat 

      cca 100.000 Kč (nutno provést ihned po zakoupení domu).

Další nepředpokládané náklady se mohou projevit v souvislosti provozem domu a po bližším seznámení se stavem celého objektu.

