Pfiloha ¢. 1
Dlvodova zprava

Zména &. 85 Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Trebotovice V
v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 5

Navrhovatel zmény UPnM:

OUP jako potizovatel UPD predklada v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh zmény ¢&. 85
Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité TFebotovice v katastralnim uzemi T¥ebotovice,
potizované dle § 55a a 55b stavebniho zakona, tzn. zkrdcenym zplGsobem pofizovani zmény tzemniho
planu (déle té% ,,zména ¢. 85 UPnM*), z podnétu fyzické osoby.

Projektant zmény UPnM:

Projektantem zmény UPnM je Ing. arch. Jaroslav Danék, Projektovy ateliér AD. s.r.o., Husova 4, 370 01
Ceské Budéjovice, €. autorizace CKA 00 279.

Resené izemi zmény UPnM (viz piiloha):

Regené Gzemi se nachazi na vychodnim okraji obce Tebotovice (viz pFiloha tohoto materidlu). Jedna
se o pas Uzemi tvofené parcelou parc. ¢. 864 a 876 navazujici na zastavéné tzemi. Podle UPnM je
fedené Uzemi zmény ¢ 85 UPnM soudasti dilu 4 Venkov, lokality 4.0.2. Tfebotovice, ptvodniho
makrobloku 4.0.2.152. (se zpUsobem vyuZiti ZPF), které priléha severni hranici k zastavénému
a zastavitelnému Uuzemi makrobloku 4.0.2.151. (se zpUsobem vyuziti VEN-4).

Pfedmét zmény UPnM:

Pfedmétem zmény UPnM je zména zpisobu vyuZiti Uzemi ze ZPF na VEN-4, ktera je navriena na
Castech pozemk( parc. ¢. 864 a 876 k.u. Trebotovice v ploSe o vymére cca 4480 m2. Zamérem
navrhovatele je vybudovani 1 objektu pro bydleni venkovského charakteru.

Zména UPnM vymezuje novy makroblok 4.0.2.257.z-85 VEN-4 (ménéna ¢ast ptvodniho makrobloku
4.0.2.152.) a novy makroblok 4.0.2.258.z-85 ZPF (zbyvaijici ¢ast pivodniho makrobloku 4.0.2.152.).

Makroblok 4.0.2.152. je zmé&nou UPnM zruen (formalné preéislovan).

Na zékladé poZadavku odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice
uplatné&ného v pfedbé&iném vyjadreni k ndvrhu na potizeni zmé&ny UPnM byla stanovena podminka pro
nové vymezeny makroblok, umoznujici realizaci pouze jednoho rodinného domu.

Postup praci na zméné UPnM:

20. 2. 2018 Podani 7adosti o zménu UPnM

7.8.2018 Stanovisko KUJCK odboru Zivotniho prosttedi, zemédélstvi a lesnictvi k
obsahu navrhu na potizeni zmény UPnM, &.j.: KUICK 102996/2018/0ZZL/2

3.9.2018 usnesenim ZM ¢. 169/2018 schvélen navrh na pofizeni zkrdacenym postupem
pofizovani

24.9. 2018 PFedan obsah zmé&ny UPnM navrhovateli




8.4.2019 Odevzdén navrh zmény UPnM pro vefejné projednani projektantem
13.5.2019 verejnd vyhlaska:

- I.  Oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmény UPnM

24.6. 2019 Il. Oznameni o vystaveni ndvrhu zmény UPnM k veiejnému nahlédnuti
13.6.2019 vetejné projednani navrhu zmény UPnM

do 24.6. 2019 termin pro podani namitek, pfipominek a stanovisek

Zména UPnM byla pofizovana ve smyslu §§ 55a, 55b stavebniho zakona (zkrdcenym postupem
potizovani). Stanovisko Krajského uUradu, odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi bylo
vydano pod ¢. j. KUICK 102996/2018/07ZL/2. Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle
zakona o ochrané piirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmé&ny UPnM konstatovalo, 7e nemdze
mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany na
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti. Nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni
vlivQl na Zivotni prostfedi. Obsah zmény UPnM na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni byl predan
navrhovateli 24. 9. 2018.

Navrh zmény UPnM pro vefejné projednani byl zpracovadn podle stavebniho zdkona a vyhladky
¢. 500/2006 Sb., a to v souladu s obsahem zmény UPnM v lokalité Tfebotovice V, o kterém rozhodlo
ZM v souladu s § 55a odst. (2) stavebniho zakona.

Oznameni o zahajeni Fizeni 0 zméné& UPnM bylo u¢inéno vefejnou vyhlaskou dne 25. 4. 2019. Vetejna
vyhlagka byla zvefejnéna na Uredni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dn(i (od
13. 5. 2019 do 24. 6. 2019). Oznameni bylo rovnéz zverejnéno na webovych strankach statutarniho
mésta Ceské Budé&jovice spolu s ndvrhem UPnM. Vefejné projedndani probé&hlo 13. 6. 20109.

K navrhu zmény UPnM byla v rdmci vefejného vystaveni a projednani uplatnéna 1 namitka od dotéené
osoby ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zdkona a 1 pfripominka, dale bylo uplatnéno 6 stanovisek
dotéenych organa.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach (resp.
o 1 ndmitce), v€etné odlivodnéni rozhodnuti, a navrh vyhodnoceni pfipominek (resp. 1 pfipominky),
které zaslal dne 21. 8. 2019 v souladu s 55b ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zakona dotéenym
organim a krajskému Uradu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanoviska k témto
navrhm. V fadné Ih(té byla uplatnéna 3 stanoviska dotéenych organd, kterd byla fakticky souhlasna.
Ostatni dotcené organy stanoviska v fadné Ihité neuplatnily, proto se v souladu s § 55b ve vazbé na
§ 53 odst. (1) stavebniho zdkona ma za to, Ze s navrhy poftizovatele souhlasi. Z hlediska uplatnéné
namitky se jednd o ndmitku informativniho charakteru, resp. jedna se o informativni vyjadreni
opravnéného investora (CEPRO a.s.,), ktery v této fazi pofizovéni dle § 52 odst. (2) poddva pouze
namitky. Je tedy proto vyjadieni opravnéného investora vyhodnoceno jako namitka. Namitka je
obsahové pouze informativni a nelze o ni rozhodovat.

Krajsky urad, odbor regiondlniho rozvoje, tzemniho planovani a stavebniho radu, vydal dne 4. 10. 2019
pod ¢&. j.: KUICK 113487/2019 stanovisko k navrhu zmény €. 85 UPnM. Stanovisko neobsahovalo
upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska § 55b odst. (4) stavebniho zdkona, a proto bylo mozné
pokracovat v pofizovani zmény €. 85 UPnM. Zaroveri v tomto stanovisku krajsky Gfad jako nadFizeny
organ souhlasil s navrhem rozhodnuti o ndmitkach (resp. 1 namitce) a navrhem vyhodnoceni
pfipominek (resp. 1 pfipominky), uplatnénych v ramci vefejného projednani. Vyhodnoceni pfipominek
a navrh rozhodnuti o ndmitkach, véetné odlvodnéni, je soucdsti textové ¢asti odlivodnéni navrhu
zmény UPnM.

Po projednani vradé mésta je tento material predloZen na jednani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. (5) a § 54 stavebniho zakona vydani zmény UPnM formou opatteni
obecné povahy.



Rada mésta na jednani 20. 1. 2020 usnesenim ¢. 10/2020 vzala opatfeni obecné povahy, kterym bude
zména UPnM vydéna, na védomi, doporucila zménu &. 85 UPnM vydat a uloZila Mgr. Juraji Thomovi,
1. ndméstkovi primatora, predlozit ndvrh zmény UPnM na jednani zastupitelstva mésta

Vydana zména UPnM nabude Ginnosti aZ po zpracovani Gplného znéni UPnM dle § 55c stavebniho

zakona.

Zkratky pouzité v textu:

oUP/poftizovatel | odbor Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice
uPD uzemné planovaci dokumentace
UPnm Uzemn/ plan mésta Ceské Budéjovice

zména UPnM

zména uzemniho planu v lokalité Trebotovice V

ooP

opatreni obecné povahy

stavebni zakon

zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni

ZPF

nezastavitelné tzemi zemédélského pidniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 OZV

VEN-4 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudInim venkovskym na
venkové (VEN-4) ve smyslu ¢l. 25 0ZV
ozv obecné platna vyhlaska 4/2000 o zavaznych ¢astech UPnM v platném znéni




