Důvodová zpráva

Majetkový odbor obdržel žádost od 
společnosti SPORT und FREIZEIT, spol. s r.o., IČO 14500264, se sídlem Vrbová 1645/1, České Budějovice 6, 370 08 České Budějovice, o směnu níže uvedených pozemků v k. ú. České Budějovice 6, ul. Ke Špačkům. 
Statutární město České Budějovice je vlastníkem pozemku parc. č. 2594/1 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 4277
m2 v k.ú. území České Budějovice 6. 
Žadatel, společnost SPORT und FREIZEIT, je vlastníkem pozemků parc. č. 2599/26 a 2599/54 v k.ú. České Budějovice 6, které přímo sousedí s částí městského pozemku parc. č. 2594/1 
o výměře cca 127 m2. Jedná se o pruh zeleně mezi městským chodníkem a pozemky v majetku žadatele viz přiložená situace.

Společnost zároveň vlastní dva pozemky 2452/77 (orná půda) o výměře 11 m2 a parc. č. 2455/32 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 60 m2 v k.ú. České Budějovice 6 v téže ulici, které se nacházejí v silničním tělese místní komunikace a chodníku.

Žadatel navrhuje směnu uvedených pozemků 2452/77 (orná půda) o výměře 11 m2 a parc. č. 2455/32 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 60 m2, tj. o celkové výměře 71 m² za část městského pozemku parc. č. 2594/1 o výměře 127 m² s tím, že rozdíl v hodnotě pozemků doplatí statutárnímu městu České Budějovice.
Směna pozemků byla zveřejněna v zákonné lhůtě na úřední desce.

Byl vyhotoven geometrický plán č. 4620-202/2025 na oddělení části pozemku parc.č. 2594/1 
(ostatní plocha, ostatní komunikace) v k.ú. České Budějovice 6 a tato část pozemku byla nově označena jako parc.č. 2594/5 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 127 m2.

Soudní znalkyně Ing. Šárka Řezníčková, Ph.D. vyhotovila znalecký posudek č. 4987/2026, 
dne 26.01.2026, kterým stanovila cenu v místě a čase obvyklou, a to:

· nově odděleného pozemku města parc.č. 2594/5 o výměře 127 m2 ve výši 698.500 Kč 
(tj. 5.500 Kč/m2).

· pozemků žadatele – parc.č. 2452/77 o výměře 11 m2 a parc. č. 2455/32 o výměře 60 m2 v celkové výši 247.800 Kč (tj. cca 3.490 Kč/m2). 

Rozdíl ve směňovaných nemovitostech činí 450.700 Kč (znalecký posudek je přiložen v kolovadle).

Společnost SPORT und FREIZEIT souhlasí s doplatkem pro statutární město České Budějovice ve výši 450.700 Kč a s úhradou nákladů spojených s touto směnou.
____________________________________________________________________________
Rada města usnesením č. 309/2026 dne 09.03.2026 doporučila zastupitelstvu města schválit směnu části pozemku parc. č. 2594/1 (ostatní plocha, ostatní komunikace) oddělené geometrickým plánem a nově označené jako parc. č. 2594/5 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 127 m2 v k. ú. České Budějovice 6, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, nám. Přemysla Otakara II. 1/1, České Budějovice, IČO 00244732, za pozemky parc. č. 2452/77 (orná půda) o výměře 11 m2 
a parc. č. 2455/32 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 60 m2 v k. ú. České Budějovice 6, ve vlastnictví společnosti SPORT und FREIZEIT, spol. s r. o., IČO 14500264, se sídlem Vrbová 1645/1, České Budějovice 6, 370 08 České Budějovice s tím, že rozdíl hodnoty stanovené oceněním jako cena v místě a čase obvyklá směňovaných nemovitostí ve výši 450.700 Kč a náklady spojené 
s touto směnou, uhradí společnosti SPORT und FREIZEIT, spol. s r. o., IČO 14500264 statutárnímu městu České Budějovice.

Předkládáme výše uvedenou majetkovou dispozici k projednání Zastupitelstvu města České Budějovice.
Vyjádření odborů

OSVS souhlasí se směnou pozemků v k. ú. České Budějovice 6 a uvádí, že pozemky žadatele jsou součástí plochy komunikace.

OOŽP souhlasí se směnou pozemků a sděluje, že pozemek p. č. 2452/77 v k. ú. ČB 6 je v evidenci katastru nemovitostí veden jako součást zemědělského půdního fondu (druh pozemku orná půda), ve skutečnosti je však pozemek součástí komunikace. Důrazně doporučuje žadateli uvést druh pozemku v evidenci katastru nemovitostí do souladu s reálným stavem pozemku.
OÚP akceptuje směnu pozemků z hlediska územního plánování a sděluje, že dle Územního plánu města České Budějovice, ve znění pozdějších změn (dále jen „ÚPnM“) jsou pozemky parc. č. 2594/1, 2452/77 a 2455/32 v k. ú. České Budějovice 6 součástí zastavitelného území. Všechny pozemky se částečně nacházejí v zastavitelném území s charakterem smíšeným individuálního bydlení v předměstí (SIN-2) dle čl. 30 OZV. Pozemek parc. č. 2594/1 se dále nachází v ploše zastavitelného území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro městské třídy, hlavní a podstatné obslužné komunikace (MT) dle čl. 73 OZV, jimiž se rozumí vybraná veřejně přístupná území liniového charakteru, určená i k významnějšímu poskytování nedopravních služeb a pozemek parc. č. 2455/32 se částečně nachází v nezastavitelném území krajinné zeleně všeobecné (KV) dle čl. 82 OZV.
