důvodová zpráva

Společnost ProInvesta CB s.r.o., se sídlem Dr.Milady Horákové 1477, České Budějovice, IČO 28083016 požádala o odkoupení pozemků:

- parc. č. 180/12 o výměře 5403 m2, 
- parc. č. 180/2 o výměře 2733 m2 a 
- části pozemku parc. č. 397/23 o výměře cca 324 m2 v k.ú. České Vrbné a 
- parc. č. 2190/5 o výměře 2106 m2 a 
- parc. č. 2215/2 o výměře 321 m2 v k.ú. České Budějovice 2.

Pozemky v k. ú. České Vrbné - parc. č. 180/2 - ostatní plocha, jiná plocha o výměře  2733 m2 

                                      - parc. č. 180/12 – orná půda o výměře  5589 m2 a
    v k. ú. České Budějovice 2 - parc. č. 2190/5 -ostatní plocha, jiná plocha o výměře  2106 m2 

jsou předmětem dlouhodobého pronájmu na základě usnesení Rady města České Budějovice č. 1162/2008 – nájemce je společnost ProInvesta CB s.r.o., IČO 280 83 016. 
Nájemní smlouva č. 2008002467 – (114-0/1241/08) byla uzavřena dne 4. 2. 2009 za účelem výstavby bytových domů a souvisejících staveb na dobu 15 let, za dohodnutou cenu 150.000 Kč za rok za celkovou výměru 10289 m2. 

Usnesením č. 159/2012 schválila Rada města České Budějovice uzavření Dodatku č. 1 k výše uvedené nájemní smlouvě s účinností od 01. 03. 2012, týkajícího se prodloužení doby zahájení stavby na předmětu nájmu o 2 roky, tj. do 4. 2. 2014, a prodloužení lhůty pro dokončení této stavby na 5 let a navýšení nájemného z částky 150.000 Kč ročně na částku ve výši 255.000 Kč za rok. 

Výše nájemného pro rok 2017 včetně valorizace: 270.858 Kč, tj. 26,33 Kč/m2/rok.

Pro informaci uvádíme, že v současné době je dokončena stavba „Chodník Krčínova ul. ČB“ v rámci projektu „Nová Vltava“, která bude v nejbližší době zkolaudována.

Investorem této stavby je spol.  ProInvesta CB s.r.o.

Stavba chodníku bude majetkově vypořádána na základě smlouvy o budoucí kupní smlouvě č. 2013002091-(114-0/81/13) uzavřené s investorem stavby, tj. spol.  ProInvesta CB s.r.o.

Společnost ProInvesta CB s.r.o. požádala 16. 09. 2016 o odkoupení pozemků v rozsahu nájemní smlouvy ale Rada město České Budějovice dne 17. 11. 2016 tento materiál odložila s tím, že by bylo vhodné řešit i prodej sousedících pozemků.

Z tohoto důvodu společnost požádala o odkoupení všech výše uvedených pozemků.
Odbor SVS nemá připomínky k prodeji, pouze upozorňuje, že není dořešeno převedení komunikací,a parkovišť v nově vzniklé lokalitě „Nová Vltava“.

OÚP z hlediska územního plánování konstatuje, že výstavba obytného souboru „Nová Vltava“ je dle ÚnM přípustná. Podrobnější podmínky výstavby stanovila územní studie. 

Upozorňuje, že části pozemků parc. č. 2215/2, k.ú. České Budějovice 2 a parc. č. 397/23, k.ú. České Vrbné jsou dle ÚP určena pro veřejné prostranství městské zeleně a bez ohledu na vlastnictví musí zůstat veřejně přístupná – neoplocená.
ÚHA se záměrem majetkového vypořádání staveb ZTV obytného souboru „Nová Vltava“ souhlasí. Prodej pozemku parc. č. 2215/2, k.ú. České Budějovice 2 a části pozemku parc. č. 397/23 v k.ú. České Vrbné, které jsou určeny jako veřejné prostranství, nedoporučuje.

OOŽP nemá k této majetkové dispozici žádné připomínky.
Radou města České Budějovice byl dne 16. 01. 2017 usnesením č. 59/2017 schválen záměr prodeje pozemků parc. č. 180/12 o výměře 5403 m2, parc. č. 180/2 o výměře 2733 m2 a části pozemku parc. č. 397/23 o výměře cca 324 m2 v k.ú. České Vrbné a pozemků parc. č. 2190/5 
o výměře 2106 m2 a parc. č. 2215/2 o výměře 321 m2 v k.ú. České Budějovice 2, za cenu dle znaleckého posudku v místě a čase obvyklou. 

Geometrickým plánem č. 848-30/2017 zhotoveným Petrem Hláskem byla z pozemku parc. č. 397/23 oddělena předmětná část, která zůstala označena stejně jako parcela číslo 397/23 o výměře 287 m2 (ostatní plocha, ostatní komunikace) v k.ú. České Budějovice 2.
Kupní cena za pozemky parc. č. 397/23, 180/2 a 180/12, k.ú. České Vrbné a parc. č. 2190/5 a 2215/2, k.ú. České Budějovice 2 byla stanovena znaleckým posudkem č. 65/12/2017 vypracovaným dne 08. 02. 2017 a  na žádost zastupitelů bylo požádáno o aktualizaci výše uvedeného znaleckého posudku a dodatkem č. 1  ze dne 06. 10. 2017 byly posuzované pozemky oceněny takto:  

	parc.č.
	katastr.území
	výměra  m2
	cena Kč/m2
	obvyklá cena

	180/2
	České Vrbné
	2733
	1.723,50 Kč
	4.710.326 Kč

	180/12
	České Vrbné
	5403
	2.298 Kč
	12.416.094 Kč

	397/23
	České Vrbné
	287
	2.298 Kč
	659.526 Kč

	2215/2
	České Budějovice 2
	321
	2.298 Kč
	737.658 Kč

	2190/5
	České Budějovice 2
	2106
	1.723,50 Kč
	3.629.691 Kč

	
	
	
	
	22.153.295 Kč


Cena obvyklá (tržní hodnota) souboru pozemků byla stanovena ke dni ocenění ve výši 22.153.000 Kč 

Znalecký posudek byl pracován Znaleckým ústavem – Vysoká škola technická a ekonomická v Českých Budějovicích, Ústav znalectví.
Zastupitelstvo města schválo dne 06. 11. 2017 usnesením č. 248/2017 záměr prodeje výše uvedených pozemků za nejvyšší nabídnutou cenu, minimálně však za dohodnutou cenu ve výši 26.805.130 Kč a za podmínky uzavření smlouvy o zřízení bezúplatného věcného břemene na částech pozemku parc. č. 180/2, k.ú. České Vrbné a parc. č. 2215/2 a parc. č. 2190/5, k.ú. České Budějovice 2, spočívajícího ve strpění umístění kanalizačního a vodovodního řadu  a v právu vstupu na pozemky za účelem nutných oprav, údržby a odborné revize, v rozsahu, jak bude zaměřeno geometrickým plánem  mezi statutárním městem České Budějovice (jako oprávněným) a vlastníkem pozemku (jako povinným).

V souladu s vyhlášeným výběrovým řízením byla na majetkový odbor doručena 1 nabídka od společnosti ProInvesta CB s.r.o., IČO 28083016.  Společnost ProInvesta CB s.r.o. nabízí za uvedené pozemky cenu ve výši 26.806.241 Kč.

Rada města dne 05. 01. 2018 usnesením č. 62/2018 vzala na vědomí výsledek výběrového řízení a doporučije Zastupitelstvu města České Budějovice schválit prodej předmětných pozemků, za podmínky zřízení věcného břemene, za nabídnutou cenu ve výši 26.806.241 Kč včetně DPH. (Z nabízené částky bude odvedeno DPH ve výši 4.652.322,70 Kč). 
