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OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU

ve smyslu § 55a odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
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Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Za Potokem VI v katastralnim tzemi Ceské
Budéjovice 6 (dale jen ,Zména UPnM“) bude pofizovana na zakladé navrhu na pofizeni zmény
tzemniho planu, kterou zaevidoval OUP jako pofizovatel UPD. Navrhovatelem je vlastnik pozemkd
parc. ¢. 3375/2, 3380, 3375/1, 3445/1 a 3444/1 v k.u. Ceské Budéjovice 3, kterym je spole¢nost CAR 45
s.r.o., KJezu 1959/16, Ceské Budéjovice, jedna se tedy o zménu ve smyslu § 44 pism. d) stavebniho
zakona.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesené tzemi Zmény UPnM soudasti dilu 3 — pfimésti,
¢tvrti — 1 Nové Hodéjovice, lokality 2 — Za Potokem.

Re$ené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zplsobem vyufiti:

= zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro Zeleznicni dopravu véetné technického zdzemi (DZ)
ve smyslu ¢l. 74 OZV

= nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) ve smyslu ¢l. 81 OZV,

Re$ené Uzemi je dale dotéeno:
= vefejné prospésné stavby méstské hromadné dopravy DH 26 - stavba IV. tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru na uzemi mésta Ceské Budéjovice.

Ucelem Zmény UPnM je vytvofeni smisené zény zahrnujici vsobé parkovani, détské hiisté
a sportovisté, nebytové prostory (drobné sklady, kancelare), mimo ochranné pasmo Zeleznice
i s moZnosti bydleni.

Pfedmétem Zmény UPnM bude provéfeni zmény zplsobu vyuZiti ploch, v rozsahu fe$eného Gzemi, se
zpUsobem vyuZiti zastavitelné tzemi dopravni vybavenosti pro Zelezni¢ni dopravu véetné technického
zdzemi (DZ) a nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) na zastavitelné uzemi s charakterem
smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3).

Regené Uzemi by mélo byt rozdéleno na ¢ast se zplisobem vyuZiti SKOL-3 a ¢ast Gzemi zelené ostatni
Z0. V ptipadé plochy ZO by mély dominovat nezpevnéné plochy uréené pro realizaci zelené hfrist.
V ptipadé plochy SKOL-3 s ohledem na polyfunkéni vyuZiti by zastavitelnost méla byt 60 az 80 %.

Vyskové usporadani bude max. 2. NP.
Parkovani by mélo byt feSeno v plose SKOL-3 bud'jako kryté nebo v prvnim nadzemnim podlazi staveb.
Podkladem pro zpracovani ndvrhu Zmény UPnM bude navrhovatelem dolozena podkladova studie.

Bude provéreno vymezeni verejné prospésné stavby méstské hromadné dopravy DH 26 - stavba IV.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru na uzemi mésta Ceské Budéjovice v ramci feSeného Uzemi.



Pro Fedeni navrhu Zmény UPnM neni dén pozadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude
pofizovdna zkracenym postupem ve smyslu § 55a a §55b stavebniho zdkona.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 3. 2024, se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,
3,44, 5, 6,7,8,9a 11 rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 As 15/2016-85.

V navrhu Zmény UPnM budou navrienym fedenim respektovany, chranény a vhodnym zpdsobem
rozvijeny ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle pfilohy
&. 7 vyhlagky ¢. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou &ast ve dvou ¢astech — I. Zmé&na UPnM a Il. OdGvodnéni Zmény UPnM. Navrh Zmény UPnM
bude ve vyrokové Casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznacné zfejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu ptvodniho UPnM se zapracovanim Zmény UPnM
s vyznacenymi revizemi textu bude pro uUcely srozumitelnosti a jednoznacnosti soucasti Odlvodnéni
Zmény UPnM, a to jako samostatna kapitola. Tento zplisob struktury a formulace textové a grafické
¢asti UPNM umoini néasledné v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona zajistit vyhotoveni UPnM
zahrnujiciho Gplné znéni po vydéni Zmény UPnM.

Navrh bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 55b stavebniho zdkona v téchto etapach:

Etapy 1 a 2, tj. ndvrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zakona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona budou odevzdany vidy v tiSténé podobé, vpoctu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vZdy celd etapa 1x na datovém nosici CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zmé&na UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatienim obecné povahy, bude odevzdana
v tisténé podobé v poctu 4 kompletni paré a 1x na datovém nosic¢i CD nebo DVD v jednom z formatd
uvedenych dale pod odrazkou , PoZadavky na digitdlni zpracovani“ tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf. Zaroven bude odevzdano Uplné znéni po vydané zméné UPnM 4x na datovém nosi¢i CD
nebo DVD v jednom z formatd uvedenych dale pod odrazkou ,Pozadavky na digitalni zpracovani”
tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmény UPnM opatiit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

e PoZadavky na digitdIni zpracovani
= textova cast ve formatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pfipadné tabulkové ptilohy formatu MS
Office Excel * .xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,
= grafickd ¢ast:
- elektronickd verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé v
jednom z dédle uvedenych formatd: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,
- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podkladu.




Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:

- plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,

- zastavéné uzemi,

- zastavitelné plochy,

- plochy prestavby,

- plochy zmén v krajiné,

- plochy a koridory tzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu

- plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti),

- plochy a koridory s podminkou provéreni Uzemni studii nebo s podminkou pofizeni regula¢niho
planu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- Uzemni systém ekologické stability,

- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznac¢né identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykrest UPnM,

- data budou topologicky Cista (uzaviené polygony bez odsazovani z divodu zachovani presnosti
pfi vypoctu vymeér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odlisenych hladinach ¢i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici souradnice vztaznych bodd,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatim
vykres( v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skute¢nému vytisku daného vykresu v méritku),

- vektorova a rastrova data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smeérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona bylo konstatovano, Ze navrhovany
obsah Zmény UPnM nemiiZe mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, Ize
proto predpokladat, Ze nedojde k ovlivnéni nebo naruseni predmétli ochrany v uvedenych prvcich
soustavy NATURA 2000.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona nebyl uplatnén poZadavek na
zpracovani_vyhodnoceni vlivd ndvrhu Zmény UPnM na Zivotni prostfedi. Z tohoto dlvodu se
nepredpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM na udrZitelny rozvoj Gzemi.




