Kontrolní výbor
Zpráva o kontrole nájmů a pronájmů v majetku města


Kontrolní výbor ZM byl pověřen zastupitelstvem k provedení kontroly nájmů a pronájmů nebytových prostor v majetku města.

V této oblasti je rozhodujícím regulativem § 39 a § 102 z.č. 128/2000 Sb. o obcích:

§39
(1) Záměr obce prodat, směnit nebo darovat nemovitý majetek, pronajmout jej nebo poskytnout jako výpůjčku obec zveřejní po dobu nejméně 15 dnů před rozhodnutím v příslušném orgánu obce vyvěšením na úřední desce3b) obecního úřadu, aby se k němu mohli zájemci vyjádřit a předložit své nabídky. Záměr může obec též zveřejnit způsobem v místě obvyklým. Pokud obec záměr nezveřejní, je právní jednání neplatné. Nemovitost se v záměru označí údaji podle zvláštního zákona15a) platného ke dni zveřejnění záměru. 
 
(2) Při úplatném převodu majetku se cena sjednává zpravidla ve výši, která je v daném místě a čase obvyklá, nejde-li o cenu regulovanou státem. Odchylka od ceny obvyklé musí být zdůvodněna. 
 
(3) Ustanovení odstavce 1 se nepoužije, jde-li o pronájem bytů a hrobových míst anebo pronájem nebo o výpůjčku majetku obce na dobu kratší než 30 dnů nebo jde-li o pronájem nebo výpůjčku právnické osobě zřízené obcí. 

§ 102 
(1) Rada obce připravuje návrhy pro jednání zastupitelstva obce a zabezpečuje plnění jím přijatých usnesení. 
 
(2) Radě obce je vyhrazeno 
a) zabezpečovat hospodaření obce podle schváleného rozpočtu, provádět rozpočtová opatření v rozsahu stanoveném zastupitelstvem obce, 
b) plnit vůči právnickým osobám a organizačním složkám založeným nebo zřízeným zastupitelstvem obce, s výjimkou obecní policie, úkoly zakladatele nebo zřizovatele podle zvláštních předpisů, nejsou-li vyhrazeny zastupitelstvu obce (§ 84 odst. 2), 
c) rozhodovat ve věcech obce jako jediného společníka obchodní společnosti, 
d) vydávat nařízení obce, 
e) projednávat a řešit návrhy, připomínky a podněty předložené jí členy zastupitelstva obce nebo komisemi rady obce, 
f) stanovit rozdělení pravomocí v obecním úřadu, zřizovat a zrušovat odbory a oddělení obecního úřadu (§ 109 odst. 2), 
g) na návrh tajemníka obecního úřadu jmenovat a odvolávat vedoucí odborů obecního úřadu v souladu se zvláštním zákonem,32b) 
h) zřizovat a zrušovat podle potřeby, komise rady obce (dále jen "komise"), jmenovat a odvolávat z funkce jejich předsedy a členy, 
i) kontrolovat plnění úkolů obecním úřadem a komisemi v oblasti samostatné působnosti obce, 
j) stanovit celkový počet zaměstnanců obce v obecním úřadu a v organizačních složkách obce, 
k) ukládat pokuty ve věcech samostatné působnosti obce (§ 58); tuto působnost může rada obce svěřit příslušnému odboru obecního úřadu zcela nebo zčásti, 
l) přezkoumávat na základě podnětů opatření přijatá obecním úřadem v samostatné působnosti a komisemi, 
m) rozhodovat o uzavírání nájemních smluv a smluv o výpůjčce; tuto působnost může rada obce svěřit příslušnému odboru obecního úřadu nebo příspěvkové organizaci obce zcela nebo zčásti. 
n) stanovit pravidla pro přijímání a vyřizování petic a stížností, 
o) schvalovat organizační řád obecního úřadu, 
p) plnit úkoly stanovené zvláštním zákonem, 
q) schvalovat účetní závěrku obcí zřízené příspěvkové organizace sestavenou k rozvahovému dni. 
 
(3) Rada obce zabezpečuje rozhodování ostatních záležitostí patřících do samostatné působnosti obce, pokud nejsou vyhrazeny zastupitelstvu obce nebo pokud si je zastupitelstvo obce nevyhradilo. Rada obce nemůže svěřit starostovi ani obecnímu úřadu rozhodování v záležitostech podle odstavce 2 s výjimkou záležitostí uvedených v odstavci 2 písm. k) a m). 
 
(4) V obcích, kde starosta vykonává pravomoc rady obce (§ 99 odst. 2), je zastupitelstvu obce vyhrazeno též rozhodování ve věcech uvedených v odstavci 2 písm. c), d), f), j), l) a q). 
 
(5) Je-li rada obce odvolána jako celek a není-li současně s tím zvolena nová rada obce, vykonává dosavadní rada obce svou pravomoc až do zvolení nové rady obce. 
Správa většiny nebytových prostor spadá do kompetence společnosti SPRÁVA DOMŮ s.r.o., IČ: 25157337, se sídlem Čéčova 44, 37022 České Budějovice, jejímž 100% vlastníkem je Statutární město České Budějovice. V průběhu roků 2012 a 2013 se pracovní skupina kontrolního výboru ve složení Mgr. Ondřej Flaška a Mgr. Jana Menzelová opakovaně setkala s ředitelem společnosti panem Ing. Ladislavem Volfem, který zástupcům kontrolního výboru popsal situaci ohledně pronájmů nebytových prostor v držení města a informoval je o vývoji některých případů, které si vyžádaly zvláštní pozornost. 

Členové komise si též vyžádali smlouvy, na základě kterých Správa domů pronajímá nebytové prostory. Lze zkonstatovat, že jsou ze strany Správy domů uzavírány standardizované smlouvy obvyklého obsahu dle platné legislativy a neshledali u těchto žádné nedostatky. 

Pokud se týče výše nájmů nebytových prostor, které má ve správě společnost Správa domů, tuto schvaluje Rada města.

Formální stránka smluv – Ing. Volf členům komise při každé návštěvě pracovní skupině předložil souhrnný seznam nájemců obsahující základní informace o pronajímaných prostorách, jejich adresy, způsob využívání, výši nájemného (schvalovanou RM) a výměru daných prostor.

Z případů, které si dle názoru pracovní skupiny vyžádaly zvláštní pozornost se jednalo zejména o tyto pronájmy:

Kulturní Dům Slávie – ze strany Správy domu zajišťuje pronájmy prostor v tomto objektu jeden určený pracovník, který se zabývá převážně pronájmem prostor v tomto objektu. Bohužel v oblasti pronajímání nebytových prostor tohoto kulturního zařízení panuje obecně špatný stav, neboť doposud není konkretizován způsob plnohodnotného využití objektu, což komplikuje zejména možnost dlouhodobého pronajímání prostor, a tak převážnou většinu tvoří pronájmy krátkodobé. Neuspěla ani snaha města v rámci projektu „Oživení KD Slávie“, kdy město navázalo spolupráci s Jihočeským divadlem, které se prostřednictvím dvou dalších externích pracovníků pokoušelo vymyslet vhodnou strategii pro využití tohoto objektu a které se nebytové prostory pokoušelo využít především pro krátkodobé pronájmy uměleckým tělesům a pro pořádání kulturních akcí pro různé věkové kategorie. Tato průzkumnická činnost však přílišné zvýšení příjmů z pronájmů nepřinesla a naopak zkrátila výnosy z KD Slávie o cca. 500 000,- Kč, které byla správa domů nucena Jihočeskému divadlu za jeho služby po dobu trvání spolupráce zaplatit. Vzhledem k tomu, že spolupráce s Jihočeským divadlem nenaplnila očekávání, byla spolupráce po necelém roce ukončena. V současné době se správa KD Slávie vrátila k původnímu způsobu, tj. správou je opět pověřena jedna osoba, která je zaměstnankyní Správy domů.

Pizzerie Fresh – v tomto případě město vede spory s nájemcem těchto nebytových prostor o výpověď z nájmu, kterou město nájemci podalo z důvodu neplacení nájemného. Město se též pokusilo neúspěšně vyklidit prostor předzahrádky před těmito prostorami.


Vzhledem k tomu, že nebytové prostory jsou i ve sportovních zařízeních v majetku města, vztahovala se kontrola i na tyto prostory. Správa těchto nebytových prostor spadá do kompetence nově zřízené příspěvkové organizace Sportovní zařízení města České Budějovice, příspěvková organizace, IČ: 28150244, se sídlem F. A. Gerstnera 7/8, České Budějovice 7, 370 01 České Budějovice. Ředitelem této příspěvkové organizace je Ing. Tomáš Novák, se kterým se pracovní skupina rovněž setkala. V rámci setkání Ing. Novák rovněž předložil pracovní skupině přehled předložil souhrnný seznam nájemců obsahující základní informace o pronajímaných prostorách, jejich adresy, způsob využívání, výši nájemného (schvalovanou RM) a výměru daných prostor uzavřených nájemních smluv.
Pokud se týče výše nájmů nebytových prostor, které má ve správě příspěvková organizace Sportovní zařízení města České Budějovice, rovněž i u těchto prostor výši nájmu schvaluje Rada města.


Pod správu příspěvkové organizace Sportovní zařízení města České Budějovice patří tyto sportovní zařízení ve vlastnictví města České Budějovice:

Budvar aréna – tento areál je z větší části pronajímán společnosti CB Hokej 2013 s.r.o., která má pronajaté nebytové prostory v obou objektech tvořících areál. V minulosti byly u tohoto sportovního zařízení problémy s krátkodobými pronájmy ledové plochy veřejnosti, kdy poptávka výrazně převyšovala nabídku a vznikalo zde podezření z možného preferování některých skupin nájemců. Proto správce areálu přistoupil k novému způsobu pronajímání ledové plochy, a to formou internetové vícekolové rezervace, kdy jsou systémem postupně uvolňovány časy od nejatraktivnějších po nejméně atraktivní a každý zájemce si může v každém kole zarezervovat jen určitý počet hodin. Celý systém, na jakém tato rezervace funguje, byl projednán se zájemci o pronájem plochy, tito s ním vyslovili souhlas a v současné době se tato forma pronájmu jeví jako optimální řešení, neboť dokáže uspokojit téměř celou poptávku po ledové ploše ze strany nájemců.

Fotbalový stadion – toto sportovní zařízení má kompletně přenechané do užívání SK Dynamo České Budějovice, a. s., které zároveň zajišťuje správu tohoto sportovního zařízení.


Plavecký stadion – tento areál je využíván především dvěma plaveckými školami, které získávají množství drah a časů s přihlédnutím k počtu žáků nasmlouvaných u českobudějovických škol. V současné době je plánována částečná rekonstrukce prostoru sauny, kdy správce areálu zvažuje, že tyto prostory nebude nadále pronajímat, ale provozovat je sám.

Všesportovní hala – hlavní podíl nájmu tohoto areálu má Volejbalový klub Jihostroj České Budějovice, následuje českobudějovická gymnastika, atletika, Vysoké školy a v objektu je též provozovno restaurační zařízení. Ostatní příjmy u tohoto objektu tvoří krátkodobé nájmy florbalisty, futsalisty a dalšími menšími kluby. 




 

