Důvodová zpráva

Na statutární město České Budějovice se obrátilo Společenství vlastníků pro dům Lipová 1611/1,  se sídlem Lipová 1611/1, České Budějovice, IČO 28085582 (dále jen SV), se žádostí  o prodej části pozemků parc. č. 1394/6 a 1394/7 o celkové výměře 6 m2 v k. ú. České Budějovice 2. 
Záměr této majetkové dispozice projednala a schválila rada města na svém zasedání dne 20.8.2018 usnesením č. 1116/2018. 

Požadované části výše uvedených pozemků by SV využilo pro úpravu vjezdu na vlastní parkoviště umístěné na části pozemku parc. č. 1394/19. Stávající vjezd je úzký, což v zejména v zimních měsících způsobuje problémy při zajíždění na parkoviště. Výhledově připravuje SV i stavební úpravy svého parkoviště na pozemcích parc. č. 1394/19 a 1394/20 (viz přiložená situace).

Celá žádost SV je přílohou tohoto materiálu.

Pozemky parc. č. 1394/6 – ostatní plocha, zeleň o výměře 93 m2 a č. 1394/7 – ostatní plocha, zeleň o výměře  231 m2  jsou situovány v blízkosti křižovatky ulic Lipová a Na Zlaté stoce, v sousedství bytového domu Lipová 1611/1. Jedná se plochu veřejné zeleně. Požadované části pozemků jsou v místě stávajícího vjezdu a chodníku podél ulice Lipová. Požadovaný pozemek byl oddělen geom. plánem a označen jako nově vzniklá parcela č. 1394/26 o výměře 6 m2.
O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány odbory MM České Budějovice.  

Odbor SVS, odd. správy komunikací, nemá námitky k prodeji požadovaných částí pozemků parc. č. 1394/6 a 1394/7, k.ú. České Budějovice 2. Prodej pozemků nebude mít vliv na předmět činnosti oddělení komunikací. Dotčený chodník musí být následně upraven odbornou firmou způsobem vyhovujícím technickým předpisům. Po dokončení prací bude protokolárně předán správci komunikací.

Odbor ÚP ve svém vyjádření uvádí, že uvedené pozemky jsou součástí nezastavitelného území ostatní městské zeleně (ZO). 
Záměr žadatele využít dotčené části pozemků ke zlepšení vjezdu na parkoviště, popř. ke zkapacitnění tohoto parkoviště není v souladu se způsobem využití ZO dle ÚPnM. Vzhledem k tomu nedoporučuje ÚP z hlediska územního plánování prodej části požadovaných pozemků. 
Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že město České Budějovice neplánuje na řešené části pozemků žádný se záměrů, které hájí ÚHA a jejich prodejem nedojde k poškození majetku města. Jedná se o pouhých 6 m2 a jejich převedením na vjezdovou komunikaci se nezhorší podmínky v území.
Vzhledem k výše uvedenému ÚHA shledává prodej řešené části pozemků možným, avšak upozorňuje na to, že souhlas s rozšířením vjezdu není souhlasem se zkapacitněním parkovacích ploch na pozemcích parc. č. 1394/19 a 1394/20, k.ú. České Budějovice 2.

Odbor OŽP ve svém vyjádření uvádí, že na pozemcích parc. č. 1394/6 a 1394/7 se nachází funkční biologicky aktivní plocha a vybudováním rozšíření vjezdu a plánovanými úpravami parkoviště by došlo k její likvidaci, a to bez náhrady. V lokalitě dochází k masivnímu zahušťování zástavby a tlak na zeleň je zde enormní, stejně jako potřeba zlepšování či alespoň udržení mikroklimatických podmínek. Argumentace zlepšením podmínek pro řízení není rozhodně relevantním veřejným zájmem z pohledu ochrany přírody.
O ceně nově vzniklého pozemku parc. č. 1394/26 v k.ú. České Budějovice 2 byl VŠTE – Znaleckým ústavem vypracován znalecký posudek, kterým byla cena v místě a čase obvyklá stanovena ve výši 15.130 Kč,  tj. 2.521 Kč/m2.  
Rada města na svém zasedání dne 26.11.2018 usnesením č. 1495/2018 doporučila zastupitelstvu města schválit prodej části pozemku parc. č. 1394/6 oddělené geom. plánem a označené jako díl „a“ o výměře 4 m2 a části pozemku parc. č. 1394/7 oddělené geom. plánem a označené jako díl „b“ o výměře 2 m2 (díly „a“ a „b“ jsou sloučeny do nově vzniklého pozemku parc. č. 1394/26 o výměře 6 m2), k. ú. České Budějovice 2, vlastníkům jednotek v domě Lipová 1611/1, České Budějovice, v poměru odpovídajícím jejich spoluvlastnickým podílům na společných částech domu čp. 1611 a pozemku parc. č. 1394/4, za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 15.130 Kč + náklady spojené s prodejem.
