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ZAKLADNI SHRNUTI VYPORADANI PO VEREJNEM PROJEDNANIi NAVRHU ZMENY ¢&. 92
UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE V LOKALITE TREBOTOVICE 1 vk.u.
TREBOTOVICE (dale jen ,zmé&na &. 92 UPnM)

K navrhu zmény UPnM bylo v rdmci veiejného projednani uplatnéno:

7 stanovisek dotéenych organi. Jejich vyporadani je podrobnéji popsano v textové C(asti
oddvodnéni navrhu zmény UPnM v kapitole ,f) soulad ndvrhu uzemniho pldnu s poZadavky
zvldstnich prdvnich predpist a se stanovisky DO...“. 4 stanoviska byla souhlasna nebo fakticky
souhlasnd, 2 z nich byla s pozadavky, které pokud jsou feSitelné v Urovni Uzemniho planu, byly
zapracovany v navrhu, 1 bylo nesouhlasné stim, Ze je feSeno opravou odlvodnéni a nasledné
vramci dohodovaciho jedndni bylo dotéenym organem odsouhlaseno jeho vyporadani,
resp. oprava odGvodnéni navrhu zmény ¢. 92 UPnM.

1 pfipominka, které nebylo vyhovéno, podrobnéji viz. textova ¢ast odlvodnéni navrhu zmény
UPnM, kapitola ,,p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek”,

2 ndmitky, kterym je v ndvrhu rozhodnuti o namitkach navrzeno nevyhovét, podrobnéji viz. textova
¢ast odGvodnéni navrhu zmény UPnM, kapitola ,0) ndvrh rozhodnuti o ndmitkdch, véetné
odivodnéni“, shrnuti odlvodnéni je obsaZzeno v textu nize.

1. Némitka vlastniki sousednich pozemkd fe$eného izemi zmény €. 92 UPnM:
Vlastnici sousednich pozemkd namitaji, ze v dotéeném Gzemi zmé&nou UPnM je problematicka
situace zplsobenda komplikovanou dopravni a technickou infrastrukturu a uvadéji: , Celé dotcené
uzemi je komplikované dopravné pristupné — z ulice PoZdrniku je zdkaz vjezdu a pfistupovd cesta
je ve viastnictvi obce pouze k pozemku 2688/4 v k.u. Trebotovice, ddle vede po soukromych
pozemocich.
V celém dotéeném uzemi chybi kanalizace, Zddosti vlastniki staveb v tuzemi byly opakované
zamitnuty z tohoto divodu, Ze by se musela napojit na kanalizaci na Dobré Vodé, kteréd nemad
dostatecnou kapacitu. V celém dotéeném uzemi neni ani vodovod, resp. stdvajici vodovod nemd
dostatecny tlak na pripojeni dalsich staveb — z tohoto divodu nejsou k vodovodu pripojeni ani
vlastnici stavajicich doma.
Pokud sprdvné chdpeme divod porizovdni uzemniho pldnu, je to koncepcni reseni vyuZiti
néjakého uzemi. Vzhledem k tomu, Ze v daném tzemi neexistuje zdkladni infrastruktura ani pro
stdvajici stavby urcené k bydleni, zdd se ndm jako nekoncepini rozsifovat v takové situaci
zastavitelné uzemi, resp. zvySovat pocet moZnych staveb v uzemi.”

Z hlediska dopravni obsluznosti feseného Uzemi, ve kterém dojde k Upravé hranice ploch
zastavitelného uzemi venkovskych usedlosti (BU), nezastavitelného uUzemi zemédélského
ptdniho fondu (ZPF) a vzniku nové plochy zastavitelného uzemi s prevazujicim charakterem
obytnym individudlnim venkovskym na venkové (VEN-4), z(istdva dopravni napojeni stavajici.
Soucasné je nutné uvést, Ze zastavitelné dzemi je zmenseno.

Dotéené organy z hlediska zvefejnéni navrhu zmény UPnM neuplatnily 74dné nesouhlasné
stanovisko ani pozadavek k dopravni obsluznosti Uzemi, s navrzenym fesenim tedy byl vysloven
souhlas.

Majetkopravni vztahy a umoznéni pfijezdové cesty pres cizi pozemek (napf. formou zfizeni
vécného bfemene cesty) spadaji mimo Uroven Uzemniho planu. Konkrétni technické feseni
vjezd(i na pozemky navrhovatele zmény UPnM je pfedmétem navazujicich spravnich fizeni a je
nad podrobnost Uzemniho planu, ktery reSi zakladni koncepci rozvoje mésta, pficemz cilem
této zmény UPnM je predeviim vymezit plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a zajistit ucel
vyuziti feSeného tzemi v souladu s cili a tkoly izemniho planovani.

Z hlediska napojeni na vodovodni sit byla k ndvrhu zmé&ny UPnM uplatnéna namitka spoleénosti
CEVAK a.s. (po obsahové strance se jedna o vyjadreni, ale ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho
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zakona, kdy v rdmci vefejného projednani zmény Uzemniho planu podava opravnény investor
k ndvrhu ndmitku, je tak klasifikovana a zarazena). V této namitce je uveden souhlas s navrZenou
zménou UPnM pfi spinéni mimo jiné podminky: ,vzhledem k nizkému tlaku ve vodovodni siti
bude mozné napojeni pouze jednopodlaZnich budov. Pro napojeni dvoupodlaznich budov bude
nutné na vnitinim rozvodu osadit zarizeni na zvyseni tlaku.“ V pfilozené situaci siti je patrno, ze
pod severni i jizni komunikaci vedouci k fe$enému Gzemi zmény UPnM je umistén vodovodni
fad. Dle uvedeného je mozné napojeni pripadnych objektl pro bydleni na vodovodni sit. Zpusob
a technické reSeni se bude odvijet od podlaznosti a umisténi budoucich objektl pro bydleni.

Z hlediska napojeni na kanalizaéni sit se jednd o problematické Uzemi, které je obtiiné
pFipojitelné. Z namitek a pfipominek uplatnénych k navrhu zmény UPnM na tuto skute¢nost
upozornuje svoji pripominkou oddéleni vodniho hospodarstvi, odboru ochrany Zivotniho
prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice, které uvadi, 7e v dané lokalité neni aktudlné
dotfeSena moznost napojeni na vodovodni fad a kanalizaci a neni moznost feSeni zdsobovani
vodou a likvidaci odpadnich vod Fesit individuaing, pfestoze v piiloze namitky spole¢nosti CEVAK
a.s. (situaci se zakresem siti) je patrno, Ze v komunikaci pfiléhajici z jihu k pozemk(im
navrhovatel zmény UPnM, vede kanaliza¢ni fad. Podstatné je, ze Uzemni plan, (tedy i jeho
zména), mlZe v podrobnosti dle § 43 odst. (1) stavebniho zdkona pouze stanovit zakladni
koncepci rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot. Zména €. 92 UPnM nema proto dopad
do koncepce technické a dopravni infrastruktury. Plati tedy stanovené podminky
odkanalizovani Gzemi uvedené v zavazné &asti lokality 4.0.2. Tfebotovice UPnM v Gplném znéni
po zméné ¢. 87.

Z hlediska rozSifovani zastavitelného Uzemi lIze uvést, Ze rozsah rfeSeného Uzemi navazuje
a odpovida rozsahu a uspofadani dohodnutého v predchézejicim procesu pofizeni zmény UPnM
s Ministerstvem Zivotniho prostfedi. Pvodni navrh zmény UPnM, ktery byl potizovan pro toto
uzemi, dosel do faze zadani, ale v souvislosti s novelizaci stavebniho zakona navrhovatel podal
novou Zadost o zménu Uzemniho pldnu ve zkrdceném reZzimu pofizovani s tim, Ze byl prevzat
obsah zmény UPnM. Vymezeny rozsah fe$eného tzemi v této predchazejici zméné UPnM byl
dohodnut pfi dohodovacim jedndni s referentem Ministerstva Zivotniho dne 5. 9. 2016
na odboru Uzemniho planovani.

Navrh podoby rozsahu a usporadani hranice reseného Gzemi a ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti upravil pribéh zastavitelného Uzemi tak, Ze cast plochy zastavitelného uGzemi
venkovskych usedlosti (BU) byla zmensena ve prospéch nezastavitelného Uzemi zemédélského
pGdniho fondu (ZPF) o vymére cca 2000 m?2. Na severni strané pozemku bylo zase zastavitelné
Uzemi rozsiteno o vyméru cca 1300 m?. Timto fedenim dojde zmé&nou UPnM k navréceni cca 700
m? ptdy do zemédélského pldniho fondu. Plocha zastavitelného Gzemi je v FeSeném uzemi
zmény UPnM fakticky zmensena.

K navyseni poctu objektd zménou UPnM dojde, ale ne v mife s citelnym dopadem na tzem.
Dotéené organy z hlediska zvefejnéni navrhu zmény UPnM v této véci neuplatnily Zadné
nesouhlasné stanovisko ani pozadavek, lze tedy konstatovat Ze byl s FeSenim vysloven
souhlas.

Namitka opravnéného investora spole¢nosti CEVAK a.s.

Fakticky se jednd o vyjadreni, je vSak v souladu s § 52 odst. (2) stavebniho zakona, zafazena jako
namitka, protoZe je podana v ramci fizeni o zméné Uzemniho planu. Namitky proti navrhu
mohou podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feseni, zastupce verejnosti
a opravnény investor, kterym spoleénost CEPRO, a.s., je. Opravnény investor konstatoval v této
namitce svhj souhlas se zménou €. 92 UPnM, pfi spinéni podminek, které jsou viak feditelné
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pouze mimo Uroven zmény Uzemniho planu nebo jsou neslucitelné s postupem potizovani
zmény UPnM ve smyslu §§ 55a a 55b stavebniho zékona.

Krajsky urad, odbor regiondlniho rozvoje, tzemniho planovani a stavebniho radu, vydal dne 23. 3. 2021
pod & j.: KUICK 17612/2021 stanovisko k ndvrhu zmény ¢. 92 UPnM. Stanovisko neobsahovalo
upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska § 55b odst. (4) stavebniho zdkona, a proto bylo mozné
pokracovat v pofizovani zmény € 92 UPnM. Zarover v tomto stanovisku krajsky Gfad jako nadFizeny
orgdn souhlasil s navrhem rozhodnuti o namitkdch a navrhem vyhodnoceni pripominek
(resp. 1 ptipominky), uplatnénych v rdmci verejného projednani.



