Důvodová zpráva

Na statutární město České Budějovice se obrátila konkrétní fyzická osoba se žádostí o prodej pozemku parc. č. 1859 v k. ú. České Budějovice 2.  
Ve své žádosti uvádí, že je dlouholetým vlastníkem pozemků parc. č. 1860, 1861/1 a 1861/2. Na pozemku parc. č. 1860 se nachází stavba rodinného domku ve špatném technickém stavu. Žadatel plánuje na stejném místě stavbu nového domku a k realizaci této nové stavby v souladu ÚPnM potřebuje využít i pozemek parc.č. 1859 ve vlastnictví města České Budějovice, neboť jeho pozemky nedosahují potřebné výměry (předepsaná výměra pro toto území činí 1500 m2, žadatel vlastní pozemky o celkové výměře 1398 m2). Podrobná žádost je přílohou tohoto materiálu.
Rodinný domek je situován v místě stávající stavby. Jedná se o přízemní stavbu o půdorysných rozměrech 15,8 m x 13,7 m s obytným podkrovím – viz přiložené výkresy.
Požadovaný pozemek parc. č. 1859 – zahrada o výměře 607 m2 je součástí lesoparku Stromovka. Přímo navazuje na severní hranici nemovitostí ve vlastnictví žadatele. 

Pozemek byl v souladu se zákonem 95/1999 Sb. statutárnímu městu bezúplatně převeden Státním pozemkovým úřadem (SPÚ) jako pozemek určený územním plánem pro bydlení. Tento účel využití je nabyvatel (město, popř. jiný vlastník) povinen dodržet, jinak městu vzniká povinnost pozemek vrátit zpět SPÚ a pokud zpětný převod není možný, pak je nutné hodnotu pozemku SPÚ zaplatit. 

Pokud by pozemek nezískalo statutární město České Budějovice, měl by žadatel jako vlastník sousedních pozemků přednostní právo na jeho odkoupení přímo od SPÚ.

O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm Č. Budějovice.

Odbor SVS jako správce veřejné zeleně s prodejem pozemku nesouhlasí.  Zájmová část travnatého pozemku je zahrnuta do pravidelné údržby veřejné zeleně zajišťované městem Č. Budějovice. Celistvost plochy by byla narušená a tím i krajinný této lokality, která je navíc vedená jako významný krajinný prvek s funkcí parku.
Odbor OŽP ve svém vyjádření uvádí, že předmětný pozemek je součástí Parku Stromovka, který je od r. 1992 vyhlášen jako významný krajinný prvek. Jako významný krajinný prvek je chráněn proti poškozování, zničení nebo ohrožení či oslabení jeho ekologicko-stabilizační funkce a má sloužit především ochraně přírody. Prodej pozemku je přípustný, ale i po prodeji zůstává nedílnou součástí rVKP Stromovka. Nadále tedy platí povinnost opatřit si v případě zásahu do rVKP Stromovka závazné stanovisko orgánu ochrany přírody. 
Útvar hlavního architekta sděluje, že požadovaný pozemek není určen pro žádnou z plánovaných dopravních staveb, jejichž realizace je v zájmu statutárního města České Budějovice. Nemá proto k záměru prodeje připomínky a s případným prodejem souhlasí.
Odbor ÚP ve svém sdělení uvádí, že pozemek parc. č. 1859 v k.ú. České Budějovice 2 je součástí plochy zastavitelného území zahradního bydlení (individuální domy – rodinné, popř. bytové – nájemní vily). Pro jednotlivé objekty se určuje nejmenší výměra pozemku 1500 m2. Z hlediska územního plánování není k případnému prodeji pozemku námitek. Celé vyjádření odboru ÚP je přílohou tohoto materiálu.

Pro úplnost pak odbor ÚP doplnil následující:

· předmětný pozemek byl vymezen jako součást plochy pro zahradní bydlení změnou č. 24 územního plánu města spolu s výše uvedenými pozemky ve vlastnictví žadatele,

· žadatel původně žádal o změnu na individuální bydlení pouze pro své pozemky (bez omezení velikosti pozemku), 
· pozemek parc. č. 1859 byl do plochy změny č. 24 doplněn na základě usnesení zastupitelstva města č. 102/2007, přičemž důvodem pro městem požadované zahrnutí tohoto pozemku do řešeného území změny územního plánu byl požadavek na dosažení minimální velikosti pozemku 1500 m2 pro zahradní bydlení s ohledem na Stromovku.

Záměr prodeje výše uvedeného pozemku byl předložen k projednání RM 18.12.2013, usnesení v této věci nebylo přijato.
Po doplnění stanoviska odboru ÚP majetkový odbor opakovaně předložil radě města k projednání záměr prodeje  pozemku parc. č. 1859 v k. ú. České Budějovice 2 žadateli za cenu v místě a čase obvyklou + náklady spojené s prodejem. Rada města usnesením č. 676/2014 vzala žádost o prodej pozemku na vědomí a záměr prodeje neodsouhlasila.
Protože o této majetkové dispozici přísluší rozhodnout zastupitelstvu města, předkládáme k projednání záměr prodeje  pozemku parc. č. 1859 – zahrada o výměře 607 m2 v k. ú. České Budějovice 2 žadateli za cenu v místě a čase obvyklou + náklady spojené s prodejem.
V případě shválení záměru prodeje pozemku parc. č. 1859 v k.ú. České Budějovice 2 bude zadáno vypracování znaleckého posudku, záměr bude v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce a opakovaně předložen k projednání v ZM.

