DŮVODOVÁ ZPRÁVA
Majetkový odbor obdržel žádost společnosti FAZET spol. s r.o., se sídlem J. Plachty 1085, 370 04 České Budějovice, IČO 608 51 660 (dále „FAZET“), o směnu částí pozemků v ul. J. Plachty, v k. ú. České Budějovice 3, za účelem stavebního záměru novostavby bytového domu na místě nebytového objektu – provozovny sklářství s garáží. 

Jedná se o směnu části pozemku p. č. 3004/11 o výměře 38 m2, který je ve vlastnictví FAZET za část pozemku p. č. 3004/1 o výměře 38 m2, který je ve vlastnictví statutárního města České Budějovice. 

Pozemek p. č. 3004/11 zasahuje v západní části do veřejného prostranství (místní komunikace a chodník v ul. J. Plachty). Část pozemku p. č. 3004/11 je funkčně veřejná, ale majetkově soukromá (FAZET). Směnou částí pozemků hranice nově vzniklého pozemku jasně a zřetelně definuje již stávající hranici veřejného prostoru (chodník, silnice) a soukromého prostoru (pozemek FAZET). FAZET chce touto směnou získat větší prostor ve východní části, kde by byl vybudován s novým záměrem bytového domu nový chodník. 
Rada města schválila dne 4. 3. 2024 usnesením č. 363/2024 záměr výše uvedené směny.

Záměr této majetkové dispozice byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce Magistrátu města České Budějovice od 23. 8. 2024 do 11. 9. 2024. 

Geometrickým plánem č. 6118-119/2024 ze dne 30. 8. 2024 byla z pozemku parc. č. 3004/1 (ve vlastnictví města ČB) oddělena část pozemku o výměře 38 m2, nově označena jako pozemek parc. č. 3004/13 a z pozemku parc. č. 3004/11 (ve vlastnictví FAZET) byla oddělena část pozemku o výměře 38 m2, nově označena jako pozemek parc. č. 3004/12. 
Dle znaleckého posudku ze dne 24. 9. 2024 byla stanovena cena v místě a čase obvyklá pozemku p. č. 3004/12 ve výši 66.000 Kč a pozemku p. č. 3004/13 rovněž 66.000 Kč. Směna bude bez finančního vyrovnání. 
Dle požadavku odboru správy veřejných statků na vybudování nového chodníku v náhradní trase, bude ve směnné smlouvě také ujednáno, že FAZET na vlastní náklady provede venkovní úpravy (chodník pro pěší z betonové pochozí dlažby) na části pozemku parc. č. 3004/1 (celková výměra cca 11 m2), v k. ú. České Budějovice 3, dle situačního výkresu, který bude nedílnou součástí smlouvy, a to nejpozději do 5 let od uzavření směnné smlouvy. Tyto venkovní úpravy následně FAZET převede bezúplatně do vlastnictví statutárnímu městu České Budějovice, a to do 90 dnů od dokončení venkovních úprav. Pro případ nesplnění tohoto závazku, uhradí FAZET statutárnímu městu ČB smluvní pokutu ve výši 1.000 Kč za každý den prodlení.
Odbor správy veřejných statků z hlediska správce komunikací sděluje, že na části pozemku p.č. 3004/11 se nachází chodník, který navazuje na chodníky v ul. J. Plachty. Z tohoto důvodu má SVS o část tohoto pozemku zájem. Na pozemku p.č. 3004/1 se nachází částečně zeleň a chodník, a se směnou této části pozemku SVS souhlasí za předpokladu, že za chodník, který je předmětem směny bude vybudován nový chodník.

Odbor ochrany životního prostředí, oddělení ochrany přírody a krajiny sděluje, že na části pozemku p.č. 3004/1, o níž má žadatel zájem, roste vzrostlá bříza. Tato dřevina musí být při případné stavbě chodníku ochráněna. Výkopy v blízkosti vzrostlých dřevin musí být vedeny mimo jejich kořenovou zónu, tj. 1,5 m za průmětem okraje koruny stromu na zem. Při dodržení tohoto pravidla je navrhovaná výstavba chodníku nemožná. Alternativou může být taková volba povrchu, která nevyžaduje v ochranném pásmu kořenového systému výkop. V případě podání žádosti o povolení výjimečného pokácení této dřeviny nelze v současné době předjímat výsledek správního řízení, resp. znění závazného stanoviska k povolení kácení stromu vydaného ke stavbě, jejíž realizace kácení této dřeviny vyžaduje. 
Odbor územního plánování – dle ÚPnM jsou předmětné části pozemků součástí plochy se způsobem využití zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným kolektivním ve vnitřním městě. Předmětné části pozemků jsou součástí území, pro které byl pořízen Regulační plán České Budějovice – Pražská čtvrť a lokalita Lannova. Z hlediska ÚP lze akceptovat připravovanou směnu částí pozemků, za účelem vybudování nového chodníku, navazující na stavební záměr žadatele – novostavby BD v místě nebytového objektu. Záměr BD musí být v souladu s Regulačním plánem ČB.  
Investiční odbor sděluje, že nedochází ke vzájemné kolizi s žádnou akcí připravovanou investičním odborem a k záměru směny nemá žádné připomínky.

Odbor dopravy a silničního hospodářství k návrhu směny nemá námitek.
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