
příloha č. 3
Změna územního plánu města

České Budějovice

v lokalitě U Švába
stupeň dokumentace

NÁVRH ZADÁNÍ

upravený v souladu s § 47 odst. (4) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů

katastrální území

České Budějovice 2
Pořizovatel: 

Magistrát města České Budějovice

odbor územního plánování
březen 2012
Obsah:

3A.
Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

B.
Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů
3
C.
Požadavky na rozvoj území města
4
D.
Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)
4
E.
Požadavky na řešení veřejné infrastruktury
6
F.
Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot v území
6
G.
Požadavky na veřejné prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatřeni a asanace
6
H.
Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnost státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)
7
I.
Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území
7
J.
Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
7
K.
Požadavky na vymezení ploch a koridoru, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií
8
L.
Požadavky na vymezení ploch a koridoru, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich vyžití stanoveny regulačním plánem
8
M.
Požadavky na vyhodnocení vlivu územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast                  
8
N.
Případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant
8
O.
Požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení
8


A. Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

· Z Politiky územního rozvoje ČR 2008 (dále jen „PÚR“) nevyplývají pro změnu územního plánu města České Budějovice v lokalitě U Švába v katastrálním území České Budějovice 2 (dále jen „změna ÚPnM“) žádné požadavky.
Řešené území změny ÚPnM je dle PÚR součástí rozvojové oblasti OB 10 České Budějovice, kterou plně respektuje. Řešené území leží uvnitř multimodálního koridoru M1 Praha – České Budějovice – hranice ČR/Rakousko, tvořeného zde koridorem dálnice D3 a koridorem konvenční železnice AGC a AGTC C-E 551, které respektuje. Leží uvnitř koridoru konvenční železnice TEN-T ŽD4 a uvnitř koridoru vodní cesty VD 5, které rovněž respektuje. Řešené území se nedotýká rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Šumava, ani jiných záměrů v oblasti technické a dopravní infrastruktury.

· Řešené území dále spadá do řešeného území zásad územního rozvoje Jihočeského kraje (dále jen „ZÚR“), které jsou byly vydány 13.9.2011 na 26. zasedání Zastupitelstva Jihočeského kraje a nabyly účinnosti dne 7.11.2011. 
Změna ÚPnM bude prověřena i ve vazbě na ZÚR, přičemž v návrhu změny ÚPnM bude v odůvodnění popsána vazba na jednotlivé kapitoly výrokové části ZÚR, zejména kapitoly a), e), f) a g).

B. Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Z územně analytických podkladů pro území řešené změnou ÚPnM vyplývá následující:

· Respektovat a zohlednit limity využití území:

· území s archeologickými nálezy – III. kategorie,

· oblast krajinného rázu a její charakteristika – ObKR 14 Českobudějovická pánev,
· bonitovaná půdně ekologická jednotka – BPEJ třídy ochrany kód 55311, třída ochrany IV.,

· hranice biochor – biochora 3Ro, bioregion 1.30, Českobudějovický bioregion,

· vodní útvar povrchových podzemních vod – Budějovická pánev, oblast Horní Vltava, povodí Labe,

· povodí vodního toku, rozvodnice – povodí I. řádu – Labe, povodí II. řádu – 106, povodí III. řádu – 10603, povodí IV. řádu - 1-06-03-001,

· oblast se zhoršenou kvalitou ovzduší,

· elektronické komunikační vedení včetně ochranného pásma – rádiový směrový spoj,

· letiště včetně ochranných pásem – letiště Planá u Českých Budějovic – OP letišť s výškovým omezením staveb,

· letecká doprava včetně ochranných pásem – vymezení ochranných pásem leteckých pozemních zařízení radionavigačních: ochranné pásmo radiomajáku RTH Třebotovice; hranice sektoru RL 5 (letištního přehledového radiolokátoru),

· další dostupné informace – migračně významné území.
· Požadavky na změnu ÚPnM převzaté z řešení ÚPnM se nevymezují.
· V rámci Rozboru udržitelného rozvoje České Budějovice nebyly pro řešené území změny ÚPnM stanoveny silné a slabé stránky, příležitosti a hrozby.
C. Požadavky na rozvoj území města 

· Vymezení řešeného území podle katastrálního území obce: 

České Budějovice 2.

· Vymezení řešeného území v členění území dle ÚPnM:

Řešené území je součástí dílu 3. Příměstí město, čtvrti 3.8. Švábův Hrádek, lokality 3.8.2. U Švába, makrobloku 3.8.2.010.
Řešené území, tj. část makrobloku 3.8.2.010., resp. část pozemku parc. č. 1923 v katastrálním území České Budějovice 2, je vymezen stávajícím areálem sběrného dvora v lokalitě U Švába. Řešené území je z východní strany vymezeno stávající komunikací, dle ÚPnM určenou jako zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro obslužné komunikace III. a IV. třídy (makroblok 3.8.2.014.). Na jižní, západní a severní straně obklopuje řešené území nezastavitelné území rekreační zeleně (zbývající část makrobloku   3.8.2.010.).

Řešené území je vyznačeno v grafické příloze tohoto zadání.


· Požadavky na rozvoj řešeného území změny ÚPnM:

Územně plánovací dokumentace má směřovat ke shodě ve způsobu využívání a usměrňování vývoje v území, a to způsobem, který vede k vyváženému vztahu územních podmínek pro příznivé životní prostředí, hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území – tj. udržitelný rozvoj území.

Záměrem změny ÚPnM je stabilizace sběrného dvora „Švábův Hrádek“, přičemž i nadále se předpokládá jeho fungování ve stávající poloze, tj. ve vymezeném řešeném území změny ÚPnM, a to zejména s ohledem na snadnou dosažitelnost obyvatel přilehlého okolí (de facto „levého břehu Vltavy“).

D. Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)

· Urbanistická koncepce:

V rozsahu řešeného území změny ÚPnM se nově vymezuje zastavitelná plocha. Nové vymezení zastavitelné plochy respektuje stávající využití, a vzhledem k tomu, že tímto vymezením nedojde k proměně charakteru místa, nemá předmětná změna ÚPnM zásadní dopad do urbanistické koncepce ÚPnM. 

S ohledem na ochranu charakteru čtvrti, v němž se nachází řešené území změny ÚPnM, s přihlédnutím k faktickému fungování sběrného dvora, jehož stabilizace je cílem této změny ÚPnM, a dále při respektování okolní vznikající obytné zástavby, bude v této změně ÚPnM navržen způsob využití, který je popsán v bodě 2. této kapitoly, a připouští mj. střediska sběru odpadů. 
Způsob využití, který byl popsán v materiálu předloženém zastupitelstvu města České Budějovice dne 13.10.2011 ke schválení návrhu na pořízení této změny ÚPnM (přijato usnesení č. 267/2011), umožňoval mimo jiné i zařízení pro ukládání odpadů na skládkách, což vzhledem k lokalizaci předmětné plochy a s odkazem na výše uvedené není vhodné a ani podmiňující pro účely stabilizace sběrného dvora.
V souladu s § 3 odst. (4) vyhl.č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, bude, z důvodu zachování kontinuity změny ÚPnM s platným ÚPnM, využití plochy v řešeném území změny ÚPnM řešeno v souladu s příslušným článkem obecně závazné vyhlášky statutárního města č. 4/2000 o závazných částech ÚPnM, v platném znění (dále jen „OZV“).

1. Stávající způsob využití řešeného území dle ÚPnM:

· nezastavitelné území rekreační zeleně (ZR) dle čl. 79 OZV: 

(1) Území rekreační zeleně, značená v grafické a textové příloze indexem „ZR“, jsou území záměrně vytvořená jako náhrada za přírodní prostředí, s určením pro využití ke každodenní rekreaci obyvatel. Území městské rekreační zeleně jsou veřejně přístupná a slouží jako zázemí pro odpočinek a rekreační aktivity. Obvyklé a přípustné je zejména zřizovat a provozovat na těchto územích rekreační areály a  hřiště. 

(2) Přípustné je rovněž zřizovat a provozovat na těchto územích 

a) koupaliště,

b) pláže,

c) kempinky.

(3) Podmíněně je na těchto územích přípustné zřizovat a provozovat jednotlivé stavby služeb a veřejného stravování (mimo objekty pro ubytování), doplňují-li účel využití území a slouží-li potřebám rekreační funkce území.

(4) Nepřípustné je zejména zřizovat a provozovat na těchto územích

a) jakákoliv zařízení (zejména stavby), která nejsou uvedena jako přípustná nebo podmíněně přípustná,

b) parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro přívěsy těchto nákladních vozidel.

2. Požadavky pro řešení změny ÚPnM:

navrhnout změnu způsobu využití části makrobloku 3.8.2.010. z nezastavitelného území rekreační zeleně (ZR) na:
· zastavitelné území technické vybavenosti pro likvidaci odpadů (TO) dle čl. 65 OZV:
(1) Území pro technickou vybavenost pro likvidaci odpadů jsou v grafické a textové příloze značena indexem „TO“. Obvyklé a přípustné jsou činnosti, děje a zařízení, která slouží k likvidaci odpadů, zejména 

a) střediska sběru odpadů,

b) střediska třídění odpadů,

c) střediska recyklace odpadů,

d) kompostárny.

(2) Přípustné je rovněž zřizovat a provozovat na těchto územích parkovací a odstavná stání a garáže pro potřebu vyvolanou přípustným využitím území příslušného makrobloku; podmínky zastavění se stanovují vždy pro jednotlivý pozemek, popřípadě parcelu.

(3) Podmíněně přípustné činnosti, děje a zařízení  se nepřipouštějí.

(4) Nepřípustné je zejména zřizovat a provozovat na těchto územích 

a) odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro přívěsy těchto nákladních vozidel, ledaže splňují podmínky stanovené v odstavci 2,

b) stavby pro bydlení,

c) nesouvisející podnikatelské činnosti.

číslování makrobloků – nově vymezený makroblok bude označen číslem: 3.8.2.033.; zbývající části původního makrobloku mimo řešené území změny ÚPnM bude v rámci návaznosti na řešené území změny ÚPnM administrativně přečíslován se zachováním funkčního využití dle platného ÚPnM.

· Koncepce uspořádání krajiny:

Základní koncepce uspořádání krajiny zůstane zachována dle ÚPnM. 
Změnou ÚPnM nebudou navrženy nové prvky ÚSES.
E. Požadavky na řešení veřejné infrastruktury 

· Dopravní infrastruktura

Koncepce dopravy nebude změnou ÚPnM měněna. 
Požadavek pro řešení návrhu změny ÚPnM:

· v širších vazbách převzít základní dopravní řešení z ÚPnM.
· Technická infrastruktura

Koncepce řešení jednotlivých sítí technické infrastruktury zůstává v souladu s koncepcí dle platného ÚPnM,  při respektování Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací Jihočeského kraje, schváleného v září 2004, a to dle § 4 odst. 7 zákona č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu a o změně některých zákonů (zákon o vodovodech a kanalizacích), ve znění pozdějších předpisů a při respektování ochranných pásem stávající technické infrastruktury. 
· Občanská vybavenost 

V návrhu změny ÚPnM nebude vymezen samostatný funkční typ plocha občanského vybavení ve smyslu § 6 vyhl. č. 501/2006 Sb.

· Veřejné prostranství

S ohledem na navrhovaný způsob využití území nebude řešené území součástí veřejného prostranství.
F. Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot v území
Kromě hodnot území stanovených zvláštními předpisy nebo na základě nich se za hodnoty území v širší vazbě považují
· území s archeologickými nálezy – III. kategorie.
Požadavky pro řešení návrhu změny ÚPnM:

· Navrženým řešením respektovat, chránit a vhodným způsobem rozvíjet přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, a to včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. 
· Souvisejícím způsobem chránit krajinu jako podstatnou složku prostředí života obyvatel.
· Návrh změny ÚPnM zpracovat v souladu s ustanoveními §§ 21 – 24 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění.

G. Požadavky na veřejné prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatřeni a asanace 

· Změnou ÚPnM nejsou dotčeny veřejně veřejné prospěšné stavby vymezené v ÚPnM.

· Ve změně ÚPnM nebudou vymezeny nové veřejně prospěšné stavby, opatření, asanace, stavby a opatření k zajištění obrany a bezpečnosti  státu, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit .

· Nebudou vymezeny ani veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro která lze uplatnit předkupní právo.

H. Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnost státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

· Požadavky na ochranu veřejného zdraví

V návrhu změny ÚPnM nebude dán požadavek, že součástí projektové dokumentace pro územní rozhodnutí bude hluková studie dle zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů a dle nařízení vl. č. 148/2006 Sb. o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací.

· Požadavky civilní ochrany a bezpečnosti

Návrh řešení požadavků civilní ochrany bude zpracován v souladu s vyhl. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva.

· Ochrana ložisek nerostných surovin a poddolovaných území
V řešeném území se nenacházejí ložiska nerostných surovin ani poddolovaná území.

· Ochrana před povodněmi

Řešené území změny ÚPnM se nenachází v záplavovém území Q100 řeky Vltavy.

· Ochrana zemědělského půdního fondu
Součástí návrhu změny ÚPnM nebude vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond dle přílohy č. 3 vyhlášky č. 13/1994 Sb., neboť v řešeném území změny ÚPnM se nenachází pozemky zemědělského půdního fondu.

· Ochrana ovzduší

V návrhu změny ÚPnM budou respektovány požadavky na ochranu ovzduší vyplývající ze zákona č. 6/2000 Sb., o ochraně ovzduší, v platném znění. 

Další požadavky nejsou stanoveny, zůstávají v platnosti dle ÚPnM.

I. Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Jedním z hlavních pokynů k řešení návrhu změny ÚPnM je požadavek na zajištění souladu navrhovaného využití území z hlediska vazeb na okolní zástavbu a krajinu. 
Jiné střety nejsou známy, případně budou posouzeny v průběhu projednávání změny ÚPnM.

J. Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Změnou ÚPnM bude vymezena nová zastavitelné plochy v nezastavěném území, resp. dle ÚPnM nezastavitelném území. 

K. Požadavky na vymezení ploch a koridoru, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií 

Plocha řešeného území změny ÚPnM, nebude vymezena jako plocha, v které by bylo uloženo prověření změn jejího využití územní studií.

L. Požadavky na vymezení ploch a koridoru, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich vyžití stanoveny regulačním plánem

V území řešeném změnou ÚPnM nebudou vymezeny plochy ani koridory, v nichž by byly podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem.

M. Požadavky na vyhodnocení vlivu územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

· Řešené území změny ÚPnM nezasahuje do prvků územního systému ekologické stability lokálního, regionálního či nadregionálního významu, ani do žádného zvláště chráněného území (PP, PR) ani jeho ochranného pásma. Uvedená koncepce změny ÚPnM nemůže mít samostatně nebo ve spojení s jinými záměry významný negativní vliv na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit a ptačích oblastí. 

· V řešeném území změny ÚPnM se nenachází žádné zvláště chráněné území dle zákona, vzhledem k tomu nebude mít uvedená změna ÚPnM významný vliv na žádnou z  lokalit, které jsou součástí evropsky významných lokalit ani ptačích oblastí (soustava Natura 2000).

· Po provedení zjišťovacího zřízení podle § 10i odst. 3 zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů, krajský úřad nepožaduje zpracování vlivů změny ÚPnM na životní prostředí. 

N. Případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant

· Pro návrh řešení využití území změny ÚPnM není dán požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant.

O. Požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Návrh změny ÚPnM bude zpracován v nezbytném a přiměřeném rozsahu podle přílohy č. 7 k vyhl. č. 500/2006 Sb., výkresy budou vyhotoveny v měřítku shodném s platným ÚPnM.

Změna ÚPnM bude zpracována v digitální technologii ve formátu *.dgn, *.dwg. nebo nejlépe *.shp. dle Požadavků na digitální podobu předávání územních plánů a dle Metodiky DMG ÚAP aktuální verze – datový model pro digitální zpracování sledovaných jevů ÚAP v GIS (Hydrosoft Veleslavín, s.r.o. & ČVUT Praha, Fakulta architektury, 2008/08). 

Návrh změny ÚPnM  bude obsahovat textovou a grafickou část ve dvou částech – I. Změna ÚPnM a II. Odůvodnění změny ÚPnM.

Návrh bude vypracován a odevzdán v souladu s § 50 a následujících stavebního zákona v následujících etapách: 

· návrh pro společné jednání dle § 50 stavebního zákona

· návrh upravený na základě výsledku společného jednání před řízením dle § 52 stavebního zákona

· návrh upravený dle § 53 stavebního zákona před předložením na jednání zastupitelstva města 

· čistopis návrhu po vydání zastupitelstvem města formou opatření obecné povahy. 

Návrh pro společné jednání, návrh pro řízení dle § 52 stavebního zákona a návrh upravený dle § 53 stavebního zákona bude odevzdán vždy v tištěné podobě v počtu 1 kompletní paré. Čistopis návrhu změny ÚPnM bude po jejím vydání zastupitelstvem města odevzdán v tištěné podobě v počtu 4 kompletní paré a 1x na datovém nosiči CD.
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