Důvodová zpráva

Na statutární město České Budějovice se obrátil žadatel, s návrhem na směnu pozemků 
- parc. č. 2162/66 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2314 m2  
- parc. č. 2162/68 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 4895 m2 

- parc. č. 2162/26 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 525 m2 

zapsané na LV č. 1661 v k.ú. České Budějovice 2 – celkem 7734 m2, které jsou od prosince 2021 ve vlastnictví žadatele za pozemek parc. č. parc. č. 2599/56, o výměře 839 m2 (orná půda), k.ú. České Budějovice 6, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, IČO 00244732.
Žadatel již v minulém roce žádal o směnu pozemku parc. č. 2162/66, o výměře 2314 m2 (ostatní plocha, jiná plocha), k.ú. České Budějovice 2 (dříve v podílovém spoluvlastnictví (každý id. ½), za pozemky parc.č. 2014/8, o výměře 1514 m2 (ostatní plocha, jiná plocha), k.ú. České Budějovice 2 a parc. č. 2599/53 o výměře 739 m2 (orná půda), k.ú. České Budějovice 6 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice a nebo za pozemky parc.č. 2599/53 o výměře 739 m2 (orná půda), parc. č. 2599/55, o výměře 803 m2, (orná půda) a parc. č. 2599/56, o výměře 839 m2, (orná půda), k.ú. České Budějovice 6 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, a dále nabídl k prodeji pozemky parc. č.  2162/68, o výměře 1895 m2 (jiná plocha, ostatní plocha) a parc. č. 2162/26, o výměře 525 m2, (jiná plocha , ostatní plocha), k.ú. České Budějovice za celkovou částku 1 Kč s tím, že se (bývalí podíloví spoluvlastníci) vzdají ve smlouvě všech případných právních nároků, které uplatňují nebo mohou uplatnit vůči statutárnímu městu České Budějovice v souvislosti s vlastnictvím pozemků parc. č.  2162/26, parc. č. 2162//66, parc. č. 2162/68, parc. č. 2162/70, parc. č. 2162/71 a parc. č. 2162/72, k.ú. České Budějovice 2. 

Tato majetková dispozice byla projednávána Radou města a následně Zastupitelstvem města dne 01. 11. 2021 a nebyla schválena. 
Připomínáme, že žadatelké byli podíloví spoluvlastníci (každý id ½), výše uvedených pozemků a již od r. 2003 byly pozemky městu (nebo některý z nich) opakovaně nabízeny k odkoupení. Usnesení ve věci odkoupení nebyla v zastupitelstvu města nikdy přijata.

Jedná se o pozemky pod křižovatkou „DIAMANT“ u cyklostezky podél řeky Vltava.
Pozemek parc.č. 2162/66 o výměře 2314 m2, je z části v zastavitelném území (cca ¾) a z části v nezastavitelné území – rekreační zeleň (cca ¼).

Pozemek parc. č. 2162/68 o výměře 4895 m2, je v nezastavitelném území – rekreační zeleň.

Na pozemku parc. č. 2166/26 se nachází dle vyjádření provozovatele vodohospodářských sítí ČEVAK a.s. hlavní kanalizační sběrač „D“, hlavní kanalizační sběrač „D4“, odlehčovací stoka a kanalizační odlehčovací komora. Dále je pozemek dotčen dešťovou kanalizací, kabelovou elektropřípojkou k vodovodní armaturní šachtě, kanalizační přípojkou z této šachty a hlavním vodovodním řadem (stavby byly realizovány v roce 1978 a byly budovány v souladu s tehdy platnými zákony a předpisy).
V roce 2017 statutární město České Budějovice, jako žalovaný, obdrželo z okresního soudu Platební rozkaz spolu se Žalobou o zaplacení částky 1.396.732 Kč s příslušenstvím – vydání bezdůvodného obohacení za užívání pozemků (žalobci). Proti platebnímu rozkazu podalo město v zákonné lhůtě odpor a v současné době stále probíhá soudní spor, který nebyl dosud ukončen.

Žadatel, dnes jako výlučný vlastník uvedených pozemků v k.ú. České Budějovice 2, by rád soudní spor smírně ukončil a to tak, že nabídl směnu pozemku parc. č. 2162/66, 2162/26 a parc. č. 2162/68 o výměře 7734 m2, k.ú. České Budějovice 2 za pozemek v majetku statutárního města parc.č. 2599/56, o výměře 839 m2, k.ú,. České Budějovice 6 a po schválení této majetkové dispozice žadatelé se vzdají všech případných právních nároků, které uplatňují nebo mohou uplatnit vůči statutárnímu městu České Budějovice v souvislosti s vlastnictvím pozemků parc. č.  2162/26, parc. č. 2162/66, parc. č. 2162/68, parc. č. 2162/70, parc. č. 2162/71, parc. č. 2162/72, k.ú. České Budějovice 2.
Požadovaný pozemek parc. č. 2599/56, k.ú. České Budějovice 6 se nachází v zastavitelném území s charakterem smíšeným individuálního bydlení v předměstí. Pozemek je nově napojen na inženýrské sítě.
Soudní znalec Ing. Petr Pokorný vypracoval dne 14. 05. 2020 znalecký posudek, kterým byla stanovena cena pozemků v majetku sourozenců  parc.č. 2162/66, 2162/68 a parc. č. 2162/26, katastrálním území České Budějovice 2. Cena se v závislosti na použité metody pohybuje v rozpětí od 3.700.000 Kč do 4.758.900 Kč.

Soudní znalec stanovil cenu v místě a čase obvyklou všech pozemků ve výši 4.000.000 Kč, tj. při celkové výměře 7734 m2 -  517,19 Kč/m2. 
Na pozemek v majetku statutárního města vypracoval dne 20. 09. 2021 soudní znalec Ing. Jiří Černý znalecký posudek č. 3525/245/21 a cena v místě a čase obvyklá byla stanovena takto parc. č. 2599/56, k.ú. ČB 6, o výměře 839 m2 - 3.557.204,80 Kč, tj. 4.239,80 Kč/m2.
Dne 08. 04. 2022 byl vyhotoven dodatek č. 1 k uvedenému znaleckému posudku a cena pozemku parc. č.  2599/56, o výměře 839 m2 byla stanovena ve výši 4.780.000 Kč, tj. 5.697,25 Kč/m2.

Odbor územního plánování sděluje (viz příloha), že by bylo vhodné, aby pozemky parc. č. 2162/66, 2162/68, 2162/26, k.ú. České Budějovice 2 byly do budoucna ve vlastnictví města a z hlediska územního plánování lze akceptovat směnu pozemku 2599/56, k.ú. České Budějovice 6.

Útvar hlavního architekta uvádí, že směna výše uvedených pozemků by byla možná.
Odbor správy veřejných statků nemá žádné připomínky k navrhované směně pozemků.  

Odbor ochrany životního prostředí, oddělení ochrany přírody a krajiny uvedenou směnu pozemků doporučuje. 
Rada města dne 21. 02. 2022 a následně Zastupitelstvo města dne 21. 03. 2022 projednaly výše uvedenou majetkovou dispozici ale tato majetková dispozice nebyla schválena – usnesení nebylo přijato. 
Žadatel zaslal nový návrh na směnu výše uvedených pozemků s tím, že doplatí statutárnímu městu České Budějovice za směňovaný pozemek parc. č.  2599/56, k.ú. České Budějovice 6, částku ve výši 1.200.000 Kč. 
Rada města dne 25. 04. 2022, usnesením č. 564/2022 schválila výše uvedenou majetkovou dispozici včetně doplatku ve výši 1.200.000 Kč ve prospěch statutárního města České Budějovice s tím, že se žadatelé vzdají všech případných právních nároků, které uplatňují nebo mohou uplatnit vůči statutárnímu městu České Budějovice v souvislosti s vlastnictvím pozemků parc. č.  2162/26, parc. č. 2162/66, parc. č. 2162/68, parc. č.  2162/70, parc. č. 2162/71 a parc. č. 2162/72, vše v k.ú. České Budějovice 2.

Dle zákona o obcích byl záměr směny uvedených pozemků zveřejněn v předepsané lhůtě na úřední desce magistrátu města.

