Důvodová zpráva
Statutární město České Budějovice připravuje stavbu „Propojení ulic Branišovská a Na Sádkách, České Budějovice“. Realizací uvedené stavby dojde k výstavbě nové místní komunikace, která lépe zpřístupní stávající zástavbu rodinných domků v lokalitě Švábův Hrádek a současně umožní rozvoj výstavby na pozemcích přiléhajících k Branišovské silnici, za areálem Jihočeské univerzity.

Stavbou dotčenými vlastníky jsou i společnosti FINAPRA a.s., se sídlem Na Maninách 316/6, Praha 7 – Holešovice, IČO 25744941, a LODINGEN a.s., se sídlem Senovážné náměstí 1588/4, Praha 1 – Nové Město, IČO 28170415, které se na statutární město České Budějovice obrátily se žádostí o budoucí směnu části svých pozemků parc. č. 1934/1, č. 1934/8, č. 1934/10 a č. 1934/11 o celkové výměře cca 8054 m2 za části pozemků parc. č. 1934/4 a 1934/5 o celkové výměře  8054 m2 ve vlastnictví města České Budějovice, vše v k.ú. České Budějovice 2. 
Výše uvedenou majetkovou dispozici projednalo a schválilo zastupitelstvo města usnesením č. 58/2017. V souladu s uvedeným usnesením byla uzavřena budoucí směnná smlouva.

V současné době vyzvala spol. FINAPRA a.s. statutární město České Budějovice k uzavření směnné smlouvy. Podle záborového elaborátu dokumentace pro územní řízení byl vypracován geometrický plán pro oddělení pozemků. Po vypracování geometrického plánu bylo zjištěno, že výměra pozemků potřebných pro stavbu komunikace je o cca 3000 m2 nižší než původně uvedená pro budoucí směnu (tato výměra vycházela z koridoru stanoveného v územním plánu). 

Pozemky určené ke směně dle GP:

- z majetku města – části pozemků parc. č. 1934/4 a 1934/5 označené novým parc. č. 1934/14 o výměře 5131 m2,

- z majetku spol. FINAPRA a.s. – části pozemků parc. č. 1934/1 a 1934/8 označené novým parc. č. 1934/15 o výměře 2630 m2,

- z majetku spol. LODINGEN a.s. – části pozemků parc. č. 1934/10 a 1934/11 označené novým parc. č. 1934/16 o výměře 2499 m2, tj. z vlastnictví obou společností celkem 5129 m2.
Rovněž bylo zadáno vypracování znaleckého posudku o ceně pozemků ve vlastnictví statutárního města České Budějovice. 
Cena v místě a čase obvyklá pozemků ve vlastnictví statutárního města České Budějovice byla stanovena ve výši 1.301 Kč/m2, cena pozemků pod stavbou komunikace byla stanovena v částce 950 Kč/m2. 
Oba posudky vypracovala VŠTE – Ústav znalectví a oceňování.
Cena pozemků města ČB při výměře 5131 m2 činí 6.675.431 Kč, cena pozemků spol. FINAPRA a.s.  a spol. LODINGEN a.s. při celkové výměře 5129 m2 činí 4.872.550 Kč.

Rozdíl v cenách směňovaných nemovitostí činí 1.802.881 Kč ve prospěch statutárního města České Budějovice.   
Vzhledem k tomu, že statutární město České Budějovice je plátcem DPH, bude při zrealizované směně odvedeno 21% DPH, tj. 1.158.546 Kč.

Protože se jedná o významný rozdíl v rozsahu směňovaných nemovitostí oproti již uzavřené budoucí směnné smlouvě, předkládáme tuto majetkovou dispozici k opakovanému projednání v orgánech města. Rada města záměr směny schválila usnesením č. 1479/2017 ze dne 23.10.2017.
Záměr směny byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.

Spol. FINAPRA a.s. a LODINGEN a.s. dále navrhují možnost finanční spoluúčasti na přeložce vodovodu ze Švábova Hrádku na sídliště Máj.

Pro informaci uvádíme, že v září 2017 byl ZM schválen výkup pozemků pro tuto stavbu o celkové výměře 9984 m2 za cenu 948.100 Kč, tj. 950 Kč/m2.
