D ů v o d o v á    z p r á v a
Dne 19. 4. 2006 uzavřelo statutární město České Budějovice  (dále Město)  na dobu určitou 49 let nájemní smlouvu na  bývalý vojenský areál Čtyři Dvory (o rozloze cca 18 ha)  s nájemcem -  společností  PMD s.r.o., se sídlem České Budějovice, Radniční 7, IČ 25196821 a společností  MANE HOLDING, a.s. se sídlem v Praze 5 – Smíchov, Jindřicha Plachty č.p. 566, IČ 26030616 („SDRUŽENÍ FIREM AREÁL ČTYŘI DVORY“). Zároveň byla s výše uvedenými  uzavřena Smlouva o spolupráci při realizaci projektu na využití rozvojové lokality Čtyři Dvory.  Na základě  Dohody o postoupení práv a závazků je od  roku 2008 současným subjektem obou výše uvedených smluv společnost 4 DVORY, a.s. (dále 4D), se sídlem Okružní 2615, 370 01 České Budějovice, IČ 280 75 633.

Strategickým záměrem Města byla a je revitalizace a rekonverze (obnova)  bývalého vojenského areálu Čtyři Dvory na městskou čtvrť a k tomuto účelu sloužily obě výše uvedené smlouvy. Ve smlouvách  se Město mimo jiné zavázalo poskytnout pozemky 4D do nájmu za cenu 1000,- Kč ročně (s možností uzavírat podnájemní smlouvy), prodat 4D pozemky zastavěné nově vzniklými stavbami za cenu 1020,- Kč/m2, zajistit podání žádosti pro poskytnutí dotací na výstavbu ZTV v tomto území a po kladném vyřízení dotace získané finanční prostředky vložit do výstavby ZTV.

Společnost 4D se ve smlouvách mimo jiné zavázala převzít za Město závazky související s provozem celého areálu a zejména na své náklady realizovat veškerou investiční činnost v daném území, a to v rozsahu a v souladu s nabídkou předloženou 4D v rámci Výzvy k podání návrhu na využití rozvojové lokality Čtyři Dvory. Pod sankcemi navýšení nájemného a za určitých podmínek odstoupení pronajímatele od  nájemní smlouvy je 4D povinna do 5ti let od podpisu smluv zahájit novou výstavbu na základě pravomocného stavebního povolení na minimálně 5ti % celkové plochy stavebních pozemků  (do 10ti let na 35% ,do 15ti let na 65% a do 20ti 95%). Dále se 4D zavázala formou zálohových plateb za budoucí odkoupení pozemků poskytnout Městu všechny finanční prostředky pro výstavbu ZTV, nejméně však 55.000.000,- Kč. 

V roce 2008 byl Městem zpracován Integrovaný plán rozvoje města pro lokalitu Levý břeh Vltavy. Součástí dokumentu je i řešení využití lokality bývalých kasáren, a to formou dílčího projektu: Rekonverze vojenského areálu Čtyři Dvory na městskou čtvrť – I. etapa.  Na tento projekt může město získat finanční podporu z EU, a to ve výši cca 66 mil. Kč, což odpovídá buď 85% dotaci nebo 30% dotaci v případě, že projekt zakládá veřejnou podporu. Z provedených analýz a z vyjádření poskytovatele dotace vyplývá, že plánovaná investice do ZTV za současných podmínek (v intencích výše uvedených smluv) veřejnou podporu zakládá. Z důvodu vysokého podílu vlastních prostředků, které by bylo tedy zapotřebí vložit do původního dotačního projektu, je zvažována jiná struktura náplně projektu.

Obě smluvní strany proto jednají o ukončení  výše uvedené nájemní smlouvy i Smlouvy o spolupráci při realizaci projektu na využití rozvojové lokality Čtyři Dvory. Zástupci 4D požadují v případě ukončení smluv uhradit Městem všechny náklady, které společnost vynaložila při zahájení revitalizace daného území. Za tímto účelem připravili přehled nárokovaných nákladů. Se stejného důvodu zadalo Město vypracování znaleckého posudku a ocenění na odborný odhad  finančních  nákladů demoličních prací (náklady na přípravu, demolice, odstranění a základní terénní úpravy) realizovaných 4D. Při fyzické prohlídce celého areálu Město zjistilo, že na území, na kterém proběhly demolice a základní 
terénní úpravy se nachází velké množství složeného stavebního a jiného materiálu. Na rozloze    21 300 m2  bylo zaměřeno celkem 19  dílčích kup o celkové kubatuře 33 154,84 m3 .
Odstranění tohoto  materiálu ( jedná-li se o nekontaminovaný materiál), by dle nabídky odborné firmy stálo cca 10.000.000,- Kč (včetně DPH).

Vynaložené náklady nárokované k vyrovnání společností 4D: 
· Náklady na projektovou dokumentaci
a inženýrskou činnost                                                          5.366.672 ,- Kč

· Náklady na vlastní realizaci                                               29.961.984 ,- Kč
Celkem                                                                                35.328.656 ,- Kč

Cena vynaložených prací dle ZP zadaného Městem :               25.500.000 ,- Kč.
Pro informaci uvádíme, že v současné době je v části areálu zahájena na základě podnájemní smlouvy výstavba „Hokejového centra Pouzar České Budějovice“ (v blízkosti křížení ulic. Evžena Rošického a  Větrná  - zastavěná plocha cca 4 080 m2 ) a dále je vydané stavební povolení na výstavbu 2 pasivních bytových domů  A a C (v blízkosti ul. Husova – zastavěná plocha cca 570 m2 ). V případě ukončení smluv se společností 4D, by bylo nezbytné tuto výstavbu nově smluvně ošetřit. 
Záměr majetkového vypořádání v případě ukončení obou smluv dohodou projednala Rada města České Budějovice dne  24. 8. 2011 a usnesením č. 1165/2011 tento záměr schválila a uložila náměstkovi primátora M. Jochovi jednat se 4D o výši ceny nárokované náhrady. Na jednání se zástupci 4D bylo mimo jiné dohodnuto, že v případě schválení ukončení smluv s majetkovým vypořádáním, ponechá si Město  jako záruku částku ve výši 10.000.000,- Kč, která bude uvolněna až poté, kdy společnost 4 DVORY a.s  splní následující podmínky: 

1) odstraní navezený materiál (mezideponie) na předmětu nájmu a prokáže, že touto   

    deponií nevznikla ekologická zátěž

2) dále prokáže, že byla odstraněna ekologická zátěž v místech definovaných v přehledu     

    provedených prací (nákladů) jako objekt č. 74-1 - oprava a myčka tanků, objekt č. 74-2-      

    myčka tanků, jímky a objekt č. 42 – 2 mycí rampy s lapolem u 726/16).
Investor 2 nízkoenergetických bytových domů (společnost 4D) žádá zároveň důvodu možného poskytnutí  úvěru o odkoupení pozemků zastavěných těmito domy.
Dne 7.9.2011 schválila rada města záměr ukončení obou smluvních vztahů s úhradu nákladů vynaložených  společnosti 4 DVORY a.s. IČ 28075633 ve výši 22.500.000,- Kč s tím, že částka ve výši 10.000.000,- Kč, bude uvolněna až poté, kdy společnost 4 DVORY a.s  splní následující podmínky: 

·  odstraní navezený materiál (mezideponie) na předmětu nájmu a prokáže, že

touto deponií nevznikla ekologická zátěž a  dále prokáže, že byla odstraněna ekologická zátěž v místech definovaných v přehledu provedených prací.
