Opatreni prijata k napravé nedostatkil uvedenych
ve ,,Zpravé nezavislého auditora
o vysledku prezkoumani hospodareni za rok 2023

V rdmci prezkoumani hospodareni statutarniho mésta Ceské Bud&jovice za rok 2023 byly auditorem
zjistény tyto nedostatky:

Nezverejnéni zapisu po skonceni zasedani rady na webové uredni

desce

Podle Zakona o obcich ¢.128/2000 Sb. § 95 odst. 2) se musi Zapis poridit do 10 dnd
po skonCeni zasedani a musi byt uloZzen na obecnim Gradu k nahlédnuti. Klient
tuto skutecnost splnil fyzicky, ale na Uredni desku svych internetovych stranek nebyl Zapis
o usneseni ze zasedani RM ¢.13_2023 uloZen, resp. dle vyjadreni klienta zverejnén mél byt,
ale misto ného byl omylem duplicitné zverejnén Zapis o usneseni ze zasedani RM ¢.14_2023.
Nejedna se o vyznamné zjisténi, pouze navrhujeme, aby pri vyvéseni konkrétniho usneseni
na webovou Uredni desku bylo zkontrolovano, zda jej verejnost opravdu vidi a je nahran spravny
dokument.

Stanovisko odboru kancelar primatorky:

Zapis ze 13. jednani Rady mésta Ceské Budéjovice, které se uskutecnilo v mimoradném terminu
dne 18. 5. 2023, byl radné vyhotoven a podepsan. Pri vkladani zapisu ke zverejnéni na webové
stranky mésta vsak doslo omylem k vlozeni chybného souboru, a to zapisu ze zasedani RM ¢. 14/2023
konaného dne 29. 5. 2023.

Opatreni prijata k napravé:

1. Po upozornéni auditu na uvedeny nedostatek, zjistény v ramci dil¢iho prezkumu hospodareni
mésta za obdobi leden az cerven roku 2023, byla uéinéna naprava zverejnénim spravného zapisu
¢. 13_2023 na webovych strankach mésta: Zasedani Rady mésta | Oficialni stranky statutarniho
mésta Ceské Bud&jovice (c-budejovice.cz).
2. Pri vkladani soubort obsahujicich zapisy z jednani rady mésta na webové stranky probéhne vzdy
dvoji kontrola ulozeného dokumentu, aby se predeslo chybam.

Zodpovida: Dana Matéjkova, vedouci odboru kancelar primatorky
Termin: napraveno v rijnu roku 2023, dale trvale

Zastaraly znalecky posudek

Dokladem ¢. 230178 ze dne 14. 11. 2023 bylo Uctovano o vyfazeni inv. ¢. B1224 - LOUCKA 1490/2,
Ceské Budéjovice 2, parcela ¢. 2014/25-v porizovaci hodnoté 6.720.000 KE. Prodej byl schvalen
Zastupitelstvem mésta dne 19. 6. 2023 usnesenim ¢. 128/2023. Zamér prodeje byl vyvésen
na Uredni desce. Prodejni cena ve vysi znaleckého posudku 18.127.668 KE. Znalecky posudek
¢. 1607/25/2021, znalec Ing. Miroslav Kulhan, obvykla cena podle stavu ke dni 25. 8. 2021.

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku
nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv. Podle predpisu
(8 2 odst. 2 zak. ¢. 151/1997 Sb. v nejnovéjsim znéni, aktualné platné znéni od 1. 1. 2021) je treba,
aby majetek ocenény obvyklou cenou vychazel z porovnani se sjednanymi cenami. Cena obvykla
pri ocenovani nemovitosti vyzaduje porovnani s realizovanymi prodeji v dobé ocenéni.

Jsme nazoru, Ze z divodu pouziti znaleckého posudku, vzniklého v odlisném obdobi o vice nez rok
drive, nez se prodej uskutecnil, mohlo dojit k vycisleni nespravné kupni ceny.

Doporucujeme, aby pfi pofizovani, vyrazovani a sméné pozemku, které jsou ocenovany znalcem,
byly pouzivany znalecké posudky co nejaktualnéjsi, tj. z nakupl( ze srovnatelnych obdobi. Presah
pres dvé Ucetni obdobi mize byt jiZ vzhledem k pohybu cen pozemkl velmi vyznamny.
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Stanovisko majetkového odboru:

Jedna se o velmi specificky pripad majetkového vypofadani s Bytovym druzstvem Novostav (dale jen
,BD*). Statutarni mésto Ceské Budéjovice (dale jen , mésto“) uzavrelo s BD v roce 1999 smlouvu
o sdruzeni, na jejimz zakladé doslo v lokalité sidlisté Maj - Jih k vystavbé 342 bytovych jednotek.
Po splnéni podminek uvedené smlouvy zacala jednani s BD o majetkovém vyporadani podilu
na budovach a na pozemcich, zastavénych budovami.

Jednani probihala jiz od roku 2020. Za timto Ucelem byly vyhotoveny celkem 3 znalecké posudky
k ocenéni predmétu prodeje, ovsem pouze na jednom z nich, resp. na osobé znalce Ing. Miroslava
Kulhana, bylo dosaZeno shody obou stran. Tento znalec vypracoval znalecky posudek ke dni
25.8.2021, nacez nasledovala mezi méstem a BD opakovana jednani. BD nejprve s cenou
dle predmétného znaleckého posudku (jiz tretiho v této véci) nesouhlasilo a k akceptaci ceny
podle tohoto posudku doslo ze strany BD azZ po dalsich jednanich.

Z toho divodu byl predlozen material na jednani rady mésta az dne 15.5.2023 a nasledné
pak zastupitelstvu mésta dne 19.6.2023, a to ve znéni, na kterém byla po predchozich jednanich
shoda obou stran. VeSkeré detailni informace o prubéhu tohoto vleklého procesu obsahovala
divodova zprava, ktera byla soucasti materiald predkladanych organim meésta prfi projednani
predmétného majetkového vyporadani.

V daném konkrétnim pripadé bylo velmi problematické dosahnout shody na cené, ale zaroven bylo
potrebné dany stav majetkové vyporadat. Majetkova dispozice byla v predlozeném znéni schvalena
zastupitelstvem meésta, cemuz predchazelo doporuceni schvalit tento prodej jak radou mésta,
tak i finan¢nim vyborem zastupitelstva mésta, ktery na svém jednani dne 12.6.2023 rovnéz
doporucil zastupitelstvu mésta tento prodej schvalit.

Je potreba také uvést, Ze je otazkou, nakolik mohla byt vycislena ,nespravna kupni cena“,
kdyZ v tomto pripadé byly pfedmétem smlouvy pozemky jiZz zastavéné budovami bytovych domu
(plus jeden podil na budové a tri podily na pozemcich pod budovami)? Otazkou tedy je, jaka je
cetnost obchodovani s obdobnymi pozemky, které jsou jiz zastavény bytovymi domy, a zda by
aktualizaci znaleckého posudku doslo k navyseni ceny v misté a Case obvyklé.

Opatreni prijata k naprave:

Napravna opatreni k tomuto konkrétnimu pripadu nemohou byt prijata, nebot tato majetkova
dispozice jiz byla realizovana. Kazdopadné tento pripad byl, jak je vySe popsano, vyjimecny.
Standartné majetkovy odbor pracuje s aktualnimi znaleckymi posudky k ocenéni nemovitosti,
které jsou predmétem dané majetkové dispozice.

Pro dalsi pripady byla majetkovym odborem prijata systémova opatreni, aby nedochazelo
k ¢asovému nesouladu pouzitych znaleckych posudkil na zakladé, kterych bude peclivé kontrolovano
datum vyhotoveni predkladanych znaleckych posudku, a v pripadé, Ze budou vypracovany v jiném
roce, nez v jakém bude material predkladan k projednani organim mésta, bude resen divod tohoto
casového rozdilu, a individualné resen kazdy takovy pripad podle okolnosti daného pripadu.

Zodpovida: Bc. Konigsmarkova Veronika, vedouci majetkového odboru
Termin: trvale

Nespravné opravnéné osoby k uctu s cennymi papiry

V bankovni konfirmaci od CSOB Asset Management, a.s., investicni spolecnosti, jsme obdrzeli
informaci, ze opravnénymi osobami, které mohou davat pokyny souvisejici s rozsirenim ¢i zZzenim
majetku uréeného k obhospodarovani dle Smlouvy o obhospodafovani cennych papirQ
ze dne 18.12.2017 jsou nadale Ing. Jifi Svoboda (primator 2014-2022) a Ing. Petr Holicky (naméstek
primatora pro investi¢ni vystavbu, majetek mésta, informacni technologie, finance a ekonomiku
2014-2022). V ovérovaném obdobi tak nedoslo k vymazu osob, které jiz nezastavaji svou funkci
a zaroven nedoslo k zapisu osob, které tyto funkce zastavaji nyni.

Ve sledovaném obdobi sice nedoslo k Zadnému prevodu/transakci, ale doporucujeme, aby byly
opravnéné osoby zménény, a to nejen z divodu rizika, kdy maji neopravnéné osoby moznost
uskutecnovat transakce na vyse zminéném UcCtu, ale zaroven i moznosti okamzité disponovat s timto
uctem (aktualné je skutecné opravnénou osobou pouze Ing. Irova, ktera mize davat pokyny pouze
ve dvojici).
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Stanovisko finan¢niho odboru:

Statutarni mésto Ceské Budéjovice ma se spolecnosti CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni
spolecnost, uzavienou smlouvu o obhospodarovani cennych papird od roku 2017 na dobu neurditou.
Investicni spolecnost se touto smlouvou zavazuje obhospodarovat majetek mésta spocivajici
v investi¢nich instrumentech nebo v penéznich prostfedcich uréenych ke koupi cennych papirt
jménem mésta na ucet mésta, a zajistuje vyporadani, spravu a Uschovu cennych papirl, které jsou
soucCasti majetku mésta urceného k obhospodarovani. Veskeré investicni instrumenty, operace
s nimi a a jejich ména, jsou evidovany v portfoliu, vytvoreném za Ucelem evidence majetku mésta
urCeného k obhospodarovani. Na pokyn mésta nebyla dosud provedena zadna transakce vedouci
k rozsireni ¢i zUzZeni portfolia.

Pokyny v ramci obhospodarovani majetku mésta dle uvedené smlouvy mohou davat opravnéné osoby
zplnomocnéné méstem. Za zajistovani aktualnosti vSech dokumentu vztahujicich se ke smluvnim
vztahim uzavienym s bankami a finanénimi institucemi, je zodpovédny samostatny pracovnik
financniho odboru, ktery v tomto pripadé, bohuzel, vCas nezajistil aktualizaci opravnénych osob
pri zméné vykonu jejich funkce.

| presto, pokud by opravnéné osoby uvedené ve smlouvé daly pokyn investicni spolecnosti k cerpani
finanénich prostfedk( z portfolia, nebylo by moZné tyto prostfedky zpronevérit, jelikoz
dle smluvnich ujednani lze provést prevod pouze na bankovni Gcet mésta. Podle platnych smluvnich
ujednani jsou navic vSechny zpravy o transakcich zasilany investi¢ni spolecnosti e-mailem k rukam
vedouci financniho odboru, Ing. Marcely Irové, a jesté i postou, na adresu statutarniho mésta,
¢imz je zajisténa dvoji kontrola.

Opatreni prijata k napravé:

Bezprostfedné po upozornéni auditord na zjistény nedostatek bylo vyvolano jednani s investi¢ni
spolecnosti CSOB Asset Management, a.s., jehoZ vysledkem bylo uzavFeni dodatku &. 3 ke smlouvé
o obhospodarovani cennych papirt uzaviené dne 18.12.2017, ve znéni viech predchozich dodatk,
kterym byly stanoveny nové opravnéné osoby, jeZ mohou jednat jménem mésta a davat investicni
spolecnosti pokyny v ramci uvedené smlouvy.

Rovnéz byla provedena kontrola nalezitosti vSech aktualné platnych smluv uzavienych méstem
s bankovnimi a financnimi institucemi, ktera neshledala zadné dalsi pochybeni. Trvale bude dbano
na v€asné zajistovani aktualnosti vSech dokument( uzavrenych s finanénimi institucemi.

Zodpovida: Ing. Marcela Irova, vedouci financniho odboru
Termin: napraveno v breznu 2024, dale trvale

Zaniklé preplatky z poplatku ze psu

Na Gétu 315032 (FO - poplatek ze psu) je ke dni 31. 12. 2023 vykazan zUstatek 40.186 K¢. Realna
pohledavka dle inventurniho soupisu ¢ini 200.457,45 K¢, z toho preplatky ve vysi 158.771,36 Kc,
které snizuji vysledné saldo. K tomuto UCtu je tvorena opravna polozka ve vysi 168.977,69 Kc,
ktera prevysuje vykazany zustatek pohledavky.

Dle § 160 zakona ¢. 280/2009 sb. Danového radu je uvedeno, ze pokud si danovy subjekt nepozada
o vraceni vratitelného preplatku do 6 let od konce roku, ve kterém preplatek vznikl, preplatek
zanika a stava se prijmem rozpoctu, ze kterého je hrazena cinnost spravce dané, ktery jej evidoval.
Vsechny preplatky vzniklé do 31. 12. 2016 mély jiz byt prevedeny do rozpoctu (jedna se o hodnotu
26 677,86 KC).

Doporucujeme preplatky vzniklé od roku 2012 do roku 2016 prevést do prijml rozpoctu, stejné tak
preplatky vzniklé v roce 2017 taktéz prevést do prijmu rozpoctu nejpozdéji v roce 2024.

Stanovisko finan¢niho odboru:

Vcasné prevedeni preplatkd na mistnim poplatku ze pst do rozpoctu mésta jako jeho prijem nebylo
mozné provozné zajistit ve lh(té stanovené § 160a zakona ¢. 280/2009 Sb., darnovy fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,danovy rad“), s ohledem na dlouhodobé personalni oslabeni oddéleni
poplatkd finan¢niho odboru (dlouhodoba nemoc a neobsazena pracovni pozice). Pfi zpracovani
odpisti zaniklych preplatkd na mistnim poplatku ze pst v poplatkovém informaénim systému
z osobnich danovych G¢th poplatnikd, se navic vyskytly technické problémy, které vyzadovaly ¢asové
narocné vytvoreni novych vystupnich sestav ze strany technické podpory softwaru.
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Opatreni prijata k napravé:

Naprava tohoto nedostatku byla sjednana v pribéhu mésice kvétna 2024, kdy byl pracovnici
oddéleni poplatk( finanéniho odboru spravujici mistni poplatek ze psti vyhotoven pokyn k zauctovani
prevodu vsech preplatki na tomto poplatku, vzniklych od roku 2012 az do roku 2017 (véetné),
o které si poplatnici nepozadali ve lh(té stanovené jim platnou legislativou, do vynosii mésta,
tj. k jejich prevodu z rozvahového Uctu, kde byly dosud evidovany na strané aktiv, na vynosovy
ucet. Zaroven byly vSechny tyto preplatky odepsany z osobnich darfovych Gc¢ta jednotlivych
poplatnikG. Vramci dalsi praxe bude dasledné dbano na dodrzovani Lhity stanovené
§ 160a danového radu.

Zodpovida: Ing. Marcela Irova, vedouci financniho odboru
Termin: napraveno kvétnu 2024, ddle trvale
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