Pfiloha ¢. 1

Dlvodova zprava

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalitach Mladé — Cerveny
Dvir, Dékanska pole a U rybnicku Il v k.u. Ceské Budé&jovice 5, 6, 7

Navrhovatel Zmény ¢. 98 UPnM:

OUP jako poftizovatel UPD predkladd vtomto materidlu Zastupitelstvu mésta navrh Zmény €& 98
Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitich Mladé — Cerveny Dvir, Dékanska pole a U
rybnicku Il v k. 4. Ceské Budé&jovice 5, 6, 7(dale té7 Zména ¢&. 98 UPnM) potizovany podle § 55a a 55b
stavebniho zakona, tzn. zkracenym zplsobem pofizovani zmény Gzemniho planu.

Navrhovateli Zmény ¢ 98 UPnM jsou spole¢nosti SK Mladé z.s., Jasanova 1749, 370 08 Ceské
Budéjovice, Josef Novacek & spol. s.r.o., U Malse 1805/20, 370 01 Ceské Budéjovice, Rimskokatolicka
farnost — dékanstvi u kostela sv. Mikulase, U Cerné Véze 71/4, 370 01 Ceské Budéjovice a TERMS CZ s
r.o., Krokova 2100/17, 370 06 Ceské Budéjovice.

Bez vazeb na rozpocet mésta.

Projektant Zmény ¢. 98 UPnM:

Projektantem Zmény ¢. 98 UPnM je Ing. arch. Vaclav Stépdn, Architektonicky ateliér Stépan, Zizkova 12,
371 22 Ceské Budéjovice,, ¢. autorizace CKA 01150.Re$ené tizemi Zmény ¢. 98 UPnM:

1. Mladé - Cerveny Dviir v k.t. Ceské Budéjovice 6:

Regené Uzemi se nachazi v lokalité Mladé — Cerveny Dviir. Ze severu navazuje na ZS a MS VI. Rady a z
jihu na fotbalové hfisté. V soucasné dobé se na uvedenych pozemcich nachazi docasna stavba
nafukovaci haly pro sport a trvald stavba slouzici jako socialni zazemi pro potreby fotbalového klubu.
Podle UPnM je fe$ené Gzemi souéasti makrobloku 2.8.1.010 se zpdsobem vyuZiti SIN-2.

2. Dékanska pole v k.u. Ceské Budéjovice 7:

Resené Uzemi je situovano v jizni ¢asti mésta. Z jihovychodni strany navazuje na plochy zelené a ze
zdpadu navazuje na uzemi rodinnych domd. Podle UPnM je fesené Uzemi soucdsti makrobloku
3.9.4.041.2-72 se zplisobem vyufziti DP.

3. U rybnicku Il v k.u. Ceské Budéjovice 5:

Regené Uzemi se nachdazi na pomezi lokalit Pétidomi, U Rybni¢ku a V Hluboké cesté. Z jizni strany
navazuje na ulici V hluboké cesté, ze zapadu na kynologické cvicisté a ze severu na vystavbu rodinnych
domd. Podle UPnM je fe$ené Gizemi soucasti makrobloku 2.1.3.010 se zptisobem vyu7iti IN-2.

Pfedmét Zmény ¢. 98 UPnM:

1. Mladé - Cerveny Dviir v k.u. Ceské Budéjovice 6:

Pfedmétem Zmény ¢&. 98 UPnM je zména zpUsobu vyu7iti ze SIN-2 na zastavitelné tizemi pro sport a
rekreaci (SR) dle ¢l. 46 OZV.

2. Dékanska pole v k.u. Ceské Budéjovice 7:

Pfedmétem Zmény ¢. 98 UPnM je zména zpUsobu vyuZiti z DP na zastavitelné uzemi zahradniho
bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV za stanovené podminky:

Ill

Plocha se zplisobem vyuZiti DP je zmensena tak, jak navrhuje Uzemni studie ,Dékanska pole VII“, jejiz
moznost vyuZiti byla pofizovatelem schvalena 17.7.2018 (dle US mimo pozemek s oznagenim &. 11.1
al1.2).



3. U rybnicku Il v k.u. Ceské Budéjovice 5:

Pfedmétem Zmény €. 98 UPnM je pro pozemky parc. ¢. 583/11, 583/13, 583/14, 583/15 a 583/19 v
ploSe IN-2 zruseni regulativu maximalni podlazni plochy pro Cinnosti a déje nenarusujici sousedstvi a
obytnou pohodu v¢. monofunkénich objektd.

Zména zpUsobu vyuZiti z IN-2 na zastavitelné tzemi s charakterem smisenym individudlniho bydleni
v pfedmésti (SIN-2) dle ¢l. 30 OZV.

Postup praci na Zméné ¢. 98 UPnM:

25.6.2019 Podani 7adosti o Zménu &. 98 UPnM v lokalité Mladé — Cerveny DvGr

27.6. 2019 Podani 7adosti 0 Zménu &. 98 UPnM v lokalité Nové Vrato (adost o Zménu byla
v prabéhu procesu pofizeni Zmény UPnM vyfazena kvili odstoupeni
navrhovatele od zaméru z financ¢nich divoda.)

28. 6. 2019 Podéni z4dosti 0 Zménu &. 98 UPnM v lokalité Dékanska pole
28. 6. 2019 Podani 7adosti o Zménu &. 98 UPnM v lokalité U Rybnicku Il
13.9. 2019 Stanovisko KUJCK, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi k

obsahu navrhu na potizeni Zmény UPnM zahrnuijici 25 lokalit, &.j: 100829/2019.
K plivodnim 25 lokalitdm byl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

17. 2. 2020 Usnesenim ZM ¢&. 6/2020 schvalen navrh na pofizeni Zmény &. 98 UPnM ve 4
vysSe zminénych lokalitach

6. 8. 2020 Stanovisko KUJCK odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi k
obsahu ndvrhu na pofizeni Zmény &. 98 UPnM, &.j: 100829/2019.

11. 6. 2021 Stanovisko KUJCK odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi k

obsahu navrhu na pofizeni Zmény ¢. 98 UPnM, &.j.: KUJCK 100829/2019. Oproti
stanovisku ze dne 13. 9. 2019 nebyl na zakladé redukce lokalit uplatnén
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj uzemi.

25. 8. 2021 Odevzdén navrh Zmény &. 98 UPnM pro vefejné projednani projektantem

6.9.2021 Vetejna vyhlaska:

- Oznameni o zahdjeni Fizeni o vydani Zmény &. 98 UPnM

14.10. 2021 Ozndmeni o zvefejnéni ndvrhu Zmény €. 98 UPnM k vefejnému nahlédnuti

6.10. 2021 Verejné projednani ndvrhu Zmény ¢. 98 UPnM

do 13. 10. 2021 Termin pro podani namitek, pripominek a stanovisek

9.12.2021 Stanovisko KUJCK odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani a
stavebniho radu.

12.1. 2022 Odevzdén navrh Zmény ¢. 98 UPnM pro opakované vefejné projednani
projektantem

21. 1. 2022 Verejna vyhlaska:

- Ozndmeni o pokracovani fizeni o vydani Zmény €. 98 UPnM

3.3.2022 Ozndmeni o zvetejnéni ndvrhu Zmény ¢. 98 UPnM k vefejnému nahlédnuti

23. 2. 2022 Opakované vetejné projednani Zmény ¢. 98 UPnM

do 2. 3. 2022 Termin pro podani namitek, pripominek a stanovisek

O pofizeni Zmény ¢. 98 UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice (déle jen ,ZM*“) svym
usnesenim ¢&. 6/2020 dne 17.02.2020 s tim, 7e Zména UPnM bude pofizovéna ve smyslu § 55a a § 55b
stavebniho zékona (zkrdcenym postupem pofizovéni). Navrhovateli Zmény €. 98 UPnM jsou pravnické
osoby, které maji vlastnickd nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce dle § 44
pism. d) stavebniho zakona.



Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi dle stanovisek
¢.j.: KUICK 100829/2019 ze dne 13. 9. 2019 a ¢.j.: KUICK 98471/2020 ze dne 6. 8. 2020 pozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivil navrhovaného obsahu Zmény UPnM na Zivotni prostiedi ve zkrdceném
postupu pofizovani.

JelikoZ nastaly v pribéhu projednavani ndvrhu obsahu zmény okolnosti, které upravily koneény obsah
zmény na odsouhlasené 3 lokality, byla podana nova Zadost o pfehodnoceni pozadavku na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona. Nové stanovisko
¢.j.: KUIJCK 67835/2021, vydané dne 11. 6. 2021 Krajskym ufadem Jihoceského kraje, odborem
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, nahrazuje obé predchozi stanoviska a konstatuje, ze v
ramci upraveného obsahu Zmény UPnM, jeho rozsahu a velikosti, nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii obsahu Zmény UPnM na Zivotni prostiedi ve zkraceném postupu pofizovani.

Zpracovatelem Zmény ¢&. 98 UPnM je autorizovany architekt Ing. arch. Vaclav Stépan, Architektonicky
ateliér St&pan, Zizkova 12, 371 22 Ceské Budéjovice, CKA 01 150.

Navrh Zmény ¢ 98 UPnM pro verejné projednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., a to v souladu s obsahem Zmény ¢. 98 UPnM, o kterém rozhodlo ZM v souladu s § 55a
odst. 2 stavebniho zakona.

Ozndmeni o zahdjeni fizeni 0 Zméné UPnM bylo u&inéno vefejnou vyhlaskou dne 6. 9. 2021. Vefejna
vyhlaska byla zvefejnéna na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dn(i
(0d 6.9.2021 do 14.10. 2021). Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno na webovych strankach statutarniho
mésta Ceské Budé&jovice spolu s ndvrhem Zmény ¢. 98 UPnM. Vefejné projednani probéhlo dne 6. 10.
2021.

K navrhu Zmény UPnM byly v rdmci vefejného projedndni uplatnény 2 namitky a 1 pfipominka. Déle
bylo uplatnéno 7 stanovisek dotcenych organ(i. Navrh vyhodnoceni pfipominky a navrh rozhodnuti
o namitkach, vcetné od(vodnéni navrhu rozhodnuti o ndmitkach, jsou soucasti textové Casti
od(vodnéni ndvrhu Zmény ¢. 98 UPnM.

Pofizovatel ve spoluprdaci s uréenym zastupitelem Mgr. Jurajem Thomou, 1. ndméstkem primatora,
vyhodnotil vysledky vefejného projednani a zpracoval navrh rozhodnuti o ndmitkdch a ndvrh
vyhodnoceni pfipominky, které zaslal v souladu s § 55b odst. 10 ve vazbé na § 53 odst. 1 stavebniho
zdkona dotéenym organdm a krajskému uUradu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni
stanoviska.

V fadné Ihité byla uplatnéna 2 stanoviska dotéenych organ(, ktera byla souhlasna. Ostatni dotéené
organy stanoviska v radné Ihaté neuplatnily, proto se v souladu s § 55b odst. 10 ve vazbé na § 53
odst. 1 stavebniho zakona ma za to, Ze s navrhem rozhodnuti o namitkach a ndvrhem vyhodnoceni
pfipominek souhlasi.

Krajsky ufad Jihoc¢eského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, Uzemniho pldnovani a stavebniho fadu,
jako nadfizeny organ vydal dne 9. 12. 2021 pod ¢. j. KUJCK 136149/2021 stanovisko k navrhu Zmény
¢. 98 UPnM. Stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na Sirsi vazby, souladu s Politikou tzemniho rozvoje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci,
a s UPD vydanou krajem, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, které neobsahovalo upozornéni na zasadni
nedostatky.

Na zékladé vyhodnoceni vysledk( vefejného projednani podle § 55b odst. 10 ve vazbé na § 53 odst. 1
a 2 stavebniho zakona dolo k podstatné tpravé navrhu Zmény ¢. 98 UPnM a bylo proto nutné navrh
Zmény UPnM projednat na opakovaném veiejném projednani.

Oznameni o pokracovani fizeni o Zméné &. 98 UPnM podle § 53 odst. 2 ve vazbé na § 52 a § 188
odst. 3 stavebniho zdkona a § 171 az 174 spravniho fadu bylo u¢inéno verejnou vyhlaskou ze dne 18. 1.
2022. Tato vefejnd vyhlagka byla zvefejnéna na Gfedni desce Magistratu mésta Ceské Budé&jovice od
21.1.2022 do 3.3.2022. Opakované verejné projedndni probéhlo dne 23.2.2022.



K navrhu Zmény UPnM byly v ramci opakovaného verejného projednani uplatnény 2 pfipominky. Dale
bylo uplatnéno 5 stanovisek dotéenych orgdnd, kterd byla souhlasna nebo informativniho charakteru.
Nebyla uplatnéna zadnd namitka. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, Mgr. Jurajem
Thomou, 1. ndméstkem primdtora, vyhodnotil vysledky opakovaného projedndni. Na zakladé toho, ze
k opakovanému verejnému projednani byly uplatnény 2 pfipominky, a to pouze informativniho
charakteru, pofizovatel nezaslal navrh vyhodnoceni pfipominek dotéenym organdm a krajskému aradu
k uplatnéni stanoviska.

Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach véetné oddvodnéni, je soucasti
odtivodnéni navrhu Zmény ¢. 98 UPnM.

Po projednani v radé mésta bude tento material pfedlozen na jednani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. 5 a § 54 stavebniho zakona vydani Zmény ¢. 98 UPnM formou
opatieni obecné povahy.

Rada mésta na jednani dne 6. 2. 2023 usnesenim ¢. 183/2023 vzala opatfeni obecné povahy, kterym
bude Zména ¢. 98 vydana, na védomi, doporucila Zastupitelstvu mésta Zménu ¢. 98 vydat a ulozila
Ing. Lubomiru BureSovi, naméstkovi primatorky, pfedlozit navrh Zmény ¢. 98 na jednani Zastupitelstva
mésta.

Vydana Zména ¢. 98 UPnM nabude G&innosti aZ po zpracovéni Gplného znéni UPnM.

Zkratky pouZité v textu:

oUP/porizovatel | odbor Gzemniho pldnovani Magistratu mésta Ceské Budg&jovice

uPD uzemné planovaci dokumentace

Upnm Uzemni plan mésta Ceské Budgjovice

Zména ¢. 98 Zména & 98 Uzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice v lokalitach Mladé — Cerveny Dvdr v k.G.

UpnM Ceské Budé&jovice 6, Dékanska pole v k.. Ceské Budgjovice 7 a U rybnicku Il v k.u. Ceské Budéjovice
5

oopP opatfeni obecné povahy

stavebni zakon

zdkon ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisd

vyhlaska vyhldska ¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, tizemné pldnovaci dokumentaci a
¢.500/2006 Sb. zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisa,

IN-2 zastavitelné uzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v pfimésti dle ¢lanku 17 OZV
SIN-2 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym individudlniho bydleni pfedmésti dle &lanku 30 OZV
DP zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v klidu dle &l. 72 OZV.

PO ptaci oblast

EVL evropsky vyznamnd lokalita

ozv obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Ceské Budéjovice ¢. 4/2000, o zavaznych &astech

UPnM, ve znéni pozdéjsich piedpisd




