OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU MESTA
CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE U REKY, SIDLISTE VLTAVA,
CESKE VRBNE

OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU

ve smyslu § 55a odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fradu
(stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,stavebni zdkon“), ve znéni
pozdéjsich predpisli s odkazem na § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpish

katastralni Gzemi:
Ceské Budéjovice 2, Ceské Vrbné

Potizovatel:
Magistrat mésta Ceské Budéjovice
odbor uzemniho planovani

Duben 2024



mmooOwr

OBSAH

Ddvod pofizeni Zmény UPnM
Regené tzemi Zmény UPnM
UCEI ZMENY UPNIM ...ttt ettt ettt ettt sttt at et st s e st et et et e st et et ese st et etese st et etese st seeteneanes
PFEAMEL ZMENY UPNM ..ottt ettt sttt ettt et et a s ss et st e s et st tese st et etes et seetenean s
Pozadavky Na FeZeni ZMENY UPNM ........c.ociiiiieeeiieieeeeceete ettt sttt sttt sttt s s e st st sessesean s
Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odlvodnéni véetné méfitek vykresl a POCtU VYNOTOVENI ........cccuvieiuiiiciiecceectee e e
PoZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Gizemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi



A. Divod pofizeni Zmény UPnM

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité U Reky, Sidlisté Vitava, Ceské Vrbné (dale
jen ,Zména UPnM“) bude pofizovdna na zdkladé navrhu na pofizeni Uzemniho planu, kterou
zaevidoval OUP jako pofizovatel UPD.

Navrhovateli Zmény UPnM jsou konkrétni fyzické osoby, jedna se tedy o zmé&nu ve smyslu § 44 pism. d)
stavebniho zdkona. Zména bude pofizovana zkradcenym postupem ve smyslu § 55a a § 55b stavebniho
zadkona.

B. Resené izemi Zmény UPnM

Redené Uzemi se nachazi v severnim okraji mésta Ceské Budéjovice 2 a v mistni ¢asti Ceské Vrbné.
Plocha se nachazi v blizkosti nakupni zény v Ceském Vrbném. V soucasné dobé se jednd
o nezastavitelné Uzemi, které na jizni strané navazuje na zastavené Uzemi. Plocha je dobfe napojitelna
na silnici I/20, ktera vede pfi jejim zapadnim okraji. Re$enda plocha ma vyméru 2,0 ha.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesené tizemi Zmény UPnM soucasti dilu 3 — p¥imésti,
5 - Vltava, lokality 1 — Sidli$té Vltava, 3—U Reky, 5 — Ceské Vrbné.

Polygon zdkresu fe$eného Uzemi zahrnuje pozemky parc.&. 2201/1, 2202, 2205/1 v k.u. Ceské
Budéjovice 2 a pozemku parc. ¢. 189/24 v k.u. Ceské Vrbné.

Re$ené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zplsobem vyufiti:

e zastavitelné uzemi pro sportovni aredly (SA) ve smyslu ¢l. 45 OZV, upresnénou ¢asti makroblokd
3.5.1.087.2-75/U SA,

e nezastavitelné uzemi krajinné zelené (KR) ve smyslu ¢l. 83 OZV, upfesnénou casti makroblokd
3.5.3.043.2-72/U KR, 3.5.3.044.2-72/U KR, 3.5.3.045.2-72/U KR,

e nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) ve smyslu ¢l. 82 OZV, upfesnénou c¢asti
makrobloku 3.5.5.083.z-96 KV, 3.5.1.086.z-72/U KV,

e nezastavitelné uzemi zemédélského pidniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 86 OZV, upfesnénou ¢asti
makrobloku 3.5.3.055.z-96 ZPF,

e soustava povrchovych vod na uzemi mésta (VT) ve smyslu ¢l. 142 OZV, upresnénou Casti
makrobloku 3.5.3.042.z-72/U VT,

Redené Gzemi je dale dotéeno:

e vefejné prospésnou stavbou systému zelené mésta a Uzemniho systému ekologické stability 222 -

stavba (rozsifeni) lokalniho biocentra (LBC 18) Vitavské v nadregionalnim biokoridoru (NRBK 118)
Vltava ve smyslu ¢l. 141 OZV,

e vefejné prospéSnou stavbou subsystému zdsobovani teplem T2 — stavba tepelného napajece pro
dodavku tepla z JETE.

C. Uéel Zmény UPnM

Ucelem zmény UPnM je zamér vyuZiti pozemkd parc. €. 2201/1, 2202, 2205/1 v k.. Ceské Budéjovice 2
a pozemkd parc. ¢ 189/24 v k.u. Ceské Vrbné k realizaci ¢tyF bytovych domd s uvaZovanou vyskou 6
nadzemnich podlaZzi a dvé plochy pro sportovisté a jiné obcanské vybaveni a plochy verejné zelené.
Dopravné je Uzemi dopravné dostupné z jizni strany, kde se navrZena komunikace napojuje na stavajici
komunikaci. UvaZuje se s 8 parkovisti obsluhujici bytové domy a sportovisté.

D. Pfredmét Zmény UPnM

Pfedmétem Zmény UPnM bude dle pfedloZeného navrhovaného obsahu provéfeni zaméru vymezeni
zastavitelné plochy a zmény zpUsobu vyuZiti uzemi pro sportovni aredly (SA) ve smyslu ¢l. 45 OzZV,



uzemi krajinné zelené rekreacni (KR) ve smyslu ¢l. 83 OZV, uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) ve
smyslu ¢l. 82 OZV a uzemi zemédélského pudniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 86 OZV, soustava
povrchovych vod na uzemi mésta (VT) ve smyslu ¢l. 142 OZV na zplsob vyuZiti zastavitelné tuzemi
s prevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v pfimésti (KOL-3) ve smyslu ¢l. 22 OZV.

E. Pozadavky na fe$eni Zmény UPnM

Pro Fedeni navrhu Zmény UPnM neni dén pozadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude
pofizovdna zkracenym postupem ve smyslu § 55a a §55b stavebniho zdkona.

Navrh zmény UPnM bude vychazet z podkladové studie doloZené k navrhu na pofizeni zmény UPnM.
Budou stanoveny podminky prostorového usporadani v nové vymezenych makroblocich.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 3. 2024, se Zasadami uzemniho rozvoje lJihoCeského kraje, ve znéni pozdéjsich
predpist a rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu ¢.j. 1 As 15/2016-85.

V navrhu Zmény UPnM budou navrienym fe$enim respektovany, chranény a vhodnym zplisobem
rozvijeny ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

V navrhu Zmény UPnM bude stanovena podminka pofizeni Gzemni studie v rozsahu fe$eného tzemi,
ktera stanovi podrobné;jsi podminky prostorového usporadani tzemi.

V navrhu Zmény UPnM bude provéfeno a zdiivodnéno posouzeni vlivu na Gdolni nivu a migraéni
koridor nadregiondlniho vyznamu.

V navrhu Zmény UPnM bude zd@vodnéno posouzeni zésahu do krajinného razu.

V navrhu Zmény UPnM bude provéfeno a zdGvodnéno posouzeni moiného kumulativniho efektu
a nasobeni negativniho dopadu na vyznamny krajinny prvek ze zdkona v dlsledku sdruzeni dvou
vyznamnych zasah, tedy severni spojky a vystavby bytovych dom.

V navrhu Zmény UPnM bude provéfena moznost zmény zpdsobu vyuZiti fe$eného tzemi.

V navrhu Zmény UPnM bude provéfeno vymezeni viech dotéenych vefejné prospédnych staveb dle
UPnM.

V priib&hu pofizovani Zmény UPnM mUzZe vyplynout dalsi nutnd Gprava feseného Gzemi.

F. Pozadavky na usporadani obsahu a struktury navrhu zmény tzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Navrh Zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle piilohy
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou &ast ve dvou ¢astech — I. Zména UPnM a Il. OdGvodnéni Zmény UPnM. Navrh Zmény UPnM
bude ve vyrokové casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznacné ziejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu plvodniho UPnM se zapracovanim Zmény UPnM
s vyznacenymi revizemi textu bude pro Ucely srozumitelnosti a jednoznacénosti soucasti Odlvodnéni
Zmény UPnM, a to jako samostatna kapitola. Tento zp(sob struktury a formulace textové a grafické
¢asti UPNM umoini néasledné v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona zajistit vyhotoveni UPnM
zahrnujiciho Uplné znéni po vydani Zmény UPnM.

Navrh bude vypracovdn a odevzdan v souladu s § 52 a nasledujicich stavebniho zdkona v téchto
etapdch:



Etapy 1 a 2, tj. ndvrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zakona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona budou odevzdany vidy v tiSténé podobé, vpocltu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vidy cela etapa 1x na datovém nosici CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zmé&na UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatfenim obecné povahy, bude odevzdana
v tisténé podobé v poétu 4 kompletni paré a 2x na datovém nosi¢i CD nebo DVD v jednom z formatl
uvedenych dale pod odrazkou , PoZadavky na digitdIni zpracovdni“ tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf. Zarovenr bude odevzdano uplné znéni po vydané zméné UPnM 4x na datovém nosi¢i CD
nebo DVD v jednom z formatld uvedenych déle pod odrazkou ,PoZadavky na digitalni zpracovani”
tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmé&ny UPnM opatfit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

e Pozadavky na digitdlni zpracovani
» textova cast ve formatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pripadné tabulkové prilohy formatu MS
Office Excel * xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,
= grafickd ¢ast:
- elektronicka verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé v
jednom z dale uvedenych formatQ: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,
- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozZné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podkladu.

Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:

- plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti,

- zastavéné uzemi,

- zastavitelné plochy,

- plochy prestavby,

- plochy zmén v krajing,

- plochy a koridory Gzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu

- plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti),

- plochy a koridory s podminkou provéfeni Uzemni studii nebo s podminkou pofizeni regulaéniho
pldnu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- Uzemni systém ekologické stability,

- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznac¢né identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykrest UPnM,

- data budou topologicky Cista (uzaviené polygony bez odsazovani z divodu zachovani presnosti
pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odliSenych hladinach ¢i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici souradnice vztaznych bodd,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatlim
vykresu v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skute¢nému vytisku daného vykresu v méritku),

- vektorova a rastrova data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.



G. Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uuzemi

Krajsky urad Jihoceského kraje v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona vydal dne
9. 4. 2024 stanoviska &.j.: KUICK 46758/2024 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM, ve kterém Krajsky
Ufad Jihoceského kraje predpokldadd Ze sohledem na navrhovany obsah Zmény UPnM nedojde
k ovlivnéni a naruseni predmétl ochrany v prvcich soustavy NATURA 2000. Ddle s pfimérenym
pouzitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivQl na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve fazi navrhu na pofizeni zmény
UPnM nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM na Zivotni prostfedi ve
zkraceném postupu pofizovani.

Na zakladé vyse zminéného se ve fazi navrhu na pofizeni zmény UPnM zpracovani vyhodnoceni vlivi
navrhu Zmény UPnM na udrZitelny rozvoj Gzemi nepozaduje.

Krajsky urad Jihoceského kraje upozoriiuje Ze z hlediska podrobnosti pfedloZzeného obsahu nelze v této
fazi zmény UPnM komplexné vyhodnotit miru vlivu na jednotlivé sloiky Zivotniho prostfedi a na
verejné zdravi, ktera by v feSeném Uzemi mohla byt povaZzovana za vyznamnou.

Prislusny organ ochrany prirody a krajiny uplatni své stanovisko z hlediska ostatnich zajmU sledovanych
timto dot&enym orgdnem a? v ramci fizeni o navrhu zmény UPnM, proto nelze v této fazi zmény UPnM
komplexné posoudit moznd potencionalni rizika z pohledu ochrany pfirody — pfipadné zhorseni stavu
Zivotniho prostredi v Udolni nivé feky Vlitavy (posouzeni vlivu na udolni nivu a migracni koridor
nadregiondlniho vyznamu, posouzeni zisahu do krajinného razu). Pfedmét zmény UPnM mize
zasadnim zpGsobem zménit urbanistickou koncepci a koncepci zelené stanovené v UPnM, nebot se
jednd o zésah do jednoho ze tii tzv. ,zelenych klin(“ vymezenych v platné UPD.

Krajsky urad vsak upozoriiuje na § 4 odst. 4 stavebniho zdkona, kdy mohou dotéené organy v téze véci
uplatfiovat navazujici stanoviska pouze na zakladé nové zjisténych a doloZenych skutecnosti nebo
skutecnosti vyplyvajici z vétsi podrobnosti potizené Uzemné planovaci dokumentace, kterou
vypracovany navrh zmény UPnM pro vefejné projedndni bezesporu bude. Tedy v pFipadé, Ze dojde ve
zméné UPnM k vymezeni konkrétnich opatieni, kterd budou v rozporu se standardnimi postupy podle
zvla$tnich, pravnich predpisG, miZe krajsky Gfad v prabéhu projednani zmény UPnM uplatnit
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény UPnM.



