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A. Divod pofizeni zmény UPnM

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitdch U Hada, U Svaba v k. 0. Ceské Budé&jovice
2 (dale jen ,zména UPnM*“) bude pofizovéna dle § 55a a § 55b zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovdani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon"), a to z
podnétu navrhovatele v souladu s § 44 pism. d) stavebniho zakona.

B. Resené tzemi zmén UPnM

V pribé&hu potizovani zmény UPnM miiZe vyplynout nutna Uprava Fedeného Gzemi.

Redenym tzemim jsou dvé lokality, které se svym Gzemim z &asti vzajemné prekryvaji, proto je dale
v textu vidy oznacovano, jako €. 1 a C. 2.

1. Redenym Uzemim je rozsahla lokalita mezi ulici Branidovskou, aredlem Univerzity a stavajici
zastavbou na Svabové hradku. Podle UPnM je fe$ené tzemi souéasti nasledujicich makrobloka:

3.8.1.017.z-95., 3.8.1.016.z-95., 3.8.1.018.z-95 se zpUlsobem vyuZiti zastavitelné uzemi
s pfevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v primésti (KOL-3) dle ¢l. 22 OzV,

3.8.1.019.z-95. se zplisobem vyuZiti zastavitelné tizemi zahradniho bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV,
3.8.1.008. se zplUsobem vyuZiti zastavitelné tzemi s charakterem smiSenym kolektivniho
bydleni v primésti (SKOL-3) dle ¢l. 35 OZV,

3.8.2.012., 3.8.2.018. se zpUsobem vyuiiti zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem
obytnym individudinim v primésti (IN-3) dle ¢l. 18 OzZV,

3.8.1.009. se zplsobem vyuziti nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) dle ¢l. 81
ozV,

3.8.1.007., 3.8.2.057.z-72. se zpUsobem vyuZiti zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro
dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — tzemi pro mistni komunikace Il. tridy (Il) dle
¢l. 73 pism. d),

3.8.2.011., 3.8.2.017. se zpuUsobem vyuZiti zastavitelné tzemi dopravni vybavenosti pro
dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — tzemi pro mistni obsluzné komunikace Ill. a
IV. tridy (MO) dle ¢l. 73 pism. f).

2. Regenym tGzemim jsou dvé lokality v klinu mezi ulici Braniovskou, navrhovanym prodlouzenim ulice
Milady Hordkové a stdvajici zastavbou na Svabové hradku. Podle UPnM je te$ené Gzemi souddsti
nasledujicich makroblok:

3.8.1.016.z-95., 3.8.1.018.z-95 se zpUsobem vyuZiti zastavitelné uzemi s prevaZujicim
charakterem obytnym kolektivnim v primésti (KOL-3) dle ¢l. 22 OzV,

3.8.1.019.z-95. se zplisobem vyufZiti zastavitelné tzemi zahradniho bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV,

3.8.2.012. se zpUsobem wvyuZiti zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym
individudlnim v primésti (IN-3) dle ¢l. 18 OzV,

3.8.1.009. se zplsobem vyuZiti nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) dle ¢l. 81
ozv,

3.8.2.011. se zplsobem vyuziti zastavitelné tuzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu
na pozemnich komunikacich — tzemi pro mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy (MO) dle ¢l.
73 pism. f).

C. Uéel zmény UPnM

1. Zamérem je v rdmci reSeného Uzemi konkretizovat pro jednotlivé ¢asti vySkovou hladinu zastavby,
tedy stanovit konkrétni pocet nadzemnich podlazi. Dle ndzoru navrhovatele je pocet podlaZi
stanoven v UPnM pfili§ obecné a je tedy nutna vétsi diferenciace Gzemi. Po€et nadzemnich podlaZi
by mél byt stanoven v kontextu vyznamnych komunikacnich os a okolni zastavby sidlisté Maj,
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Jiho&eské univerzity a Svabova hradku. Nejvy$si poéet nadzemnich podlaZi by mél byt pfiputén pfi
prodlouzeni ulice Milady Horakové, smérem do volné krajiny a do Uzemi rodinnych domu by mél
pocet nadzemnich podlazi klesat.

2. Zamérem navrhovatele je vytvoreni kvalitni urbanistické struktury s vhodnou hustotou bytovych
dom( a vyskou odpovidajici charakteru navazujici zastavby a vytvoreni kvalitnich verejnych
prostranstvi. Kdy ve vychodni ¢asti zemi navrhuje smiSenou kolektivni zastavbu a v zadpadni ¢asti
pak zastavbu kolektivni.

D. Pfedmét zmény UPnM
Pfedmétem zmény UPnM je zejména provéreni nasledujicich skute¢nosti:

1. Pfedmétem zmény UPnM je konkretizovéni poc¢tu nadzemnich podlaZi pro jednotlivé makrobloky
feSeného Uzemi, a to bez prestoupeni ¢l. 190 OZV. Zastavba se bude smérem do volné krajiny a ke
stavajicim RD sniZovat (tj. 2NP nebo 1NP + podkrovi).

2. Ptedmétem zmény UPnM je zména zpGsobu vyuZiti z BZ, ZO, IN-3 a KOL-3 na:
- zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v prfimésti (SKOL-3) dle ¢l. 35 OZV,

- zastavitelné uzemi s prfevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim v primésti (KOL-3) dle ¢l. 22
0ozv.

V ramci feSeného Uzemi bude zachovan makroblok se zplsobem vyuZiti MO.

Nebudou redukovany nezastavitelné plochy, zdstavba bude smérem do volné krajiny rozvolfiovana
a zaroven bude sniZovana jeji podlaznost, u okrajovych pozemk( bude stanovena min. vyméra na
min. 1000 m? s max. zastavitelnosti 15% a min. 60% biologicky aktivnich ploch (bez podzemnich
objektl) a podlaznosti 1NP + podkrovi nebo 2 NP.

E. Dalsi pozadavky na feseni zmény UPnM

Pro fedeni navrhu zmény UPnM neni dan poZadavek na zpracovéni variant. Zména UPnM bude
pofizovdna zkracenym postupem ve smyslu §§ 55a a §55b stavebniho zakona.

Navrh zmény UPnM bude zpracovédn vsouladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky,
v platném znéni a Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, pfipadné s dalSimi
nadfazenymi UPD a UPP.

V névrhu zmény UPnM budou navrienym feSenim respektovany, chranény a vhodnym zpiisobem
rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uuzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

V ndvrhu zmény UPnM bude provéifeno vedeni viech dotéenych veiejné prospéinych staveb dle
UPnM.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény izemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odtivodnéni véetné méfritek vykresa a poctu vyhotoveni

Navrh zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle pfilohy ¢ 7
k vyhl. €. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh zmény UPnM bude zpracovan ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou ¢ast ve dvou ¢astech — I. Zména UPnM a II. Odivodnéni zmény UPnM. Navrh zmény UPnM
bude ve vyrokové casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznacné ziejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu pdvodniho UPnM se zapracovdnim zmény UPnM
s vyznacenymi revizemi textu bude pro ucely srozumitelnosti a jednoznacnosti soucasti Oddvodnéni
zmény UPnM, a to jako samostatnd kapitola. Tento zplsob struktury a formulace textové a grafické
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&asti UPNM umozni nasledné v souladu s § 55 odst. (5) stavebniho zédkona zajistit vyhotoveni UPnM
zahrnujiciho Gplné znéni po vydani zmény UPnM.

Navrh bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 55b ve vazbé na § 52 a nasledujicich stavebniho
zakona v ndsledujicich etapach:

Etapy 1 a 2, tj. navrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zdkona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zakona budou odevzdany vidy v tisténé podobé v poctu 1 kompletni paré a v digitalni
podobé vidy celd etapa 1x na datovém nosici CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zmé&na UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatfenim obecné povahy, bude odevzdéna
v tisténé podobé v poctu 4 kompletni paré a 1x na datovém nosi¢i CD nebo DVD v jednom z formatu
uvedenych dale pod odrdzkou ,Pozadavky na digitdIni zpracovani“ tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmé&ny UPnM opatfit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

e PoZadavky na digitdlni zpracovani

» textova Cast ve formatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pripadné tabulkové ptilohy formatu MS
Office Excel * xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,

= grafickd ¢ast:

- data ve vektorové podobé - budou preddna v jednom z dale uvedenych formatd: *.gdb (Esri
file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg; *.dgn,

- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozZné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podkladl. Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:

- plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti,

- zastavéné uzemi,

- zastavitelné plochy,

- plochy prestavby,

- plochy zmén v krajing,

- plochy a koridory Gzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

- plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zplsobem vyufziti),

- plochy a koridory s podminkou provéreni Uzemni studii nebo s podminkou pofizeni regula¢niho
pldnu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- Uzemni systém ekologické stability,

- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznac¢né identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykrest UPnM,

- data budou topologicky ¢ista (uzaviené polygony bez odsazovani z dlvodu zachovani pfesnosti
pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odliSenych hladinach ¢i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici soufadnice vztaznych bodq,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skute¢cnym formatim
vykresi v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skute¢nému vytisku daného vykresu v méfitku),

- vektorova a rastrovd data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smeérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.




G. Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivli tizemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Uzemné planovaci dokumentace mda smérovat ke shodé ve zplisobu vyuZivani a usmérriovéni vyvoje
v Uzemi, a to zplUsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospoddarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi — tj. udrzitelny rozvoj
Uzemi.

V fe$eném Uzemi zmény UPnM se nenachdzi zvla$té chranéna uzemi dle zdkona &. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti (soustava
Natura 2000). Navrhovany obsah zmény UPnM nemGiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti ve smyslu § 45i tohoto zakona.

Po provedeni zjistovaciho fizeni podle § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisl, krajsky urad pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi
navrhovaného obsahu zmény UPnM na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.
Vyhodnoceni SEA bude zpracovano v rozsahu celé zmény UPnM vétéiho rozsahu se viemi moznymi
negativnimi dopady na vsechny slozky Zivotniho prostredi a verejné zdravi. Vyhodnoceni bude také
zohledriovat soucasné pofizovanou zménu UPnM v lokalité U Branisovské silnice, jeji? potizeni bylo
schvéleno Zastupitelstvem mésta Ceské Bud&jovice dne 13. 6. 2022, a to predevsim proto, 7e se jednd
o lokality souvisejici a je tedy nutné zhodnotit vSechny mozné kumulativni a synergické vlivy obou
téchto zmén v tzemi.

V rdmci vyhodnoceni vlivii zmény UPnM na Zivotni prostfedi musi byt provedeno i vyhodnoceni
kumulativnich a synergickych vliv( v sSirSich ndvaznostech v izemi. Proces SEA je koncepci, ktera neresi
pouze konkrétni zaméry, ale ma vyhodnotit viechny soubézné resené zajmy a Sirsi souvislosti v Uzemi.
Krajsky Ufad doporucuje zpracovateli vyhodnoceni SEA zmény UPnM spolupracovat se zpracovateli
vyhodnoceni SEA nového navrhu Uzemniho planu Ceské Budéjovice z divodu jednotné koncepce
v dotéeném Uzemi.

Soucasti vyhodnoceni SEA bude i ndvrh ptipadnych opatfeni k pfedchazeni nepfiznivych vlivQ, popfr. k
eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivi na Zivotni prostredi.

Nedilnou souéésti navrhu zmény UPnM vétsiho rozsahu bude vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostred:,
jako soucast ,vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Uzemi“, zpracované na zakladé ustanoveni § 19
odst. 2 stavebniho zdkona podle pfilohy ke stavebnimu zdkonu, osobou k tomu oprdvnénou podle § 19
zdkona.

Ve vyhodnoceni SEA bude vypracovdna kapitola ,Zavéry a doporuceni” véetné ndvrhu stanoviska
prislusného uradu s uvedenim zejména jasnych vyrok(, zda lze z hlediska zjisténych negativnich vlivl
na Zivotni prostfedi s ndvrhem Uzemniho planu souhlasit, souhlasit s podminkami v¢. jejich upfesnéni,
nebo nesouhlasit.
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