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A. Divod pofizeni Zmény UPnM

Zména Gzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Sokolsky ostrov Il (dale jen ,Zména UPnM*)
bude pofizovdna na zakladé navrhu na pofizeni Uzemniho plénu, kterou zaevidoval OUP jako
potizovatel UPD.

Navrhovatel je spoleénost STINGO s.r.0., Hradebni 398/1, Ceské Budé&jovice 1, 37001 Ceské Budé&jovice,
kterd je vlastnikem stavby na pozemku 594/6, jednd se tedy o zménu ve smyslu §44
pism. d) stavebniho zakona.

B. Resené izemi Zmény UPnM

Redené Uzemi se nachazi v centru Ceskych Budéjovic v dochazkové vzdalenosti od namésti Premysla
Otakara Il. a Marianského namésti. V bezprostfedni blizkosti se nachdazi Sokolsky ostrov a Slepé
rameno Malse.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je reené tzemi Zmény UPnM soucasti dilu 1 — Vnitfni
mésto, 1- Jadro, lokality 2 — Sokolsky ostrov.

Polygon zakresu feSeného Uzemi zahrnuje predevsim pozemek parc.é. 594/6 a dalsi pozemky
v sousedstvi v k.. Ceské Budéjovice 1 ve vlastnictvi navrhovatele v ramci makrobloku 1.1.2.021.z-42
ZP.

Re$ené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zplsobem vyufiti:

e nezastavitelné uzemi zelené parki (ZP) ve smyslu ¢l. 77 OZV, uptresnénou ¢asti makroblok(
1.1.2.021.z-42 ZP.

Regené Gzemi je dale dotéeno:

e Vefejné prospésnou stavbou E1 — subsystému zasobovani elektrickou energii — stavba nové,
popripadé rozsifeni stavajici trafostanice 22/0,4 kV ve smyslu ¢l. 105 OzZV,

e Verejné prospésnou stavbou VH 48 — subsystému vodniho hospodaistvi — stavba Lannova
plavebniho kandalu ve smyslu ¢l. 142a OzV.

C. Uéel Zmény UPnM

Ucelem zmény UPnM je zdmér nédvrhu pfistavby garaze pro hotel Budweis v Ceskych Bud&jovicich. Na
misté ndvrhu stoji v souc¢asné dobé podzemni garaz, kterd ma zelenou stfechu s hracimi kurty. Nové by
tato garaZ byla dostavéna o jedno patro s 31 novymi parkovacimi stani stim, Ze nova stfecha by
odpovidala plvodni — byla by fesena jako zelenda s hracimi kurty. Stény nové vzniklého patra by byly
opatreny zelenou fasadou pro co nejvétsi splynuti s okolim. Pro pfistup ke kurtim na stfese by slouZilo
nové schodisté na plvodnim misté ze zapadni strany objektu. Nastavba by méla skeletovy systém
odpovidajici konstrukci v 1PP. Nosny systém vytvareji Zelezobetonové sloupy s hlavici a monolitické
Zelezobetonové obvodové stény. Materidlové rfeSeni by co nejvice odpovidalo stavajici stavbé. Povrch
pfijezdové rampy do gardzi by tvorily dlazebni kostky stejné jako stavajici rampa do 1PP. Po stranach
nové rampy by byla nizka 7B sténa a sklenéné zabradli.

D. Pfedmét Zmény UPnM

Pfedmétem Zmény UPnM bude dle pfedloZeného navrhovaného obsahu provéfeni zdméru vymezeni
zastavitelné plochy a zmény zpUlsobu vyuZiti uzemi nezastavitelné zelené parki (ZP) ve smyslu ¢l. 77
OZV na zplsob vyuZiti zastavitelné tizemi pro sportovni aredly (SA) ve smyslu ¢l. 45 OZV.



E. Pozadavky na fe$eni Zmény UPnM

Pro Fedeni navrhu Zmény UPnM neni dén pozadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude
pofizovdna zkracenym postupem ve smyslu § 55a a §55b stavebniho zdkona.

Navrh zmény UPnM bude vychazet z podkladové studie doloZené k navrhu na pofizeni zmény UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 3. 2024, se Zasadami uUzemniho rozvoje lJihocCeského kraje, ve znéni pozdéjsich
aktualizaci a rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 As 15/2016-85.

V navrhu Zmény UPnM budou navrienym fedenim respektovany, chranény a vhodnym zptsobem
rozvijeny ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

V navrhu Zmény UPnM bude provéFena moznost zmény zplsobu vyuZiti fe$eného Gzemi.

V ndvrhu Zmény UPnM bude provéifeno vymezeni viech dotéenych vefejné prospésnych staveb dle
UPnM.

V priibéhu potizovani Zmény UPnM maze vyplynout daléi nutna tprava fe$eného tzemi.

F. Pozadavky na usporadani obsahu a struktury navrhu zmény tzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlGvodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Navrh Zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle piilohy
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovén ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou ¢ast ve dvou ¢astech — I. Zména UPnM a II. Oddvodnéni Zmény UPnM. Navrh Zmény UPnM
bude ve vyrokové casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznacné ziejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu pévodniho UPnM se zapracovanim Zmény UPnM
s vyznacenymi revizemi textu bude pro Ucely srozumitelnosti a jednoznacénosti soucasti Odlvodnéni
Zmény UPnM, a to jako samostatna kapitola. Tento zp(sob struktury a formulace textové a grafické
¢asti UPnM umozni nasledné v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona zajistit vyhotoveni UPnM
zahrnujiciho Uplné znéni po vydéni Zmény UPnM.

Navrh bude vypracovdn a odevzdan v souladu s § 52 a nasledujicich stavebniho zakona v téchto
etapdch:

Etapy 1 a 2, tj. navrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zakona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona budou odevzdany vidy v tiSténé podobé, vpoctu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vidy cela etapa 1x na datovém nosici CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zmé&na UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatienim obecné povahy, bude odevzdana
v tisténé podobé v poctu 4 kompletni paré a 2x na datovém nosic¢i CD nebo DVD v jednom z format(
uvedenych dale pod odrazkou , Pozadavky na digitdlni zpracovani“ tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf. Zarover bude odevzdano tplné znéni po vydané zméné UPnM 4x na datovém nosi¢i CD
nebo DVD v jednom z formatd uvedenych dale pod odrdzkou ,PoZadavky na digitalni zpracovani
tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmény UPnM opat¥it uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

e PoZadavky na digitdlni zpracovani

» textova cast ve formdatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pfipadné tabulkové pfilohy formatu MS
Office Excel * .xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,

= grafickd ¢ast:




- elektronickd verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé v
jednom z dédle uvedenych formatd: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,

- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podkladu.

Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:

- plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

- zastavéné Uuzemi,

- zastavitelné plochy,

- plochy prestavby,

- plochy zmén v krajiné,

- plochy a koridory Uzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu

- plochy a koridory (pokud nejsou obsaZeny v plochach s rozdilnym zplsobem vyufZiti),

- plochy a koridory s podminkou provéfeni Uzemni studii nebo s podminkou pofizeni regula¢niho
planu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- Uzemni systém ekologické stability,

- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznacné identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykrest UPnM,

- data budou topologicky Cista (uzaviené polygony bez odsazovani z dvodu zachovani pfesnosti
pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odlisenych hladinach ¢i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici souradnice vztaznych bodd,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatim
vykres( v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skute¢nému vytisku daného vykresu v méfitku),

- vektorovd a rastrova data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.

G. Pozadavky na vyhodnoceni pfredpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uuzemi

Krajsky urad JihoCeského kraje v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona vydal dne
1.3.2024 stanoviska &.j.: KUICK 47952/2024 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM, ze kterych
vyplyva, Ze navrhovany obsah Zmény UPnM nemizZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti lezicich na Uzemi v pUsobnosti krajského ufadu. Dale s pfimérenym pouZitim
relevantnich kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(
na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisli, nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhu
Zmény UPnM na Zivotni prosttedi ve zkrdceném postupu pofizovani.

Na zakladé vyse zminéného se zpracovani vyhodnoceni vlivi ndvrhu Zmény UPnM na udrZitelny
rozvoj Uzemi nepozaduje.



