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Vyjadieni ke sméné pozemkd v areilu byvalych kasiren Cty¥i Dvory -
HS AUTO, s. r. 0. (Peugeot)

Utvar hlavniho architekta Magistratu mésta Ceské Bud&jovice (ddle jen |, ?HA“) obdrzel
zadost o vyjadieni ke smén€ pozemki v aredlu byvalych kasdren Ctyfi Dvory —
HS AUTO, s. r. o. (Peugeot).

Jedna se o sménu nemovitosti v k.u. Ceské Bud&ovice 2 — pozemek parc. & 2099/187
(HS AUTO, s. 1. 0.) za ¢ast pozemku parc. ¢. 2099/147 (Statutarni mésto Ceské Bud&jovice).

K dané problematice jiz UHA vydalo vyjadieni pod spisovou zna&kou UHA/197.1/2015 ze
dne 15.7.2015, na zaklade kterého bylo svoléno jednéni s jednatelem spole¢nosti panem Ing.
Frantikem Hrubym a hlavnim architektem Ing. arch. Némcem. Jednédni se konalo dne
28.7.2015 v kanceldfi Magistratu mésta Ceské Bud&ovice, utvaru hlavniho architekta.
Po uskute¢néném jednani se hlavni architekt vyjadfil k dané zalezitosti nasledovné:

. SMENA POZEMKU:

1.1.  Protinavrh meésta:
UHA je si védom limitd ve vyuZitelnosti jednotlivych, vyse uvedenych,
pozemkii.
Jeden ze dvou nabizenych leZi v nezastavitelné méstské rekreacni zeleni.
Vystavba na méstském pozemku je omezena napfi¢ vedenou siti vefejné
technicke infrastruktury s §irokym ochrannym pasmem.
Ptesto navrhujeme upravit vztah mezi vzdjemné sméfiovanymi pozemky.
Cilem je nalézt nejvhodné&j§i podminky pro méstotvorny rozvoej této
¢asti mésta.

Protindvrh smény je motivovan urbanistickymi souvislostmi,
vyplyvajicimi  jednak ztUzemniho planu, ale 1 2z dlouhodobé
zpracovavané urbanistické studie ,,U Vavrovskych rybniki*. Rovnéz
vnimanim vyznamového posunu pii realizovatelnosti dopravnich staveb
v Uzemi.

Mésto navrhuje upravit sménu pozemku &. k. 2099/158 (7 478 m?) za
cely pozemek & k. 2099/147 (5642 m?®) ve srovnatelnych plognych
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vymerach.

Sména nezastavitelného pozemku & k. 2099/187 za zastavitelny
pozemek mésta je mozné realizovat vzajmu Zadouciho logického
sjednoceni ploch.

SIRST SOUVISLOSTL:

V pribdhu  formulovani koncepce zdméru prestavby byvalého
Vojenského cvididté, rozpracovani Gzemni studie a realizace staveb, i
odlozeni vystavby nékterych vyznamnych investic, vyplynuly nékteré
souvislosti, které mohou ovlivnit podminky pro vystavbu v této &asti
uzemi.

Uzemni studie v konceptu:

Us prozatim nezahrnovala &ast zastavitelného tizemi ,,SKOL 3% s halou
Pouzar, ani nezastavitelné uzemi méstské rekreaéni zelen¢ zépadné od
nového parku aZ po lUzemni rezervu pro propojeni ulic Strakonické a
Milady Horakové.

Probihajici zvefejfiovani zaméri zastavovani okrajii feSené lokality
vlastniky pozemki v8ak vyZaduje vyse uvedené rozsifeni rozsahu tizemi
studie.

Zdtvodnéni:

Vystavba haly Pouzar zpfesnila polohu staveb pro sport, park urcil
smé&fovani rekreadnich ploch a v téchto souvislostech by mély byt
rozvijené i ostatni ¢asti lokality.

Ve stavajicim konceptu studie byly stanovené ramcové podminky pro
dopravu v klidu, zejména omezeni venkovnich ploch pro parkovéni.

ZAVER:

Podminky pro vyuziti pozemki:

Pozemek vlastnika v sousedstvi haly Pouzar je vhodny ponechat jako
rezervu pro roziifeni sportovnich staveb a aktivit. Viz protindvrh smény.
Uvedenou investici, autosalon a servis, navrhujeme posunout smérem
k okruzni kfizovatce na dne$ni pozemek mésta.

Formu zastavby a regulaéni podminky pro jeji umisténi navrhne mésto
ve spolupraci s predkladatelem investi¢nfho zdméru (HS AUTO) v ramci
zpracovavané lzemni studie.

Piedb&Zné lze za zdvaznou a neopominutelnou podminku povazovat
umisténi autosalonii k zdpadni hranici pozemka, ke kruhovému
objezdu a hranici Gizemni rezervy pro budouci propojeni ulic Strakonické
a Milady Horakové.

Nové navrzena zastavba by méla podporovat méstsky charakter této
budouci méstské t¥idy, bulvaru.

Nezbytnou kapacitu povrchovych stani pro automobily upfesni studie.
Umisténi velkoplonych povrchovych odstavnych parkovist' neni
v souladu s koncepei rozvoje této cenné perspektivni ¢asti mésta.

Je nutné se zabyvat vyuzivanim uzemi intenzivnéjsi formou zastavby,
napiiklad umisténim rozlehlych parkovist (autobazaru?) na stfechy
objekti, jiz vjinych piipadech u nés realizovdno, &i jinym, pro
provozovatele vhodnym zplisobem.

Plocha v sousedstvi haly Pouzar by mohla zistat pfedevS§im ploSnou
rezervou investora, viz vyse.
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32, Zavér
Sménu pozemkii v podobé navrhované firmou HS AUTO nedoporuduji.
Navrhyji jednat o vySe popsané sméné a novém, neextenzivnim,
vyuziti pozemkt ve vztahu k celému tuzemi.
Nestejna bonita pozemkii bude fe§ena navrzenym zpusobem.
Mésto ma jiz jisté zkuSenosti s procesem feSeni majetkovych vztaht
v lokalit&.
Za predpokladu, Ze investor umisti objekty autosaloni do polohy pfi
kfizovatce a predlozi hospodarngjsi plosné vyuziti Ozemi, tzn.
s vyraznym omezenim povrchovych odstavnych ploch, UHA sménu
pozemku podporuje v celém rozsahu.

S pozdravem

Ing. Michal Sram

vedouci utvaru hlavniho architekta
Magistrat mésta Ceské Budé&jovice
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