Příloha č. 1
Důvodová zpráva
k materiálu ev. č. KP-ZM/748/2011/M/358 

Návrh na pořízení změny územního plánu města České Budějovice 

v lokalitách Kněžské Dvory – obec a Suchomel v katastrálním území České Budějovice 3

Odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice jako pořizovatel ÚPP a ÚPD zaevidoval návrhy na pořízení změny ÚPnM, a to v lokalitách Kněžské Dvory – obec a Suchomel. pro pozemky parc. č. 797/4 a 874 (nově parc. č. 874/1 – obytná zahrada a 874/3 – rodinný dům) v katastrálním území. České Budějovice 3 ve vlastnictví navrhovatele, s náležitostmi dle § 46 odst. (1) stavebního zákona. 
Navrhovatel změny ÚPnM:  
Navrhovatelem změny ÚPnM je konkrétní fyzická osoba, která hradí finanční náklady spojené s jejím zpracováním.

Řešené území:

Řešené území, které je předmětem navrhované změny ÚPnM, je součástí stávajícího obytného území s rodinnými domy v Kněžských Dvorech. Pozemky parc. č. 874/1 a 797/4 jsou obytnou zahradou s rodinným domem s parc. č. 874/3 v ulici J. Hloucha, vše ve vlastnictví navrhovatele. Západním směrem za pásem zeleně (KV), v kterém je uloženo nadzemní vedení parovodu, se nachází areál společnosti Robert  Bosch spol. s r.o.
Řešené území je graficky znázorněno v příloze 2 tohoto materiálu.

Navrhovatel změny ÚPnM předpokládá změnu funkčního využití v části plochy (části makrobloků 3.4.2.001., 3.4.3.066.z-32) z IN-3  na SIN-3. Tento navrhovaný funkční typ by umožnil realizovat záměr navrhovatele zřídit a provozovat na pozemcích parc. č. 797/4 a 874/3 opravu motorových vozidel. Návrh na pořízení změny ÚPnM je přílohou č. 4 tohoto materiálu.
Vyžádaná předběžná vyjádření: 
	Magistrát města České Budějovice

	1. 
	odbor ochrany životního prostředí
(bylo k pořizovateli doručeno po projednání tohoto materiálu v radě města) 
	· odd. vodního hospodářství – bez připomínek, pokud bude opravna motorových napojena městskou vodohospodářskou infrastrukturu

· odd. ochrany ovzduší a odpadů – nesouhlasné vyjádření z hlediska odpadového hospodářství s ohledem na převažující charakter bydlení  

	2. 
	odbor dopravy a sil. hospodářství
	nezasláno

	3. 
	stavební úřad
	zasláno – bez připomínek  

	4. 
	investiční odbor
	nezasláno

	5. 
	odbor správy veřejných statků
	zasláno – bez připomínek

	6. 
	majetkový odbor
	nezasláno

	Ostatní 

	1.
	Architekti Hrůša & spol., Ateliér Brno, s.r.o. – projektant ÚPnM
	nesouhlasné vyjádření z důvodu rušení obytného prostředí


Stanovisko pořizovatele:

Pořizovatel se plně ztotožňuje se závěrem vyjádření projektanta ÚPnM (Architekti Hrůša & spol., Ateliér Brno, s.r.o.), dle kterého je řešené území navrhované změny ÚPnM součástí obytného území s převažující zástavbou rodinnými domy. V souladu s čl. 18 odst. 4 písm. c) OZV jsou v území s převažující zástavbou individuálních rodinných domů zařízení dopravních služeb a autobazarů nepřípustné. Vzhledem k tomu, že se jedná o stabilizované klidové území, znamenalo by provozování autoservisu negativní zátěž pro kvalitu bydlení v okolí. 

Navrhovatelem zmíněný pruh neudržované zeleně mezi jeho pozemkem a areálem firmy BOSCH je z části určen pro KV, kterou prochází vedení parovodu včetně jeho ochranného pásma, a zároveň je zde navržená část veřejně prospěšné stavby K10 – stavba (rozšíření) městské stokové sítě dle navrženého komunikačního skeletu a funkčního využití území (na celém k. ú. České Budějovice) – převzata z ÚPnM. Z části se jedná o plochu vymezenou změnou č. 32 ÚPnM jako zastavitelnou s funkčním využitím IN-3, tato změna byla iniciována dvěma vlastníky pozemků, kteří mají zájem o výstavbu dvou rodinných domů, čímž bude posílena stávající obytná funkce v této části města.
Na základě výše uvedeného pořizovatel nedoporučuje zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM. 

V kolegiu primátora byl návrh na pořízení změny ÚPnM projednán.
Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

Výše popsaný návrh na pořízení změny ÚPnM je následně po projednání v radě města předložen k rozhodnutí do zastupitelstva města, a to v souladu s § 46 odst. (3) stavebního zákona. 
Rada města na svém jednání dne 23.11.2011 materiál k návrhu na pořízení změny ÚPnM projednala a nepřijala k němu usnesení.

Zkratky použité v textu:

	ÚPnM
	 územní plán města České Budějovice

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění 

	Změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitách 3.4.2 Kněžské Dvory – obec a 3.4.3 Suchomel v katastrálním území České Budějovice 3

	ÚPD
	územně plánovací dokumentace

	ÚPP
	územně plánovací podklady

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), platném znění 

	SIN-3
	zastavitelné území s charakterem smíšeným individuálního bydlení v příměstí (čl. 31 OZV) 

	IN-3
	zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním v příměstí (čl. 18 OZV)

	KV
	nezastavitelné území krajinné zeleně všeobecné (čl. 82 OZV)
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