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Magistrat mésta Ceské Budéjovice
odbor uzemniho planovani

nam. Premysla Otakara Il. 111

370 92 Ceské Budgjovice

ID datové schranky: kjgbdyx

Doplnéni Zadosti 0 zménu izemniho planu mésta Ceské Budéjovice

Na zakladé obdrZené zadosti Magistratu mésta Ceské_Budéjovice, odboru zemniho planovani o doplnéni nami
drive podané zadosti o zménu azemniho planu mésta Ceské Budéjovice, zasilame niZe doplnéni idaje.

V ramci zaslané Zadosti o dopInéni poZaduje odbor Uzemniho planovani doplnit zejména urbanistické, dopravni a
hmotové feSeni, hustotu zastavby v dané lokalité, bilance HPP a §irSi vztahy a vazby v Gzemi.
A. POPIS POZADOVANE ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména uzemniho planu ma za cil vymezit ¢ast plochy ,nezastavitelné izemi rekreadni zelené (ZR)* a ,lizemi pro
namésti, navsi, ostatni veiejné pristupna izemi (N)* jako plochu ,zastavitelné (zemi s charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté (SKOL-1)* a dale ma za cil vymezit ¢ast plochy ZR.
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@mezeni Feeného izemi na podkladu UPm Ceské Budéjovice
B. UMISTEN| ZAMERU A HUSTOTA ZASTAVBY V DANE LOKALITE

Resené Uzemi zmény Gzemniho planu je situovano na rozhrani sidlisté Vitava a PraZské, blizko levého behu feky
Vitava. V navaznosti na feSené uzemi se nachazi stavby obcanského vybaveni, a to zejména stavby prodejen a
¢erpaci stanice pohonnych hmot. Jednéa se o objekty halového charakteru, nizné hmoty a vySek. Souéasné podél
feSeného (zemi prochazi patefni komunikace, silnice If3. Mezi ieSenym Gzemim a fekou Vitavy se nachazi
rozsahlejSi travnaté plochy. Samotna hustota zastavby je na obou sidiistich vySSi, stejné tak hustota obyvatel.
Prim&ma hustota osidleni je v Ceskych Budgjovicich 1677 obyvatel na km?, 1j, 17 obyvatel na hektar, Sidli§té
Vitava dosahuje 80 obyvatel na hektar.



Zména Uzemniho planu ma za cil jednak upravit 4zemni plén mésta dle skutecného stavu vyuziti Uzemi a dale
umoZnit rozsifeni stavajici budovy MACH MOTORS sevemim smérem. Divodem je umoznéni rozvoje stavajiciho
aredlu {budovy a parkovacich ploch), a to do mist, jehoZ vyuziti neodpovida vyuZiti rekreacni zeleni. Navic ani
prichod plynovodu a jeho ochranna pasma neumoziujici realizaci zeleng. Navrhované ozsireni plochy SKOL-1
umozZni rozsifeni stavajiciho arealu prodejny automobill a realizaci zpevnénych ploch.

V misté umisténi samotného zaméru se jednak nachazi sjezd a pristupové komunikace ke stavajici cerpaci stanici
pohonnych hmot a k budové prodejny automobild MACH MOTORS (v dzemnim planu chybné oznacené jako
namésti) a dale v misté poZadovaného severniho rozsifeni se nachazi travnate neudrzovane plochy a taktez
spontanné narustajici kratkovéke a rychle rostouci vegetace primémé az podprimérné sadovnické hodnoty.
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mezeni feseného uzemi na podkfadu ortofotomapy
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vymezeni feSeného uzemf na podkladu ortofolomapy - defail
C. POPIS ZAMERU, URBANISTICKE A HMOTOVE RESENI, HPP

Divodem zmény je umoznit v feSenem uzemi realizaci rozsifeni stavajici prodejny aut. Rozsifeni stavajici budovy
by mélo byt zapadnim a severnim smérem. Zména Uzemniho planu by také méla umoznit realizaci zpevnnych
ploch pro parkovani automobill.

S ohledem na skutecnost, kdy dosud nebyla schvalena zméné (zemniho planu, ve které dotéené organy uplatriuji
sva stanoviska hajici vefejné zajmy, neni tak znamo, jak vysledna zména bude fe$ené dzemi regulovat, tzn. jaké
vySky v danem Uzemi budou mozZné, jak velké bude piipusténo zastavéni feSeného Uzemi, jaky koeficient minimalni
zelené bude vyzadovan, jaké dopravni napojeni bude preferovano apod. Z téchto divodu nelze tedy piesné
v soucasné dobé definovat podobu zaméru. Nize uvedeny popis je tedy pouze pfedpoklad, co by bylo mozZné
vdanem uzemi realizovat s piihlédnutim k poZadavku investora. Nicméné s ohledem na vysledek projednani
zmény Uzemniho planu miize byt snizena zastavitelnost pozemki nebo jinak feSena moZnost rozsifeni body.

Zamérem investora je umoznit rozsifeni stavajici budovy prodejny auto. Rozsiteni by mélo zahmovat pouze
rozifeni vstupni haly v zapadni ¢asti stavajici budovy a rozsifeni servisni ¢asti, a to v fadech nékolika metru
smérem sevemnim. VySkové usporadani by mélo byt stejné, jako je tomu nyni. Stejné tak samotné architektonické
ztvaméni by nemélo byt odlisné od stavajiciho. Rozsifenim stavajici budovy tedy nebude dochazet k vytvafeni
nové dominanty i vyrazné zménén stavajici budovy, ale bude se jednat pouze o vhodné doplinéni - rozsifeni
stavajici budovy. Nejedna se tedy ani o nikterak vyrazné zvySeni zastavéné ¢asti pozemku, ale pouze o dilgi
rozsireni stavajici budovy. Zamér predpoklada i vznik novych zpevnénych ploch pro parkovani, a to v severni &asti
feSeného Uzemi. Tyto zpevnéné plochy pro parkovani budou realizovany mezi budovou a vzrostiou zeleni a
travnatymi plochami severné od feSeného Uzemi.

Pro architektonické feseni se predpoklada stejné, jako je tomu nyni. RozSirenim budovy by nemélo dojit k vneseni
nové dominanty do uzemi.

Co se tyka odborem uzemniho planovani bilance HPP, predpoklada se rozsifené cca 800 m?.
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schéma mozného feseni zaméru - rozéifeni budovy a zpevnéné a parkové upravené plochy
V souvislosti s realizaci zaméru se pocita i s vysadbou nové zelené, a to jako doprovodnou podél nové navrhované
cyklostezky a stavajici cyklostezky a jako plosnou vysadbu podél stavajiciho arealu a sevemé a jizné od néj. Navrh
cyklostezky vCetné jeji varianty je prevzat z navrhu Ozemni studie Levy bieh Vitavy. S ohledem na skuteénost, kdy

i navrh Uzemni studie Levy bieh Vitavy mize v ramci projednani doznat zmén, je vymezeni cyklostezek pouze
jako orientacni, dokladajici moznost vysadby zelené podél nich.
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navrhované zpevnéné plochy a parkové Opravy
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D. DOPRAVNI RESENI, SIRSI VZTAHY A VAZBY V UZEMI

Z hlediska dopravniho feSeni zlstane zachovano stavajici dopravni fedeni, resp. napojeni arealu na stavajici
dopravni infrastrukturu. Umisténim zaméru tak nedojde k naruseni SirSich vazeb nebo vztaha.

Samotny zamér je koordinovan s pofizovanou izemni studii Levy bieh Vitavy. Resené izemi se nachazi v prostoru
mezi levobfeZni komunikaci - ul. Na Dlouhé louce a fekou Vitavou. Mimo jiné i v tomto izemi je pofizovana Ozemni
studie Levy bieh Vitavy. Mezi zpracovateli Gzemni studie a zpracovatelem zmény (zemniho planu zastupujiciho
Zadatel 0 zménu se uskutecnilo nékolik schiizek, a to i za pfitomnosti zastupct odboru Gzemniho planovani.
Zavérem téchto schizek a porovnani pozadavk(t na zménu Uzemniho planu & navrhu azemni studie je ten, Ze
zména (zemniho planu nebude kolidovat s Gzemni studit Levy bieh Vitavy.






