Důvodová zpráva

Majetkový odbor obdržel žádost společnosti Pohůrecká investiční s.r.o. se sídlem Brigádnická 1723/4, 370 06 České Budějovice, IČO 05275784 o směnu pozemků v k.ú. České Budějovice 5.

Jedná se o pozemek parc.č. 2520/82 – trvalý travní porost o výměře 252 m2 v k.ú. České  Budějovice 5 v majetku společnosti Pohůrecká investiční s.r.o., se sídlem Brigádnická 1723/4,    370 06 České Budějovice, IČO  05275784 za pozemek parc.č. 2523/3 - zahrada o výměře 86 m2 v majetku statutárního města České Budějovice.

Na pozemku parc.č. 2520/82 v k.ú. České Budějovice 5 v majetku Pohůrecké investiční s.r.o. je stezka pro pěší a cyklisty. 

Pozemek parc.č. 2523/3 v k.ú. České Budějovice 5 v majetku města by scelil pozemky v majetku uvedené společnosti. 
Pro informaci uvádíme, že společnost Pohůrecká investiční s.r.o. se sídlem Brigádnická 1723/4,    370 06 České Budějovice v uvedené lokalitě plánuje vybudovat stavbu „Sluneční terasy Suché Vrbné“. Jedná se o čtyři bytové domy v k.ú. České Budějovice 5.

Rada města na svém zasedání dne 14.8.2017 schválila usnesením č. 1144/2017 záměr výše uvedené majetkové dispozice.

Záměr směny byl zveřejněn na úřední desce v zákonné lhůtě. 

Soudní znalec Ing. Petr Mulač, Ph.D. vyhotovil znalecké posudky ve věci stanovení ceny v místě a čase obvyklé (objednatel město). 

Cena pozemku parc.č. 2520/82 o výměře 252 m2 v k.ú. České Budějovice 5 v majetku Pohůrecké investiční s.r.o. je ve výši 115.000 Kč (tj. 456 Kč/m2).

Cena pozemku parc.č. 2523/3 o výměře 86 m2 v k.ú. České Budějovice 5 v majetku města je ve výši 72.000 Kč (tj. 837 Kč/m2). Rozdíl cen pozemků je ve výši 43.000 Kč pro Pohůreckou investiční s.r.o. 

Pokud by byla cena pozemku v majetku města navýšena o 21% byl by rozdíl cen 27.880 Kč pro Pohůreckou investiční s.r.o. Směna byla dohodnuta bez finančního vyrovnání. 

O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány dotčené odbory:

Útvar hlavního architekta sděluje, že na pozemku parc.č. 2520/82 je umístěna stávající stezka pro pěší a cyklisty, která je vymezena ÚP České Budějovice jako plocha se způsobem využití veřejná prostranství – zeleň městská. Tento pozemek by se měl dostat do majetku města. Na pozemek parc.č. 2523/3 není územním plánem ani jinou dokumentací stanoven záměr, který by ÚHA hájil. ÚHA se domnívá, že směna těchto pozemků v daném rozsahu je adekvátní a na základě výše uvedeného s předloženým záměrem souhlasí. ÚHA ke stavbě obytného komplexu nemá připomínky.

Odbor správy veřejných statků nemá připomínky ke směně uvedených pozemků v k.ú. České Budějovice 5.

Odbor ochrany životního prostředí z hlediska vyjádření svých jednotlivých oddělení nemá námitek ke směně uvedených pozemků. 
Odbor územního plánování ve svém vyjádření sděluje, že pozemek parc.č. 2520/82 v majetku Pohůrecké investiční s.r.o. je dle ÚP součástí plochy se způsobem využití plochy veřejných prostranství – zeleň městská. Pozemek je zároveň součástí lokálního biokoridoru BK 27 Dobrovodský potok a veřejné prospěšného opatření Z-7 – rozšíření břehových a dopravních porostů podél Dobrovodského potoka a trvalé péče o ně. Předmětný pozemek se nachází v záplavovém území Dobrovodského potoka. Pozemek parc.č. 2523/3 ve vlastnictví města je dle ÚP součástí plochy se způsobem využití plochy bydlení – individuální bydlení v předměstí.  Z hlediska zájmů územního plánování je žádoucí získat do vlastnictví města pozemek parc.č. 2520/82 podél Dobrovodského potoka a lze akceptovat směnu za pozemek parc.č. 2523/3 za předpokladu, že jeho budoucí využití bude rovněž v souladu s ÚP.

Tento materiál byl předložen zastupitelstvu k projednání dne 6.11.2017. Materiál byl stažen z jednání s tím, že budou vypracovány nové znalecké posudky. 

Vysoká škola technická a ekonomická v Českých Budějovicích, Ústav znalectví a oceňování vyhotovil znalecké posudky ve věci stanovení ceny v místě a čase obvyklé, a to takto:

Cena pozemku parc.č. 2520/82 o výměře 252 m2 v k.ú. České Budějovice 5 

v majetku Pohůrecké investiční s.r.o. je ve výši 90.060 Kč (tj. 357 Kč/m2).
Cena pozemku parc.č. 2523/3 o výměře 86 m2 v k.ú. České Budějovice 5 

v majetku města je ve výši 91.250 Kč (tj. 1.061 Kč/m2). 

Celková cena pozemku v majetku města po navýšení o 21% je ve výši 110.413 Kč.

Rozdíl cen pozemků je ve výši 20.353 Kč pro statutární město České Budějovice.

Rada města na svém zasedání dne 27.11.2017 usnesením č. 1667/2017 doporučila zastupitelstvu města schválit výše uvedenou směnu pozemků s doplatkem pro statutární město České Budějovice ve výši 20.353 Kč.

