Příloha č. 1


Důvodová zpráva

OÚP zaevidoval návrh na pořízení změny ÚP v lokalitě Suchomel I, pro pozemek parc. č. 705/18 a části pozemků parc. č. 705/1, 705/32, 705/33, 705/35, 705/36, 705/37, 705/38 a 705/39 v k.ú. České Budějovice 3, který splňuje náležitosti dle § 46 odst. (1) stavebního zákona – viz příloha č. 5 tohoto materiálu. Navrhovatelem je společnost Jatky Hradský, s.r.o., Písecká 594, 368 01 Strakonice a jako navrhovatelé budou hradit finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚP.
Řešené území:
Řešené území se nachází v lokalitě Suchomel, v areálu rozestavěného masokombinátu Jatka Hradský, s.r.o., podél ulice A. Trägera a U Sokolovny. Dle ÚP je řešené území součástí ploch se způsobem využití SKOL-3, DP, ZK a VT.
Řešení území pořizovatel při respektování požadavku OOŽP z hlediska ochrany přírody a krajiny zmenšil o plochu dotčenou registrovaným významným krajinným prvkem – porost na terase u Kněžských Dvorů.
Předmět změny ÚP

Navrhovatelé změny ÚP předpokládají změnu způsobu využití v řešeném území ze SKOL-3,DP, ZK, VT na PA-3. 
Záměrem navrhovatelů je uvést rozestavěný a dlouhodobě nevyužitý areál masokombinátu do takového stavu, aby jej bylo možno prodat konkrétnímu zájemci. Tímto zájemcem je renomovaný subjekt z oblasti průmyslu, který zamýšlí postupně celé území využít a vybudovat zde nový výrobní závod. Jedná se o výrobu, která náleží do oboru lehkého strojírenství.  
Vyžádaná předběžná vyjádření:

	Magistrát města České Budějovice

	1. 
	Odbor ochrany životního prostředí
	Souhlasné vyjádření s připomínkami z hlediska ochrany přírody a krajiny (po dohodovacím řízení upřesněno), s požadavkem splnění následujících podmínek:
· Zmenšení řešeného území o část dotčenou registrovaným významným krajinným prvkem – porost na terase u kněžských Dvorů, který je zároveň interakčním prvkem IP 8. Na zmíněné ploše ponechat způsob využití ZK.
· Odtrubnění vodoteče podél paty terénní terasy s prodloužením dovnitř území a prověření úpravy trasy vodního toku a její posunutí podél hranice IP 8.
· Před zpracováním zadání změny ÚP bude OOŽP a OÚP předložen biologický průzkum, který bude dokumentovat stav fauny a flory v území.
Vyjádření bez připomínek z hlediska lesního hospodářství, vodního hospodářství, zemědělského půdního fondu, ochrany ovzduší a odpadového hospodářství.

	2. 
	Odbor dopravy a silničního hospodářství
	Neuplatněno.

	3. 
	Útvar hlavního architekta
	Souhlasné vyjádření bez připomínek (po dohodovacím řízení).

	4. 
	Stavební úřad
	Neuplatněno.

	5. 
	Investiční odbor
	Neuplatněno.

	6. 
	Odbor správy veřejných statků
	Vyjádření s připomínkou nutnosti vybudovat chybějící infrastrukturu (doplnění chodníků a osvětlení podél komunikace).

	7. 
	Majetkový odbor
	Vyjádření bez připomínek.


	8. 
	Odbor rozvoje a veřejných zakázek
	Neuplatněno.

	9. 
	Odbor památkové péče
	Neuplatněno.

	Ostatní 

	1.
	Zpracovatel ÚP:

Architekti Hrůša a spol.

Ateliér Brno, s.r.o.


	Souhlasné vyjádření s požadavkem splnění následující podmínky
· zachovat systém ekologické stability – ÚSES podél vodoteče s možností lokální úpravy trasy.

	2.
	Úřad pro zastupování státu ve věcech majetkových,
Územní pracoviště České Budějovice,

· jako vlastník pozemků v řešeném území změny ÚP
	Neuplatněno.


Stanovisko pořizovatele:

Pořizovatel se ztotožňuje se s vyjádřeními Ateliéru Brno, útvaru hlavního architekta, odboru správy veřejných statků a OOŽP.
Změna ÚP nenavrhuje novou, samostatnou plochu se způsobem využití PA-3 v zájmové lokalitě, ale navazuje na stávající a rozvíjející se plochu, v které se nachází masokombinát společnosti Jatka Hradský, s.r.o. a dále severní část areálu společnost Robert Bosch, spol. s r.o.  Z tohoto pohledu shledává pořizovatel záměr změny ÚP za vhodný.

Požadovanou změnou způsobu využití dojde při respektování ÚSES v území k částečnému zmenšení plochy zeleně lemující severní hranici, která dle ÚP má sloužit hlavně pro obnovu krajinných hodnot a rekreaci. Nicméně zmenšení této plochy zeleně nebude mít zásadní dopad do koncepce systému zeleně v této části města, která je obklopena průmyslovými areály, komunikací A. Trägera a také železničním tratí České Budějovice – Plzeň. V blízkosti řešeného území se ani nenachází žádná souvislá zástavba pro bydlení nebo provoz s početnou veřejnou návštěvností a zeleň tak postrádá svůj rekreační potenciál.
Podmínka odstranění zatrubnění vodního toku v území bude mít za následek zlepšení podmínek z hlediska ochrany přírody v území.
Z těchto důvodů a s ohledem na výše uvedená souhlasná vyjádření OÚP doporučuje zahájení procesu pořízení změny ÚP.
V případě zahájení procesu pořízení změny ÚP bude v předstihu před zpracováním zadání předložen na OOŽP a OÚP biologický průzkum, který bude dokumentovat stav fauny a flory v území. 

V zadání budou stanoveny následující požadavky pro návrh změny ÚP:
· řešit odstranění stávajícího zatrubnění vodoteče podél paty terénní terasy s prodloužením dovnitř území a prověřit úpravu trasy vodního toku a její posunutí podél hranice IP 8,
· zachovat ÚSES podél vodoteče s možností lokální úpravy trasy.

Změna ÚP bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚP může rovněž prokázat, že změna ÚP není možná.

Rada města na svém jednání dne 23. 5. 2016 usnesením č. 743/2016 vzala návrh na pořízení změny ÚP na vědomí a uložila předložit jej k rozhodnutí do zastupitelstva města. Rada města přijala usnesení a doporučuje zastupitelstvu města schválit návrh na pořízení změny ÚP.
V souladu s § 46 odst. (3) stavebního zákona je návrh na pořízení změny ÚP následně po projednání v radě města předkládán k rozhodnutí do zastupitelstva města.
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