Důvodová zpráva
Konkrétní fyzická osoba, vlastník restaurace Paluba, opakovaně žádá o prodej pozemku parc. č. 263/2 (zastavěná plocha a nádvoří) v k. ú. České Budějovice 1, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, na kterém je tato restaurace z části umístěna. Na pozemku parc. č. 263/2 se nachází budova bez čísla popisného nebo evidenčního, objekt občanské vybavenosti, ve vlastnictví žadatele.
Restaurace Paluba je provozována od roku 1991, kdy bylo užívání povoleno rozhodnutím Stavebního úřadu České Budějovice. Žadatel je od roku 2010 vlastníkem restaurace a se statutárním městem České Budějovice má uzavřenou smlouvu č. 2010001952 – (114-5/1368/10) na pronájem předmětného pozemku a části pozemku parc. č. 4418, o výměře 14 m2, k.ú. České Budějovice 3 za účelem provozování zahradní restaurace „Paluba“. Tato smlouva byla uzavřena dne 27.7.2010 na dobu neurčitou za nájem na rok 2021 ve výši 31.834 Kč, tj. 548,90 Kč/m2.

Žadatel objekt restaurace Paluba zrekonstruoval a v roce 2017 byl na stavební úpravy vydán kolaudační souhlas. Byly provedeny úpravy stavby restaurace, které by vyhovovaly nejen jejímu užívání z hlediska dodržování všech požadavků obecně závazných právních předpisů, ale také aby přinesly změnu jejího vnějšího vzhledu. Cílem opravy bylo, aby restaurace Paluba přispívala k rozvoji turistického ruchu v Českých Budějovicích v souladu s aktivitami města České Budějovice.
Pro informaci uvádíme, že žadatel žádal o odprodej výše uvedeného pozemku již v letech 2010, 2012 a 2015 ale tyto žádosti nebyly schváleny.
Nyní opakovaně požádal o odkup pronajatého pozemku i s možnou podmínkou předkupního práva v případě prodeje nemovitosti.
Odbor SVS, jako správce, nedoporučuje prodej předmětného pozemku. Pozemek parc. č. 263/2 je součástí komunikace v ulici Na Mlýnské stoce. Nyní je uzavřena na tento pozemek nájemní smlouva. Pokud by byla tato smlouva ukončena mohl by být pozemek využit na zřízení parkovacích míst.
OÚP uvádí, že z hlediska územního plánování nelze akceptovat prodej předmětného pozemku. Objekt stávající restaurace Paluba, který je umístěn na předmětném pozemku není v souladu s předpokládaným rozvojem území dle ÚPnM.
ÚHA nesouhlasí s prodejem uvedeného pozemku, z jejich pohledu by bylo lepší pozemek pouze pronajímat. Požadovaný pozemek je součástí dnes „veřejného prostranství“ parku Sady. Doporučuje i nadále si pozemek ponechat a postupovat stále formou pronájmu, v případě odstranění stavby by bylo možno na místě realizovat jiné městské záměry.
OOŽP z hlediska svých oddělení nemá žádné připomínky.
Radou města České Budějovice byl dne 10. 01. 2022 usnesením č. 66/2022 schválen záměr prodeje pozemku parc. č. 263/2 (zastavěná plocha a nádvoří) o výměře 44 m2, k.ú. České Budějovice 1, žadateli, za cenu v místě a čase obvyklou včetně nákladů s tímto prodejem spojených.

Stavba restaurace Paluba byla zaměřena geometrickým plánem č. 646-1/2022 a je zřejmé, že objektem byla zastavěna i část pozemku parc. č.  263/1. Uvedeným geometrickým plánem byl pozemek parc. č.  263/2 přisloučen k části pozemku parc. č.  263/1 a tím byla nově stanovena výměra pozemku parc. č.  263/2 - výměře 50 m2,  k. ú. České Budějovice 1
Kupní cena za pozemek parc. č. 263/2, k.ú. České Budějovice 1, pod stavbou restaurace Paluba byla stanovena znaleckým posudkem č. 5527-017/22 vypracovaným dne 27. 01. 2022, znalcem Ing. Pavlem Huškem jako cena obvyklá v místě a čase po zaokrouhlení za 1m2 ve výši 25.800 Kč, tj. za 50 m2 v celkové výši 1.290.000 Kč.
Rada města dne 07. 03. 2022 opakovaně projednala záměr prodej pozemku parc. č. 263/2, k.ú. České Budějovice a nebylo přijato usnesení – záměr prodeje nebyl schválen.

Zastupitelstvo města dne 21. 03. 2022 usnesením č. 55/2022 schválilo záměr prodeje pozemku parc. č. 263/2 (zastavěná plocha a nádvoří) o výměře 44 m2 a části pozemku parc. č.  263/1, oddělené geometrickým plánem, o výměře 6 m2 a sesloučené k pozemku parc. č.  263/2, vše v k.ú. České Budějovice 1, žadateli, za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 1.290.000 Kč včetně nákladů s tímto prodejem spojených s podmínkou předkupního práva věcného ve prospěch statutárního města České Budějovice, na pozemek parc. č.  263/2 za cenu shodnou s kupní cenou a předkupního práva na stavbu restaurace – stavba bez čp/če umístěnou na pozemku parc. č.  263/2, k.ú. České Budějovice 1 a nad částí pozemku parc. č.  4418 a parc. č. 4721, k.ú. České Budějovice 3 (přemostění přes vodní tok Mlýnská stoka), za cenu v místě a čase obvyklou.

Stavební úřad na základě žádosti zastupitelstva města sděluje, že smlouvy (smlouva č. 2010001952 /uzavřená se statutárním městem České Budějovice/ o pronájmu pozemků a nájemní smlouva č. 150027/4 /uzavřená s Povodím Vltavy s.p./) byly podkladem pro vydání rozhodnutí o změně v užívání  zn. SU/10563/2010 Pt ze dne 27. 6. 2011, kterým byla stavba povolena do užívání po dobu trvání nájemního vztahu s vlastníky pozemků, na kterých je stavba zahradní restaurace „PALUBA“ umístěna (smlouvy na dobu neurčitou), viz kolovadlo. 

Rada města dne 25. 04. 2022 doporučila zastupitelstvu města schválit prodej pozemku parc. č. 263/2 (zastavěná plocha a nádvoří) o výměře 44 m2 a části pozemku parc. č.  263/1, oddělené geometrickým plánem, o výměře 6 m2 a sesloučené k pozemku parc. č.  263/2, vše v k.ú. České Budějovice 1, žadateli, za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 1.290.000 Kč včetně nákladů s tímto prodejem spojených s podmínkou předkupního práva věcného ve prospěch statutárního města České Budějovice, na pozemek parc. č.  263/2 za cenu shodnou s kupní cenou a předkupního práva na stavbu restaurace – stavba bez čp/če umístěnou na pozemku parc. č.  263/2, k.ú. České Budějovice 1 a nad částí pozemku parc. č.  4418 a parc. č. 4721, k.ú. České Budějovice 3 (přemostění přes vodní tok Mlýnská stoka), za cenu v místě a čase obvyklou.

