Důvodová zpráva

Na statutární město České Budějovice se obrací spol. LEFEX s.r.o., se sídlem Komenského 818/2, Lišov, IČO 28132360, se žádostí o směnu pozemků v kat. území České Budějovice 2, a to části pozemku parc. č. 2061/2 o výměře cca 50 m2 ve vlastnictví města za část pozemku parc. č. 168/1 o výměře cca 20 m2 ve vlastnictví spol. LEFEX s.r.o. Náklady spojené se směnou a případný rozdíl v hodnotách směňovaných nemovitostí je společnost připravena uhradit.
Podrobná žádost spol. LEFEX s.r.o. je přílohou tohoto materiálu.

Na požadované části pozemku je umístěno kryté venkovní posezení u restaurace „Hospůdka Eliška“ ve vlastnictví žadatele – spol. LEFEX s.r.o. Na užívání pozemku je uzavřena nájemní smlouva č. 2018000226 (114-2/1720/18) ze dne 27.2.2018. Nájemní smlouva je uzavřena na dobu neurčitou s výpovědní dobou 6 měsíců, nájemné po valorizaci na rok 2023 činí 19.412 Kč ročně a je ze strany společnosti řádně a včas hrazeno. Stavba pergoly je povolena jako stavba dočasná s dobou trvání do r. 2029.
Pro úplnost uvádíme, že k uvedenému účelu – umístění krytého venkovního posezení byla uzavřena nájemní smlouva již v roce 2000 s tehdejším vlastníkem restaurace, který v roce 2018 restauraci včetně pergoly prodal a novým vlastníkem se stala spol. LEFEX s.r.o.  Tato společnosti po odkoupení restaurace žádala o prodej části pozemku parc. č. 2061/2 pod pergolou, prodej však nebyl v orgánech města schválen. Následně proto byla uzavřena výše citovaná nájemní smlouva.

Pozemek parc. č. 2061/2 – ostatní plocha, jiná plocha o celkové výměře  7756 m2  je tvořen z části plochou veřejné zeleně mezi panelovými domy v ulici E. Destinové, z části pak komunikací pro pěší a cyklisty - v prodloužení ulice V. Talicha. 

Část pozemku, na které je umístěna předzahrádka – venkovní posezení kryté zastřešenou pergolou, se nachází při chodníku, v místě zeleného pásu, který bez přesného vymezení hranice navazuje na pozemek parc. č. 168/1 kolem restaurace.

Pozemek parc. č. 168/1 – trvalý travní porost o celkové výměře 190 m2 obklopuje restauraci „Hospůdka Eliška“ a je z části oplocen. Část pozemku nabízená ke směně je neoplocená, nachází se na ní chodník  a zeleň. 
O vyjádření k výše uvedené majetkové dispozici byly požádány odbory MM České Budějovice.  

Odbor SVS s navrhovanou směnou nesouhlasí. Většina ostatních restauračních předzahrádek je ve městě rovněž provozována na pronajatém pozemku. Směnou by byl vytvořen precedens pro další obdobné případy. Soukromý pozemek nabízený ke směně není z hlediska údržby veřejné zeleně lukrativní.
Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že řešená část pozemku je v přímé návaznosti na ulici V. Talicha. Směnou této části pozemku by tak došlo k nemožnosti v budoucnu tuto ulici rozšířit či zde zbudovat chodník. Dále by směnou došlo k narušení plynulé linie hranice pozemku, která je vedena kolem soukromých pozemků až k ulici Sokolská, což by mohlo v budoucnosti vést k dalším žádostem, kdy by se vlastníci sousedních pozemků snažili odkupováním městského pozemku přiblížit až na hranu komunikace, což by vedlo k prohlubování výše zmíněného problému. Žadatel je dlouhodobým nájemcem řešené části pozemku v majetku města a toto ÚHA doporučuje zachovat.

ÚHA shledává směnu řešených částí pozemků nevhodnou a doporučuje dále poskytovat užívání pozemku skrze pronájem.

Odbor ÚP ve svém vyjádření uvádí, že dle Územního plánu města České Budějovice, ve znění jeho pozdějších změn (dále jen „ÚPnM“), jsou předmětné pozemky součástí plochy se způsobem využití zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným kolektivním v předměstí (KOL-2). 
Z hlediska územního plánování lze akceptovat směnu pozemků za účelem nabytí pozemku pod již existující pergolou.
