Důvodová zpráva
Na základě opakované žádosti nájemců bytů v níže uvedených domech projednala a usnesením č. 1563/2015 schválila rada města záměr prodeje nemovitostí v ulici Fr. Ondříčka v Českých Budějovicích, a to pozemku parc. č. 2137/31 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 332 m2, jehož součástí je stavba čp. 1209, pozemku parc. č. 2137/29 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 390 m2, jehož součástí je stavba čp. 1130 a pozemku parc. č. 2137/30 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 388 m2, jehož součástí je stavba čp. 1129, k. ú. České Budějovice 2, nájemcům za cenu v místě a čase obvyklou. 
Vzhledem k tomu, že nájemci jsou již rozhodnuti, že pro realizaci odkoupení domů Fr. Ondříčka založí právnickou osobu (bytové družstvo), aby mohli na úhradu kupní ceny čerpat úvěr, byl radě města dne 29.2.2016 předložen návrh na změnu výše uvedeného usnesení v části týkající se nabyvatele.
Rada města předložený návrh projednala a usnesením č. 290/2016 zrušila dosud platná usnesení RM č. 433/2014 ze dne 12.3.2014 a 1563/2015 ze dne 2.11.2015 ve věci záměru prodeje domů v ul. Fr. Ondříčka a uložila Ing. Petrovi Holickému, náměstkovi primátora, předložit tuto majetkovou dispozici k projednání v zastupitelstvu města.
Objekt: Fr. Ondříčka čp. 1209/22 se stp. č. 2137/31 o výměře 332 m2
Fr. Ondříčka čp. 1130/24 se stp.č. 2137/29 o výměře 390 m2
Fr. Ondříčka čp. 1129/26 se stp.č. 2137/30 o výměře 388 m2
vše v k. ú. České Budějovice 2
Soubor obytných domů – trojvchod z roku 1973.

60 byt. jednotek (13x 1+1, 13x 1+2, 30x 1+3, 1x 1+4 a 3x 0+2)
Celkové roční nájemné 2014: 

3.062.682 Kč
Náklady na opravy od 1.1.2009:  

1.438.520 Kč 
Předpokládané náklady na opravy: 

3.000.000 Kč (rekonstrukce výtahů)
Vlastnictví – statutární město České Budějovice 
Jedná se o trojvchod bytového domu typové panelové soustavy o 20 polích příčného konstrukčního systému. Jako rok výstavby se udává r. 1973, dle pamětníků objekt původně sloužil jako ubytovací, technické a administrativní zázemí tehdejšího zhotovitele okolních objektů sídliště Vltava. Po dokončení sídliště byl přestavěn na byty. 

Před 16 lety byla na dům provedena nástavba s členitou šikmou střechu. V průběhu nástavby byly provedeny i stavební úpravy na původních částech domu. V objektu je nyní (po vestavbě) celkem 60 bytových jednotek. Všechny byty jsou kategorie standard, v nástavbě jsou 4 byty vyčleněny jako služební pro potřeby Mm České Budějovice.
Dům má tedy 5 původních podlaží a 1 nastavěné patro. V objektu je výtah do 5. NP, do nástavby je nutné chodit pěšky.
Při místním šetření při zpracovávání znaleckého posudku byly na viditelných částech stavby zjištěny průměrné i závažné nedostatky, které svědčí o nekvalitně provedených stavebních pracích. Jde zejména o část nástavby, kde při zdění došlo k zásadním porušením technologie výstavby, dále jsou patrné neodborně provedené povrchové úpravy, zvláště v přízemí domu. Nájemci si dále stěžují na špatnou tepelnou a zvukovou izolaci nástavby, netěsnící okna atd. 

O prodej domu Fr. Ondříčka 22, 24, 26 podle tehdy platných „Zásad prodeje obytných domů v majetku města České Budějovice“ (dále jen „Zásady“) požádali nájemci již v roce 1997. 

Protože byla připravena nástavba uvedeného objektu a na tuto stavbu byla přiznána dotace ze státního rozpočtu, nebyl uvedený dům do prodeje podle „Zásad“ zařazen. 

Pokud by k realizaci prodeje došlo již v roce 1997, byly by podmínky prodeje v části týkající se ceny stanoveny s ohledem na počet nabyvatelů a počet bytových jednotek v domě. Nájemcům by byla poskytnuta sleva min. 65 % (1 nájemce) a max. 85 %  (všichni nájemci) z ceny dle znaleckého posudku. 

Zásady prodeje byly v září 2007 zrušeny usnesením ZM č. 241/2007.

Nájemci opakovaně žádají o prodej výše uvedených nemovitostí, respektovali by cenu dle znaleckého posudku z roku 2013 ve výši 36.902.547 Kč.  Za účelem odkoupení nemovitostí by nájemci založili bytové družstvo. Na úhradu kupní ceny bude družstvo nuceno čerpat úvěr, který kupní cenu nájemcům navýší. Dále uvádějí, že na domě bude nutné provést opravy, jejichž cena je vyčíslena odbornou firmou ve výši cca 6.800.000 Kč (oprava fasády, zateplení, výměna oken a výtahů atd.).

Na jednání u náměstka primátora Ing. Holického v říjnu 2015 bylo dohodnuto, že s ohledem na změnu oceňovacích předpisů bude vypracován nový znalecký posudek.

Znaleckým posudkem vypracovaným soudním znalcem Ing. Jiřím Černým byla cena v místě a čase obvyklá stanovena ve výši 38.000.000 Kč, cena zjištěná dle vyhlášky činí 35.491.971 Kč.
Ke stanovení ceny v místě a čase obvyklé soudní znalec uvádí, že výhodu provedené výměny oken a zateplení domu eliminují nekvalitně provedené stavební práce a kvalita použitých materiálů. Budovy obdobného typu se v této lokalitě neprodávají – většina obdobných budov je rozdělena na bytové jednotky a běžně se obchodují pouze bytové jednotky. Z tohoto důvodu vychází obvyklá hodnota budov z výnosů z pronájmu. 

Pro informaci uvádíme, že záměr prodeje výše uvedených nemovitostí byl předložen k projednání zastupitelstvu města dne 20.3.2014 a 22.5.2014, usnesení v této věci nebylo přijato. 

V případě schválení této majetkové dispozice bude záměr prodeje nemovitostí v ulici Fr. Ondříčka v Českých Budějovicích, a to pozemku parc. č. 2137/31 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 332 m2, jehož součástí je stavba čp. 1209, pozemku parc. č. 2137/29 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 390 m2, jehož součástí je stavba čp. 1130 a pozemku parc. č. 2137/30 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 388 m2, jehož součástí je stavba čp. 1129, k. ú. České Budějovice 2, zveřejněn na úřední desce a majetková dispozice bude opakovaně předložena k projednání v zastupitelstvu města.

