Příloha č. 1

Důvodová zpráva
Změna č. 75 územního plánu města České Budějovice v lokalitě Loděnice v katastrálním území České Budějovice 2
Odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice jako pořizovatel ÚPP a ÚPD předkládá na jednání ZM návrh změny č. 75 územního plánu města České Budějovice v lokalitě Loděnice v katastrálním území České Budějovice 2. 
Úvod

Řešené území (viz příloha č. 2 tohoto materiálu) se nachází mezi ul. Na Dlouhé louce (tzv. „levobřežní“ komunikace za křižovatkou s Husovou ul. ve směru z centra) a řekou Vltavou v pokračování jihovýchodním směrem od stávajícího autosalonu s vozy BMW. Západním směrem přes ul. Na Dlouhé louce je nákupní zařízení Baumax. 
Pro zajištění přístupu k jižní části pozemku parc. č. 2160/1 ve vlastnictví města bylo na základě usnesení ZM č. 285/2014 ze dne 14. 9. 2014 zřízeno věcné břemeno – služebnost chůze a jízdy, a to  přes pozemek parc. č. 2160/3, který je v řešeném území změny ÚPnM, jakož i přes sousední pozemek parc. č. 2162/107, na kterém je umístěn stávající autosalon BMW. 
Předmětem změny ÚPnM je změna způsobu využití z nezastavitelného území rekreační zeleně (ZR) dle čl. 79 OZV na zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení ve vnitřním městě (SKOL-1) dle čl. 33 OZV s cílem umožnit jejímu navrhovateli realizaci autosalonu v návaznosti na již stávající autosalon při využití stávajícího napojení na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu.
Dle čl. 153 odst. (2) OZV představuje Staroměstská čtvrť, v které se nachází i zájmové území, zástavbu nesourodého charakteru s bloky bez hierarchie a přehlednosti, kombinované s volnou zástavbou, s výrazným centrem Staroměstského parku. Pro proměnu a rozvoj této čtvrti je v odst. (3) tohoto článku OZV stanoveno mimo jiné provést rekonverzi ulic Strakonické a levobřežní v městské třídy, a to včetně přilehlých území lokalit Voříškova Dvora, Loděnice a Výstaviště.
Projektantem je Ing. arch. Petr Žížala, autorizovaný architekt, č. autorizace 01 947.

Navrhovatelem změny ÚPnM je společnost AUTOIMPORT MACH, CZ a.s. se sídlem Na Vyšehradě 616, 384 11 Netolice, IČ 261 12 671, která hradí finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM.
 Postup prací na změně ÚPnM: 

	11. 9. 2014
	usnesením ZM č. 249/2014 schválen návrh na pořízení 

	30. 9. 2014 – 29. 10. 2014
	veřejné vystavení návrhu zadání na úřední desce          

	do 29. 10. 2014
	lhůta pro podání připomínek k návrhu zadání 

	9. 2. 2015
	usnesením ZM č. 1/2015 bylo schváleno zadání

	17. 3. 2015
	společné jednání o návrhu dle § 50 stavebního zákona

	17. 3. 2015 – 16. 4. 2015
	zveřejnění návrhu dle § 50 odst. (3) stavebního zákona

	do 16. 4. 2015
	termín pro podání stanovisek a připomínek 

	27. 4. 2015
	vydáno stanovisko krajského úřadu dle § 50 odst. (7) stavebního zákona

	29. 5. 2015 – 9. 7. 2015
	veřejná vyhláška:

I. Oznámení o zahájení řízení o vydání změny ÚPnM

II. Oznámení o vystavení návrhu změny ÚPnM k veřejnému nahlédnutí

	1. 7. 2015
	veřejné projednání návrhu změny ÚPnM

	do 8. 7. 2015 
	termín pro podání námitek a připomínek


K návrhu změny ÚPnM bylo v rámci společného jednání uplatněno 8 stanovisek dotčených orgánů, z nichž 6 bylo souhlasných. Požadavky ze stanovisek odboru dopravy a silničního hospodářství magistrátu města a Krajské hygienické stanice Jč. kraje byly doplněny před zahájením řízení o změně ÚPnM do kapitol e) a g) textové části I.1. a do kapitoly c) textové části II.1. návrhu:

· v kapitole I.1.e) v části Dopravní infrastruktura byl doplněn a upraven text , týkající se podmínek pro další stupně projektové dokumentace, takto:

V návrhu změny ÚPnM se stanovují pro další stupně projektové dokumentace na jednotlivé stavby v nově vymezeném makrobloku 1.4.4.045. následující podmínky:

· řešit dopravní připojení objektů v řešeném území změny ÚPnM na silnici I/3 pomocí stávajícího připojení (mezi areálem čerpací stanice OMV a autosalonem BMW), a to za předpokladu splnění platných ČSN a prokázání dostatečné kapacity stávajícího připojení na silnici. I. třídy po navýšení intenzit v přilehlém území, případné úpravy stávající křižovatky a stávajících napojení, vyvolané připojovanými objekty budou řešeny dle § 39 zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, v platném znění, 

· doložit monitoring (sčítání) stávající dopravy uvnitř území a pro koordinaci s dopravou z nově připojovaných objektů prověřit případný návrh opatření k dalšímu vylepšení dopravní situace.
· v kapitole I.1.g) v části Další podmínky pro využívání plochy řešené změnou ÚPnM byl upraven text:

V návrhu změny ÚPnM se stanovuje, že v ploše nového makrobloku 1.4.4.045. jsou zcela nepřípustné veškeré objekty vyžadující ochranu před nadlimitním hlukem dle zákona č.258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, v platném znění, a dle nařízení vl. č. 272/2011 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, v platném znění, a to v návaznosti na „levobřežní“ komunikaci (silnice I/3).

· v kapitole II.1.c) byl doplněn text ve 4. odstavci takto:

V rámci zpracování návrhu změny ÚPnM byly prověřeny dopady změny způsobu využití v plném rozsahu pro funkční typ zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení ve vnitřním městě (SKOL-1) s výčtem přípustných a podmíněně přípustných činností, dějů a zařízení dle kapitoly g) textové části I.1. V této kapitole je zároveň na základě respektování stanoviska Krajské hygienické stanice Jihočeského kraje k návrhu změny ÚPnM pro společné jednání stanoveno, že v návaznosti na „levobřežní“ komunikaci jsou zcela nepřípustné veškeré objekty vyžadující ochranu před nadlimitním hlukem.

V rámci společného jednání nebyla uplatněna dle § 50 odst. (3) stavebního zákona žádná připomínka sousední obcí, byly uplatněny 2 připomínky, které byly fakticky bez připomínek.  

Dne 27. 4. 2015 stanovisko krajského úřadu č.j.: KUJCK 30954/2015/OREG s posouzením dle § 50 odst. 7 stavebního zákona. V tomto stanovisku krajský úřad konstatoval, že návrh změny ÚPnM není v rozporu s PÚR, se ZÚR a neobsahuje žádné nedostatky, pouze upozornění na nutnost upravit v odůvodnění soulad i s aktualizací č. 1 PÚR, která byla schválena dne 15. 4. 2015 vládou ČR.
Veřejné projednání proběhlo dne 1. 7. 2015. V rámci veřejného vystavení nebyla uplatněna žádná námitka dotčených osob podle § 52 odst. (2) stavebního zákona, byla uplatněna 1 připomínka, ovšem fakticky bez připomínek. Na základě této skutečnosti i vzhledem k tomu, že nebyla uplatněna žádná faktická připomínka ani k návrhu změny ÚPnM pro společné jednání, nebylo nutné zpracovat návrh na rozhodnutí o námitkách a návrh na vyhodnocení připomínek a zajistit postup dle § 53 odst. (1) stavebního zákona. 
Krajský úřad jako nadřízený orgán uplatnil dne 9. 6. 2015 stanovisko č.j.: KUJCK 44202/2015/OREG, v kterém konstatoval, že od společného jednání nedošlo v návrhu změny ÚPnM k žádným změnám, které by měly vliv na koordinaci území s ohledem na širší vztahy, politiku územního rozvoje a územně plánovací dokumentaci kraje, proto neuplatňuje stanovisko dle § 52 odst. (3) stavebního zákona. Krajský úřad pouze upřesnil formulaci týkající se aktualizace č. 1 PÚR s upozorněním, aby tato úprava formulace byla zajištěna v příslušné kapitoly před vydáním změny ÚPnM – viz příloha č. 4 tohoto materiálu.
RM na svém jednání dne 26. 8. 2015 usnesením č. 1139/2015 vzala tento materiál na vědomí a uložila předložit ho na jednání ZM, v jehož kompetenci je vydání změny ÚPnM formou opatření obecné povahy.
Zkratky použité v textu:

	ÚPnM
	 územní plán města České Budějovice, ve znění pozdějších změn

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech ÚPnM, v platném znění

	ÚPD
	územně plánovací dokumentace 

	ÚPP
	územně plánovací podklady

	PÚR
	Politika územního rozvoje ČR 2008 

	ZÚR
	Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje

	Změna ÚPnM
	Změna č. 75 ÚPnM v lokalitě Loděnice v katastrálním území České Budějovice 2

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), platném znění

	ZM
	Zastupitelstvo města České Budějovice

	RM
	Rada města České Budějovice
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