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odbor tizemniho planovani
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Doplnéni zadosti o zménu tizemniho planu mésta Ceské Budéjovice

Na zékladé obdrzené 7adosti Magistratu mésta Ceské Budgjovice, odboru Gizemniho planovani o dopinéni nami
dfive podané Zadosti 0 zménu uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice, zasilame nize doplnéni Udaje.

V ramci zaslané Zadosti o doplnéni pozaduje odbor izemniho planovani doplinit zejména urbanistické, dopravni a
hmotové feSeni, hustotu zastavby v dané lokalité, bilance HPP a SirSi vztahy a vazby v uzemi.

A. POPIS POZADOVANE ZMENY UZEMNIHO PLANU

Davodem pro pofizeni zmény je umoznéni umisténi parkovist v plochach zelené ostatni, resp. zména uzemniho
planu by se méla tykat pouze pozemki 1863/4, 1862/2, 1863/7 a 1863/1 vée v k.U. Ceské Bud&jovice 3.
PoZadujeme, aby poZadovana zména byla propsana do jeji pfilohy €. 4. Lze uvést, Ze pro parkovani a zpevnéné
plochy nebude vyuzit cely rozsah vySe uvedenych pozemku, ale pouze jejich ¢ast. Lze proto i v ramci Upravy
textové Casti prilohy €. 4 definovat i procento zastavéni pfedmétnych pozemku. V pfipadé, uzna-li pofizovatel za
vhodné, je mozné umoznéni feSeni parkovani a zpevnénych ploch fesit i pomoci Upravy grafické Easti tzemniho
planu.

Davodem této poZzadované zmény uzemniho planu je skutecnost, aby k realizovanému zaméru bytového domu v

navazujici plose SKOL-1 (pozemky parc. €. 1864/2, 1864/1) bylo mozné feSit parkovani a zpevnéné plochy i na
vySe uvedenych pozemcich.
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lokalita, kde bude umistén zamér vystavby bytového domu a zpevnéné a parkovaci plochy véetné zelené
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vyfez z UPm Ceské Budéjovice v ¢asti lokality, kde bude umistén zamér vystavby bytového domu a zpevnéné a parkovaci
plochy véetné zelené

B. UMISTENi ZAMERU A HUSTOTA ZASTAVBY V DANE LOKALITE
Redené (izemi zmény (izemniho planu je situovano v lokalité Prazského sidlité, pfi jeho severni &asti v navaznosti

na zénu primyslu a obchodu. Sidli$té se nachazi mezi fekou Vitavou, Strakonickou ulici, PraZzskou tfidou a
Husovou tfidou, severné od historického centra mésta Ceské Budéjovice. Sidlisté je tvofeno smésici panelovych

v v

zeleni. Severné od feSeného Uzemi se nachézi zéna obchodu a vyroby. Nachazeji se zde pomémé velké aredly
halovych objektu riznych tvarl a vySek slouzici pro obchod. Taktéz se zde nachazi cela fada objektl slouzici pro
vyrobu nebo skladovani. Hustota zastavby je zde pomérné vyssi oproti Prazskemu sidlisti.



Zamér bytového domu, ktery je v souladu se stavajicim tzemnim planem a nevyzaduje jeho zménu, je umistovan
v misté, kde se nachazeji zpevnéné plochy a dale volné plochy spontanné zardstajici travinobylinnou, kefovou a
stromovou vegetaci. VétSina devin je odhadem primérné az podprimérné sadovnické hodnoty, druhového slozeni
odpovidajici spontanné narlstajici kratkovéké a rychle rostouci pionyrské vegetaci (bfiza, osika, jiva, javory ad.).
Dreviny nemaji ani vy$$i hodnotu z pohledu estetického. Na zamér bytového domu navazuje zamér parkoviste,
které by mélo slouZit pro parkovani automobili obyvatel navrhovaného bytového domu. Misto zaméru je totozné,
jako pro vySe popsany bytovy dim.
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C. POPIS ZAMERU, URBANISTICKE A HMOTOVE RESENI, HPP

Davodem pro pofizeni zmény Gzemniho planu je umoznit realizaci parkovisté v plo$e zelené ostatni ZO pro bytovy
ddm.

S ohledem na skute¢nost, kdy dosud nebyla schvélena zméné tzemniho planu, ve které dotcené organy uplatiuji
sva stanoviska hajici vefejné zajmy, neni tak znamo, jak vysledna zména bude feSené uzemi regulovat, tzn. jaké
vySky v daném Uzemi budou mozné, jak velké bude pfipu$téno zastavéni feSeného Uzemi, jaky koeficient minimalni
zelené bude vyZadovan, jaké dopravni napojeni bude preferovano apod. Z téchto divodu nelze tedy pfesné
v soucasné dobé definovat podobu zaméru. Nize uvedeny popis je tedy pouze pfedpoklad, co by bylo mozné
v daném uzemi realizovat s pfihlédnutim k poZadavku investora. Nicméné s ohledem na vysledek projednani
zmény Uzemniho planu muaze byt snizen poet nadzemnich podlaZi nebo zménéna rozloha minimalni zelené
v feSeném Uzemi a.

Povrch parkovisté by mohl byt realizovan jako nepropustny (asfaltové plochy nebo betonova dlazba) nebo jako
propustny (vegetacni tvarnice, dlaZzba se zatravnénymi sparami, porézni dlazbu nebo plastové zatraviiovaci
tvarnice — rosty, propustny asfalt ¢i beton). Typ povrchu vyplyne z jednéni s dotéenym orgédnem v ramci Uzemniho
fizeni. Velikost parkovisté je pfedpokladana o velikost cca 1800 m2,

Co se tyka odborem Uzemniho planovani pozadované bilance HPP, tato se pro vySe popsany typ zaméru
nestanovuije.

Zména Uzemniho planu, resp. popsany pozadavek Ize do zmény Uzemniho planu zapracovat dvéma rozdilnymi
zpUsoby, pficemz vyslednou volbu ponechdvame na odboru tzemniho planovani.

e Do textové pfiloze €. 4 zemniho planu mésta uvést, ze na Casti vySe uvedenych pozemki Ize realizovat
parkovisté a zpevnéné plochy o maximalni velikosti 1800 m2.

e Vy3e uvedeny rozsah parkovisté zapracovat pfimo do grafické ¢asti zmény uzemniho planu jako uzemi pro
parkovani DP.




fotografie lokality, kde mél byt zamér bytového domu a parkovisté umistovan

D. DOPRAVNI RESENI, SIRSi VZTAHY A VAZBY V UZEMi

Redené (izemi zmény Gzemniho planu je situovano v navaznosti na ulici Prib&zné v pokragovani do ulice Cécova.
Prostfednictvim téchto ulic bude zamér parkovisté i bytového domu napojen i do ulic Strakonick& a Prazska.
Z hlediska dopravniho se jedna o ulice, které kapacitn& nar(ist dopravy zviadnou. Re$enym (zemim neprochazi
Zadné cyklostezky nebo pési stezky. Pouze po severni hrané je v misté vySlapana pésina pouzivana obyvateli. Je
planovano, ze v ramci realizace bytového domu a parkovisté by doslo k realizace péSich propojeni ve sméru sever
—ji a sméru zapad — vychod. P¥i realizaci obou zamérd dojde k vétSimu propojeni Uzemi pro obyvatele, nez je tomu
nyni. TaktéZ je naplanovan vétsi rozsah vysadby zelené, jako néhrada za kaceni nynéjSi naletové a nikterak
hodnotné zelené. Zelen by také méla slouzit k odclonéni ulice strakonicka od budouci zastavby bytového domu.
Umisténim zaméru nedojde k narudeni $irSich vazeb nebo vztaht v Gzemi. Naopak realizaci péSich stezek dojde
k jejich posileni.

Vaclav Drchal
jednatel firmy STINGO s.r.o.
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schéma znézorrujici napojeni na dopravni infrastrukturu (Gervena barva) a stavajici pésinu (zelena barva)



