DŮVODOVÁ ZPRÁVA
Společnosti Apollon Partners s.r.o., se sídlem Žerotínovo nám. 218/5, 779 00 Olomouc, IČO 07819331 a Luxury Home – BETA s.r.o., se sídlem Tepelská 137/3, 353 01 Mariánské Lázně, Úšovice, IČO 05137977, jsou investory akce „Novostavba bytového souboru V Zahradě, k. ú. České Budějovice 3“.
Předložená projektová dokumentace z října 2022, kterou vyhotovila spol. Brůha a Krampera, architekti, spol. s.r.o., řeší novostavbu bytového komplexu v katastrálním území České Budějovice 3, v severní části města mezi komunikacemi Pražská tř. a Nádražní, od kterých je oddělena blokem stávající zástavby. Je zde navržena novostavba 4 sekcí bytových domů (sekce A, B, C, D), 2 parkovací domy, parkovací plochy, polyfunkční objekt s městskou vybaveností (sekce E – mateřská škola, služby a administrativa) a dětské hřiště. Urbanistický návrh řeší budoucí stavební strukturu jako polouzavřený blok tvaru „L“ s vnitřní parkovou plochou částečně s původní zelení a vodní plochou. Celkem soubor obsahuje 317 bytových jednotek, mateřskou školu a 1064 m2 pro administrativu a služby.
S tím také souvisí výstavba zpevněných ploch, areálových rozvodů a páteřních rozvodů sítí technické infrastruktury. Jednotlivé objekty budou napojeny vodovodními a kanalizačními přípojkami z nově vybudovaných vodohospodářských sítí. Dopravně bude areál napojen prodloužením komunikace v ul. K. Světlé, která se následně napojuje na Pražskou tř. Tento příjezd bude hlavním příjezdem pro obyvatele areálu. Prodloužení je navrženo až k účelové komunikaci tak, aby ji bylo v budoucnu možné prodloužit k napojení na ul. Nádražní nebo Generála Píky. V rámci stavby by mělo dojít k propojení cyklostezky podél ul. Generála Píky a komunikace mezi zahrádkami. 

V souvislosti s plánovanou stavbou žádá MAURING spol. s.r.o., která zastupuje výše uvedené investory, o majetkové vypořádání potřebné k realizaci projektu. 

Plánovanou akcí jsou dotčeny jak pozemky ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, tak ve vlastnictví investorů. 

Předmětem budoucího odkoupení jsou části pozemků parc. č. 1524/1, 1524/4, 1524/5, 1522/2 a 1410/1 (celkem cca 4662 m2), v k. ú. České Budějovice 3, které jsou v podílovém spoluvlastnictví společností Apollon Partners s.r.o. (id. 3/9) a Luxury Home – BETA s.r.o. (id. 2/3).
Rada města schválila dne 26. 6. 2023 usnesením č. 942/2023 mimo jiné záměr budoucího odkoupení částí pozemků, zastavěných stavbami ZTV (místní komunikace včetně součástí a příslušenství, vodovodní řad, kanalizační řad a veřejné osvětlení), a to části pozemků parc. č. 1524/1, 1524/4, 1524/5, 1522/2 (zahrada) a 1410/1 (ostatní plocha, jiná plocha), v k. ú. České Budějovice 3 od investorů stavby, za podmínek a cenu stanovených dle „Pravidel pro převod staveb ZTV“ tj. 2.000 Kč + DPH.
Protože o této majetkové dispozici (budoucí odkoupení částí pozemků) přísluší rozhodnout zastupitelstvu města, předkládáme návrh na budoucí odkoupení výše uvedených částí pozemků k projednání zastupitelstvu města. 

Odbor správy veřejných statků - dle předložené žádosti se jedná o budoucí převzetí dokončených částí staveb ZTV do majetku města ČB související s novostavbou bytového souboru V Zahradě, ul. K. Světlé.
- oddělení správy VO a SSZ nemá námitek k budoucímu převodu veřejného osvětlení do majetku města v celém budovaném rozsahu – jako příslušenství místních komunikací, předávaných městu. 
- oddělení správy komunikací a vodohospodářského majetku nemá připomínky k převzetí staveb a pozemků dle předložené projektové dokumentace. 
Odbor územního plánování vydal dne 12. 7. 2022 závazné stanovisko, dle kterého je záměr novostavby bytového souboru „V Zahradě“ přípustný. Dle ÚPnM jsou pozemky dotčené záměrem převážně součástí zastavěného území a jako součást plochy se způsobem využití zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v předměstí a dále je záměr umístěn v ploše místní a obslužné komunikace III. a IV. třídy a vybrané hlavní obslužné místní komunikace III. třídy. Záměr lze považovat z hlediska souladu s ÚPnM za přípustný. 
Odbor ochrany životního prostředí

oddělení vodního hospodářství – veškerá vodní díla budou předmětem povolení na OOŽP. 
oddělení ochrany přírody a krajiny – výkopy v blízkosti vzrostlých dřevin musí být vedeny mimo kořenovou zónu dřeviny, tj. 1,5 m za průmětem okraje koruny stromu na zem. Dřeviny na stavbě musí být obedněny.

oddělení ochrany ovzduší a odpadů – celý bytový soubor bude vytápěn teplovodně – Teplárnou České Budějovice, a.s. Uvedené řešení je v souladu se zákonem o ochraně ovzduší. 

Odbor dopravy a silničního hospodářství vydal dne 6. 2. 2023 závazné stanovisko, ve kterém s projektovou dokumentací na uvedenou stavbu souhlasí.

ČEVAK a.s. – projekt zahrnuje vodovod včetně přípojek, kanalizaci splaškovou, kanalizaci dešťovou, obnovu vodovodu, zdroj užitkové vody pro vodní plochu, areálové rozvody závlahy zeleně, tukovou kanalizaci, úpravu otevřeného příkopu a tlakovou kanalizaci. ČEVAK a.s. s předloženými návrhy souhlasí. 
Útvar hlavního architekta sděluje, že byl záměr s ÚHA několikrát konzultován a stavebník změnil etapizaci tak, aby polyfunkční objekt byl součástí I. Etapy. V objektu by měla být mateřská škola a prostory pro administrativu či služby. Upraveny byly také venkovní prostory pro trávení volného času obyvatel. Na místech, kde to záměr umožňoval, je ponechána stávající zeleň jako kostra budoucích sadových úprav. ÚHA stavbu bytového komplexu považuje za možnou. 
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