Pfiloha ¢. 1

Dlvodova zprava

OUP jako porizovatel UPD predklada v tomto materidlu radé mésta navrh na potizeni zmény
UPnM v lokalité 3.6.1. U Vavrovskych rybniki v katastralnim uzemi Ceské Budgjovice 2 (dale jen
,zména UPnM“), a to na navrh pravnické osoby, kterd ma vlastnickd nebo obdobnd prava
k pozemku nebo stavbé na Uzemi mésta v souladu s § 55a a § 55b ve vazbé na § 44 pism. d)
stavebniho zakona.

Navrhovatel:

Navrhovatelem zmény UPnM je spoleénost JTH Holding a.s., Krupska 33/20, 415/01 Teplice,
ktera bude hradit finanéni naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Resené tGzemi (viz pfilohy ¢&. 2 a7 4):

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fe$ené Uzemi zmény UPnM soudasti dilu 3. —
Primésti, ¢tvrti 3.6. — Vrbenské rybniky, lokality 3.6.1. — U Vavrovskych rybnikd.

Regené Gzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti:

e zastavitelné uzemi pro sportovni aredly (SA) ve smyslu ¢l. 45 OZV,
e zastavitelné uzemi pro sport a rekreaci (SK) ve smyslu ¢l. 46 OZV,
e nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) dle ¢l. 82,

upfesnéné makrobloky 3.6.1.067.z-73 SA, 3.6.1.065.z-73 SR a ¢asti makrobloku 3.6.1.009.z-73 KV.
Pfedmét zmény UPnM:

Zamérem navrhovatele je na ¢astech pozemk( parc. ¢. 2099/153, 2099/184, 2099/152, 2099/156,
2212/5 a 2081 v katastralnim tzemi Ceské Budé&jovice 2, upfesnénymi makrobloky 3.6.1.067.z-
73 SA, 3.6.1.065.z-73 SR a casti makrobloku 3.6.1.009.z-73 KV, zrealizovat zastavbu smiseného
charakteru. Zménou UPnM by vznikla nova lokalita pro kvalitni bydleni s obéanskou vybavenosti,
s rekreacnimi plochami a pfirodou v dochazkové vzdalenosti.

Pfedmétem zmény UPnM bude provéfeni zmény zptsobu vyuZiti makrobloké 3.6.1.0.67.z-73 SA,
3.6.1.065.z-73 SR a casti makrobloku 3.6.1.009.z-73 KV na plochu zastavitelného uzemi
s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL — 3). Hranice feSeného Uzemi jsou
definovany v p¥ilohach tohoto materidlu. Zména UPnM dale provéfi fedeni vedeni dotéenych
vefejné prospésnych staveb dle UPnM (DPC 9 — stavba cyklostezky v tseku v prestavbovém
uzemi vojenského cvicisté a T 2 — stavba tepelného napajece pro dodavku tepla z JETE).

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Oddéleni vodniho hospoddrstvi:

Zivotniho prostredi Nesouhlasné vyjadreni, zdlvodu umisténi lokalit vtésné blizkosti
s Vavrovskymi rybniky a pfirodni rezervace. Oddéleni vodniho hospodarstvi
preferuje zachovani Uzemi pro sport a rekreaci a nezastavitelné uzemi
krajinné zelené.

Oddéleni ochrany prirody a krajiny:

Nesouhlasné vyjadfeni, z divodu toho, Ze makrobloky 3.6.1.067.z-73 SA a
3.6.1.065.z-73 SR jsou lokality v Evropsky vyznamné lokalité a v pfirodni
rezervaci Vrbenské rybniky, které jsou soucasti NATURY 2000. Makroblok
3.6.1.065.z-73 SR je navic dlouhodobé (od roku 2012) navrzen jako plocha
vhodna pro rozsifeni lokalniho biocentra Velky Vavrovsky rybnik). Makroblok
3.6.1.009.z-73 KV je soucasti vyznamného krajinného prvku registrovaného U
Hvizdala, ktery je podle § 4 odst. 2 zdkona o ochrané pfirody a krajiny
chranén proti poskozovani a niceni.

Oddéleni ochrany lesa a zemédélského pidniho fondu:
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Bez pfipominek.
Oddéleni ochrany ovzdusi a odpadi:
Bez pfipominek.

2. | Odbor dopravy a Neuplatnéno.
silni¢niho hospodafstvi
3. | Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadieni, z divodu toho, Ze makroblok 3.6.1.009.z-73 KV je
architekta soucasti vyznamného krajinného prvku registrovaného U Hvizdala, ktery je
dle § 4 odst. 2 zakona o ochrané prirody a krajiny chranén proti poskozovani
a niceni. Neni v zajmu mésta se zbavovat ploch zelenég, tato plocha je navic
soucasti vyznamného krajinného prvku.
Makrobloky 3.6.1.067.z-73 SA a 3.6.1.065.z-73 SR jsou lokality v Evropsky
vyznamné lokalité a pfirodni rezervaci Vrbenské rybniky, které jsou soucasti
soustavy NATURA 2000. Makroblok 3.6.1.065.z-73 SR je navic dlouhodobé
navrzen jako plocha vhodnd pro rozsifeni lokdlniho biocentra Velky
Vavrovsky rybnik.
4. | Stavebni urad Neuplatnéno.
5. | Investi¢ni odbor Bez pfipominek.
6. | Odbor spravy Bez pfipominek s upozornénim, Ze v predmétném Uzemi neni planovana

verejnych statkd

zadna investice SirSiho charakteru, ktera by fesila dopravni situaci v této

lokalité a s poZadavkem, aby soudasti zmény UPnM byla fe$ena i dopravni
koncepce predmétného tzemi.

7. | Majetkovy odbor Bez pfipominek supozornénim na planovanou realizaci projektu
,Regenerace stanovist pro pfedméty ochrany a vybudovdni ndvstévnické
infrastruktury v EVL Vrbenské rybniky v lokalité Vdvrovské rybniky“, kterou
zajistuje JihoCesky kraj, proto doporucuje veskeré planované cinnosti
probihajici vtomto Uzemi projedndvat slJihoCeskym krajem — odborem
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi.

8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

verejnych zakazek

9. | Odbor pamatkové péce | Neuplatnéno.

Stanovisko pofizovatele:

Dne 10. 10. 2022 RM usnesenim ¢&. 1391/2022 vzala na védomi informativni zprdvu o podaném
navrhu na pofizeni zmény UPnM a ulofila Ing. Pavle Kodadové, vedouci OUP, zajistit veskeré
nalefitosti a ukony pro schvdleni ndvrhu na pofizeni zmény UPnM zkrdcenym postupem
potizovani do 31. 12. 2022. OUP na zakladé toho pozadal odbory MMCB o piedbéZna vyjadieni
k ndvrhu na pofizeni zmény UPnM a zaslal zadost KUJCK OZZL o stanoviska dle § 55a odst. 2
pism. d) a e) stavebniho zakona k navrhovanému obsahu zmény UPnM.

Od MO MMCB pfislo vyjadfeni s upozornénim na realizaci projektu ,Regenerace stanovist pro
predméty ochrany a vybudovdni ndvstévnické infrastruktury v EVL Vrbenské rybniky v lokalité
Vdvrovské rybniky” a s doporucenim, aby veskeré planované cinnosti probihajici v tomto Uzemi
byli projedndvany s KUJCK OZZL. KUJCK OZZL je z hlediska procesu pofizovani uzemniho planu
ajeho zmén dotéenym organem a pfrislusSnym organem ochrany ptirody a krajiny, ktery ma
v procesu pofizovani moznost se k ndvrhu Uzemniho planu a jeho zmén vyjadfit.

0SVS MMCB ve svém vyjadieni z hlediska spravce komunikace upozornil na to, 7e v této &asti
mésta neni planovanad investice SirSiho charakteru, ktera by reSila dopravni situaci v této lokalité.
Dle navrhované kapacity bydleni, poZaduji reSit i dopravni koncepci predmétného Uzemi.
Navrhovatel zmény zada o zménu funkéniho vyuZziti na plochy zastavitelné Uzemi s charakterem
smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL — 3). V téchto plochach je mimo jiné obvyklé
a pripustné umistovat nezbytné zafizeni infrastrukturnich a technickych a pro dopravni obsluhu
a dopravu v klidu. Dopravni koncepce je zahrnuta v pfipustném vyuziti funkéniho typu, proto
pozadavek OSVS nebude do obsahu zmény UPnM zahrnut.
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Od 00ZP MMCB pfislo nesouhlasné vyjadreni z hlediska vodniho hospodafstvi a ochrany pfirody
a krajiny. Oddéleni vodniho hospodafstvi upozorfiuje na to, 7e lokality navrhu zmény UPnM se
nachazi v tésné blizkosti Vavrovskych rybnikd a pfirodni rezervace, a tudiZz navrhovany zplisob
vyuziti povazuji za nevhodny. Oddéleni ochrany pfirody a krajiny upozornilo na to, Ze makrobloky
3.6.1.067.z-73 SA a 3.6.1.065.z-73 SR jsou soucdsti Evropsky vyznamné lokality a pfirodni
rezervace Vrbenské rybniky. Makroblok 3.6.1.065.z2-73 SR je navic od roku 2012 navrZen jako
plocha vhodnd pro rozsifeni lokdlniho biocentra Velky Vavrovsky rybnik. S ohledem na pfirodni
podminky, pfedevsim z pohledu vystavby, nevhodného geologického podlazi, které v oblasti Cini
umistovani parkovisté pod budovu naroénym, by byl zvysen tlak na parkovaci plochy v Gzemi. Jiz
v soucasné dobé je v lokalité znacny nedostatek parkovacich ploch a dochazi ksetrvalému
pozvolnému ubytku zelené pravé na dkor novych parkovist, coZ ma za nasledek zvySovani
zpevnénych ploch kdcenim strom( a kefd a tim v dlsledku zhorsovani Zivotniho prostfedi na
sidlisti. Zpevnéné plochy a budovy nemalym vlivem zvysuji teplotu v letnich obdobi, a naopak
zelené plochy (predevsim pak pfirodni) se stromy a kefi poskytuji Zadouci zastinéni a pfinasi do
Uuzemi nemalou kulturni a prirodni hodnotu.

Plocha makrobloku 3.6.1.009.z-73 KV je soucasti vyznamného krajinného prvku registrovaného
U Hvizdala, ktery je podle § 4 odst. 2 zdkona o ochrané pfirody a krajiny chranén proti
poskozovani a niceni. Vyznamné krajinné prvky lze vyuZivat pouze tak, aby nebyla narusena jejich
obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce. Zména uzemniho planu
neumozni v dané lokalité realizovat vystavbu.

Od UHA pfislo obdobné nesouhlasné vyjadreni, ve kterém také upozorfiuje na vyznamny krajinny
prvek registrovany U Hvizdala, ktery je soucdsti makrobloku 3.6.1.009.z-73 KV a na Evropsky
vyznamnou lokalitu a pfirodni rezervaci Vrbenské rybniky (které jsou soucasti NATURY 2000),
které jsou souc¢asti makroblok( 3.6.1.067.z-73 SA a 3.6.1.065.z-73 SR. Dale UHA upozorfiuje na to,
7e mésto Ceské Budé&jovice ma v porovnani s jinymi mésty procentudlni nedostatek zelenég, proto
je nutné stdvaijici zelen chranit a nesnizZovat jeji rozlohu na izemi mésta.

KUJCK OZZL vsouladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona vydal stanoviska
¢.j.: KUICK 135795/2022 k navrhovanému obsahu zmény UPnM, ze kterych vyplyva, Ze
navrhovany obsah zmény UPnM mdZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti lezicich na Uzemi v pUsobnosti krajského Ufadu. Dale s pfimérenym pouzitim
relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist, pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivt
navrhu zmény UPnM na Zivotni prosttedi ve zkrdceném postupu pofizovani. Z tohoto divodu se
predpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény UPnM na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Vzhledem k vy$e uvedenému a sohledem na nesouhlasna vyjadieni odbord MMCB, nelze za
potizovatele doporucit zahajeni procesu potizovani zmény UPnM v lokalité 3.6.1. U Vavrovskych
rybnikd v k. 4. Ceské Budéjovice 2 v souladu s § 55a a § 55b stavebniho zakona.

V ptipadé zahdjeni procesu pofizovdni zmény UPnM bude tato UPD zpracovadna v souladu
s prislusnymi ustanovenimi stavebniho zdkona. Pofizovatel upozoriiuje, Ze proces poftizovani dané
zmény UPnM, pokud by byl zahdjen, mdze rovné? na zakladé verejného projedndni prokazat, ze
zména UPnM neni mozna.

Rada mésta na svém jednani dne 5. 12. 2022 nepfijala usneseni doporucujici Zastupitelstvu mésta
schvalit navrh na potizeni zmény UPnM.

Zkratky pouZité v textu:

oUP/pofizovatel odbor tzemniho pldnovdni Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

uPD tuzemné pldnovaci dokumentace

UPnMm Uzemni plén mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

zména UPnM zména Uzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice v lokalité 3.6.1.U Vdvrovskych rybnikii vk. u. Ceské
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Budeéjovice 2

ozv obecné zdvaznd vyhldska statutdrniho mésta Ceské Budéjovice & 4/2000, o zdvaznych Edstech UPnM,
v platném znéni

RM Rada mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zdkon €. 183/2006 Sh., o izemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist

zdkon o ochrané | zdkon ¢ 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu
prirody a krajiny

mMmmcéB Magistrdt mésta Ceské Budéjovice

oozp odbor ochrany Zivotniho prostredi

UHA utvar hlavniho architekta

OSVS odbor sprdvy verejnych statki

MO majetkovy odbor

KUJCK-0ZzZL Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
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