
Důvodová zpráva

Statutární město České Budějovice uzavřelo se společností STAVMAT STAVEBNINY a.s., se sídlem Pod Můstkem 884/6, 252 19 Rudná, IČO 25121049 budoucí smlouvy kupní č. 2020000900 (stavby ZTV) a 2020000901 (pozemky) v rámci přípravy stavby  „Obytný soubor Dubičný potok České Budějovice“ – lokalita ul. Vrbenská.
Ve smlouvě je upravena možnost změny v osobě budoucího prodávajícího. V současné době je to společnost Nové Budějovice s.r.o., se sídlem Pod Můstkem 884/9, 252 19 Rudná, IČO 09415653. Tato nově vzniklá společnost byla založena pro realizaci projektu „Obytný soubor Dubičný potok“ a patří do stejné skupiny jako společnost STAVMAT STAVEBNINY a.s. 

Dle žádosti investičního odboru se v současné době připravuje realizace akce „Stavební úpravy rekonstrukce ulice Vrbenská, České Budějovice“, která bude prováděna za úplné uzavírky ulice. Na tuto akci je již vybrán  zhotovitel a realizace by měla začít na konci dubna nebo na začátku května (hned jak bude projednané a odsouhlasené DIO). Aby bylo možné vedení náhradní autobusové dopravy (MHD), je potřeba zajistit otáčení vozidel MHD na Vrbenské ulici. Jako jediná možnost pro otáčení těchto vozidel se nabízí nově vybudované komunikace realizované v rámci ZTV Obytný soubor Dubičný potok. V této souvislosti je nutné dojednat s vlastníkem ZTV možnosti a podmínky užívání těchto komunikací pro otáčení vozidel MHD. Investiční odbor dále připravuje na tento rok realizaci akce „Most přes Vrátecký (Dubičný) potok, České Budějovice“.  Pro realizaci této akce bude nutné rovněž jako přístupové komunikaci využít komunikace realizované v rámci ZTV OS Dubičný potok. 

Rada města České Budějovice na svém zasedání dne 15.4.2024 projednala níže uvedené majetkové dispozice:

1) změnu v budoucí smlouvě kupní ZTV č. 2020000900, uzavřené mezi statutárním městem České Budějovice a společností STAVMAT STAVEBNINY a.s., se sídlem Pod Můstkem 884/6, 252 19 Rudná, IČO 25121049 spočívající ve změně účastníka ze společnosti STAVMAT STAVEBNINY a.s. na společnost Nové Budějovice s.r.o., se sídlem Pod Můstkem 884/6, 252 19 Rudná, IČO 09415653, a úpravy podmínky v této smlouvě stanovené, a to takto:
čl. III. za páté se ruší a nově zní:
Prodávající splnil podmínku kupujícího a zajistil projektovou dokumentaci včetně jejího projednání a získal pravomocné územní rozhodnutí a stavební povolení na realizaci propojující komunikace „Obytný soubor Dubičný potok, České Budějovice – PROPOJENÍ V+R (Vrbenská ul. – Rudolfovská tř.)“. Podmínkou pro kolaudaci bytového objektu „E“ vybudovaného v rámci stavby „Obytný soubor Dubičný potok České Budějovice“ je povinnost prodávajícího zrealizovat propojující komunikaci „Obytný soubor Dubičný potok, České Budějovice – PROPOJENÍ V+R (Vrbenská ul. – Rudolfovská tř.)“, a uvést tuto komunikaci do provozu,

2) záměr změny v budoucí smlouvě kupní č.  2020000901 uzavřené mezi statutárním městem České Budějovice a společností STAVMAT STAVEBNINY a.s., se sídlem Pod Můstkem 884/6, 252 19 Rudná, IČO 25121049 spočívající ve změně účastníka ze společnosti STAVMAT STAVEBNINY a.s. na společnost Nové Budějovice s.r.o., se sídlem Pod Můstkem 884/6, 252 19 Rudná, IČO 09415653, a úprava podmínky v této smlouvě stanovené a to takto: 
Článek druhý Smlouvy se ruší a nově zní:
Budoucí prodávající se touto smlouvou zavazuje prodat a odevzdat část nemovitostí uvedených v článku prvém této smlouvy dotčených stavbou komunikace vybudované v rámci stavby „Obytný soubor Dubičný potok České Budějovice – základní technická infrastruktura“ se všemi součástmi a příslušenstvím, se všemi právy a povinnostmi, jak je dosud vlastnil sám, budoucímu kupujícímu a ten se touto smlouvou o budoucí smlouvě kupní zavazuje výše uvedené části nemovitostí od něho odkoupit a převzít. Uzavření smlouvy kupní bude realizováno pouze za podmínky, že budoucí prodávající zajistí projektovou dokumentaci včetně jejího projednání a získá pravomocné územní rozhodnutí a stavební povolení na realizaci propojující komunikace „Obytný soubor Dubičný potok, České Budějovice – PROPOJENÍ V+R (Vrbenská ul. – Rudolfovská tř.)“. Podmínkou pro kolaudaci bytového objektu „E“ je povinnost prodávajícího zrealizovat propojující komunikaci „Obytný soubor Dubičný potok, České Budějovice – PROPOJENÍ V+R (Vrbenská ul. – Rudolfovská tř.)“, a uvést tuto komunikaci do provozu.
Kupní cena bude stanovena dle „Pravidel pro převod staveb ZTV“, tj. za cenu ve výši 2.000 Kč + DPH.
Budoucí předmět převodu je vyznačen na situačním plánu, který je jako Příloha č. 1 nedílnou součástí této smlouvy.

V rámci zajištění splnění realizace propojující komunikace byl předložen záměr uzavření zástavní smlouvy k nově vybudovaným nebytovým jednotkám (v současné době vedeným v KN jako rozestavěné), a to konkrétně k jednotkám č.  1132 a č. 7137 v objektu umístěném na pozemku parc. č. 1795/39, včetně id. podílů na včetně id. podílů na společných částech nemovitostí, vše v k.ú. České Budějovice 4 ve prospěch statutárního města České Budějovice, za účelem zajištění splnění podmínky realizace propojující komunikace „Obytný soubor Dubičný potok, České Budějovice – PROPOJENÍ V+R (Vrbenská ul. – Rudolfovská tř.)“, včetně jejího uvedení do provozu, kdy hodnota realizace propojující komunikace specifikované výše je investorem (Nové Budějovice s.r.o.) stanovena na 28 mil.Kč. 
Nebytová jednotka č. 1132 – jiný nebytový prostor má podlahovou plochu 283,4 m2, nebytová jednotka č. 7137 – jiný nebytový prostor má podlahovou plochu 277,9 m2.

Na základě požadavku investičního odboru bylo rovněž projednáno uzavření smlouvy o výpůjčce stavby komunikace v majetku společnosti Nové Budějovice s.r.o., umístěné na pozemcích parc.č. 1817/9, 1780/1, 1817/2, 1795/29, 1795/1, 1795/17, 1795/10, 1795/25, 1795/27, vše v k.ú. České Budějovice 4 a parc.č. 15/1 v k.ú. České Budějovice 5 a částí pozemků parc.č. 1817/9, 1780/1, 1817/2, 1795/29, 1795/1, 1795/17, 1795/10, 1795/25, 1795/27, vše v k.ú. České Budějovice 4 ve vlastnictví společnosti Nové Budějovice s.r.o., za účelem zajištění otáčení vozidel MHD v rámci realizace akce „Stavební úpravy rekonstrukce Vrbenská, České Budějovice“ a pro plánovanou realizaci akce „Most přes Vrátecký (Dubičný) potok, České Budějovice“. 

Pro informaci uvádíme, že již společností Nové Budějovice s.r.o. byla zajištěna projektová dokumentace včetně jejího projednání a bylo vydáno pravomocné územní rozhodnutí a stavební povolení na realizaci propojující komunikace  „Obytný soubor Dubičný potok, České Budějovice – PROPOJENÍ V+R (Vrbenská ul. – Rudolfovská tř.)“.
Dle informace investora (Nové Budějovice s.r.o.) je nabídková cena výstavby této propojovací komunikace ve výši 28 mil. Kč.



