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Dlivodova zprava

OUP zaevidoval navrh na pofizeni zmény UPnM v lokalité Tiebotovice IV pro pozemek parc. ¢. 198/7
v k.U. Trebotovice, ktery spliiuje naleZitosti dle § 46 odst. (1) stavebniho zdkona a je pftilohou ¢. 4
tohoto materidlu. Navrh podala fyzickd osoba, ktera je majitelem pozemku parc. ¢. 314/6 a jako
navrhovatelka bude hradit finanéni naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Zamérem navrhovatele je realizace rodinného domu na vlastnim pozemku parc. ¢. 198/7 o rozloze
2
1500 m*.

Pfedmétny pozemek je dle UPnM soucasti plochy se zplisobem vyuziti ZPF. Tento zplsob vyuZiti
neumoznuje realizovat zminény zamér, proto navrhovatel 74da o zménu zpGsobu vyuZiti ze ZPF na
VEN-4.

Resené Gzemi

Zajmovy pozemek se nachazi na zapadnim okraji sidla Trebotovice. Vzhledem k tomu, Ze pozemek
pfimo nenavazuje na soucasné zastavéné Uzemi obce, bude dle nazoru pofizovatele potreba v pripadé
zahajeni fizeni o zméné UPnM minimalné rozsitit fe$ené tzemi vychodnim smérem, zejména z divodu
dopravniho napojeni pozemku a navazat tak reSené Uzemi na Uzemi sou€asné zastavéné vymezené dle
UPNnM (viz grafické ptilohy €. 2 a ¢. 3 tohoto materidlu).

VyZadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany ZP Z hlediska ochrany prirody a krajiny:

Nesouhlasné vyjadreni:

Zamér rozsiteni zastavitelnych ploch na zdpadni strané je z hlediska ochrany
krajinného razu velmi problematicky. Vymezuje zastavitelné uzemi v souvislé
plose zemédélského pldniho fondu. Tim narusuje jednotnost stavajiciho
sidla a umoznuje rozsifovani zastavitelnych ploch zapadné od Trebotovic.
V soucCasné dobé se zde nachdazi zemédélské pozemky a lesy. Narust
zastavénych ploch timto smérem by bylo nutné provérit spravnim fizenim dle
§ 12 o ochrané krajinného razu. Vzhledem k absenci zastavitelnych ploch a
jejich  soucasnému vyuzivani, snavrhem této zastavitelné plochy
nesouhlasime a upozorfiujeme, e vramci piipadné zmény UP Ceské
Budéjovice bude vedeno sprdvni fizeni o posouzeni krajinného razu
vymezenim predmétné plochy.

Z hlediska vodniho hospodarstvi:
Souhlasné vyjadreni.

Ostatni bez vyjadreni.

2. | Utvar hlavniho architekta Nesouhlasné vyjadreni:

e v lokalité Trebotovice je stdle jesté rezerva v nabidce stavebnich parcel a
zastavitelnych ploch uvnitf pdvodni zastavby,

o 7z hlediska obsluZznosti je vice Zadouci zhusténi zdstavby v intravilanu obce
namisto samostatné vznikajicich objektti mimo intravilan,

e pozemek neni napojen na verejnou dopravni sit ani na inZenyrské sité.

e z hlediska urbanistického i krajinotvorného jsou tyto zaméry bez hlubsi
koncepce a navaznosti na stavajici obec nezadoucim jevem.

3. | Stavebni urad Vyjadieni s upozornénim:

Nutnost provérit skutecny stav a provedeni pristupovych komunikaci,
mozZnost napojeni na inZenyrské sité a to vcetné doreseni vlastnickych
majetkoprdvnich vztahl. Na zdejsim stavebnim Uradé se jiz bylo informovat
vice vlastnikll sousednich pozemk( ohledné moznosti dalsi vystavby v této
lokalité. Bylo by proto vhodné fesit zmény nejen pro jeden pozemek.

4. | Odbor spravy verejnych | Souhlasné vyjadieni s upozornénim:

statk Chybéjici infrastruktura, v uvedeném Uzemi je pouze nevyhovujici ucelova
komunikace. Souhlas se stavbou je podminén vybudovanim vyhovujici
infrastruktury.
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Ostatni

1. | Zpracovatel UPnM: Souhlasné Vyjadreni
Archytekti Hrdsa a spol.
Atelier Brno, s.r.o.
Zizkova5s, C7, 602 00 Brno

2. | Ministerstvo zivotniho | Z hlediska ochrany ZPF

prostfedi, VrSovicka 65, 100 | Nesouhlasné vyjadreni:

10 Praha 10, odbor vykonu | Jednou z hlavnich zasad ochrany ZPF dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
statni spravy I, Mdanesova | ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich zmén je co nejmensi narusovani organizace
3a, 370 01 Ceské Budéjovice | ptdniho fondu. Po?adovana vy$e popsand zména UPnM CB, uvedenou
zasadu nespliiuje a svym charakterem predstavuje nezadouci precedens.

Z hlediska ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi
Bez pripominek

Stanovisko pofizovatele:

Regené Uzemi je soudasti plochy se zplsobem vyuZiti ZPF. Jedna se o I. tfidu ochrany zemédélského
pudniho fondu a Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy Il ve svém predbézném
vyjadreni upozorfiuje, Ze jednou z hlavnich zasad § 4 zakona ¢. 334/1992 Sbh. o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich zmeén je co nejmensi narusovani organizace pidniho fondu, kterou zména v predlozeném
rozsahu nesplriuje. Zména UPnM v tomto rozsahu umozni vznik samostatného objektu mimo intravilan
a narusi tak jednotnost a celistvost sidla. Z téchto dlvod( a s ohledem na nesouhlasna vyjadreni
odbor MM a nesouhlasné vyjadfeni ministerstva Zivotniho prostfedi pofizovatel nedoporucuje
zahéajeni procesu pofizovani zmény UPnM.

Zména UPnM bude zpracovana v souladu s piisluinymi paragrafy stavebniho zdkona. Pofizovatel
upozorfiuje, Ze proces potizovani dané zmény UPnM mUZe rovnéi na zakladé vefejného projednavani
prokdzat, 7e zména UPnM neni mozna.

Rada mésta Ceské Budéjovice na svém jednani dne 20. 8. 2014 usnesenim ¢&. 1325/2014 vzala na
védomi navrh na potizeni zmény UPnM a uloZila Ing Ivané Popelové, ndméstkyné primatora v souladu
s § 46 odst. (3) stavebniho zakona predloZit navrh na pofizeni zmény UPnM ke schvaleni Zastupitelstvu
mésta Ceské Budéjovice. V ¢asti doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit navrh na potizeni zmény
UPnM stim, e finanéni naklady spojené se zpracovanim dokumentace bude hradit navrhovatel,
nebylo usneseni pfijato.

V materidlu pro radu mésta byl pofizovatelem predloZzen nazoru, ze by bylo z hlediska Uuzemniho
planovdni vhodné nejprve zpracovat uzemni studii, kterd by provéfila a posoudila moznost zmény
UPnM za Ucelem budouci vystavby zdpadné od zastavéné &asti sidla Trebotovice v $ir$im kontextu,
nikoliv pouze s ohledem na jednotlivé zdméry. (Na zakladé diskuse v radé mésta k tomuto materidlu,
by méla Uzemni studie provéfit moznost vyuziti novych zastavitelnych ploch v rozsahu celého k.u.
Tiebotovice a k.u. Kalisté u Ceskych Budéjovic.) Tato studie by byla nasledné vyuZita jako podklad pro
zménu UPnM. Néklady spojené se zpracovanim této Uzemni studie bude OUP narokovat v rozpoctu
mésta Ceské Budéjovice na rok 2015.

Zkratky pouZité v textu:

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice

zména UPnM zména UPnM v lokalité Trebotovice IV v katastralnim Gzemi Trebotovice

MM Magistrat mésta Ceské Budéjovice

oup odbor tzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zdkon ¢.183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni

ozv obecné zavazna vyhlaska ¢. 4/2000 o zavaznych ¢astech Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice,
v platném znéni

ZPF nezastavitelné uzemi zemédélského pldniho fondu (¢l. 85 OZV)

VEN-4 zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim venkovskym na venkové
(€. 25 0ZV)
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