Příloha č. 1
Důvodová zpráva

Zadání změny č. 2 regulačního plánu „Plavská“ 

v katastrálním území České Budějovice 7
Navrhovatel změny č. 2 RP:

Konkrétní fyzická osoba, která bude hradit finanční náklady spojené se zpracováním.
Řešené území (viz příloha č. 2 tohoto materiálu)
Řešené území změny č. 2 RP se nachází západně od Plavské ul. (naproti bytovým domům), zahrnuje stávající pozemky zahrádek s umístěnými zahradními chatkami a garážemi, které severně sousedí s ul. V. Nováka. Dle RP z 16. 9. 2004, jehož závazná část byla vyhlášena zastupitelstvem města OZV č. 6/2004, je toto území součástí bloku 2.6.4.004.002 se způsobem využití zastavitelné území bydlení v rodinných domech. 

Předmět změny č. 2 RP:

Předmětem změny č. 2 RP je změna, resp. úprava čtyř regulačních prvků, které stanovil RP pro budoucí rodinné domy. Jedná se regulativy stavební čára nebo pásmo povinného průčelí, stavební hranice, tvar střechy a hranice garáže. 

Záměrem navrhovatelky je na stavebním pozemku, který se bude skládat z pozemků parc. č. 3769/1, 3769/2 (garáž), 3769/3, 3769/4 (zahradní chata), realizovat energeticky úsporný, resp. pasivní rodinný dům. Pro jeho výhodnější umístění k jižní straně a vhodnější způsob zastřešení požaduje při plném převzetí navrženého vymezení pozemků a způsobu využití úpravu tří regulačních prvků stavební čára nebo pásmo povinného průčelí, stavební hranice, tvar střechy.
Na základě uplatněné připomínky od vlastníků jednoho ze stavebních pozemků v řešeném území bude ještě upraven u všech pozemků v řešeném území změny č. 2 RP regulativ hranice garáže a zároveň bude na čtyřech stavebních pozemcích v západní části řešeného území změněn regulativ stavební čára nebo pásmo povinného průčelí na regulativ stavební hranice na jižní straně pozemků směrem k ul. V. Nováka.  
Navrhovaná změna bude znamenat větší rozsah posunutí objektu od uličního prostoru pro rodinné domy, včetně většího rozsahu pro umístění předsunuté garaáže na stavebních pozemcích v ul. V. Nováka. Pro domy na všech pozemcích v řešeném území změny č. 2 RP bude znamenat i možnost ploché střechy.
Návrh požadovaných změn regulačních prvků je podrobně popsán v návrhu zadání změny č. 2 RP (viz příloha č. 3 tohoto materiálu) a graficky znázorněn v příloze č. 6 tohoto materiálu. 

Postup prací:

	22. 5. 2014
	usnesením ZM č. 126/2014 schválen podnět na pořízení

	7. 6. 2014 – 7. 7. 2014
	veřejné vystavení návrhu zadání na úřední desce MM             

	do 7. 7. 2014
	lhůta pro podání připomínek k návrhu zadání


Návrh zadání byl v souladu s § 64 odst. (1) stavebního zákona součástí uplatněného podnětu na pořízení změny č. 2 RP. Obsah návrhu zadání byl zpracován v souladu s přílohou č. 9 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů.  
K návrhu zadání změny č. 2 RP ÚPnM bylo v zákonné lhůtě dle § 64 odst. (3) stavebního zákona v rámci veřejného vystavení podáno 4 požadavky dotčených orgánů, stanovisko krajského úřadu a 1 připomínka.

Z odborů magistrátu města uplatnily vyjádření odbor ochrany životního prostředí a odbor dopravy a silničního hospodářství. Vyjádření odboru ochrany životního prostředí bylo fakticky bez požadavků. Požadavek odboru dopravy a silničního hospodářství na řešení dopravy v klidu byl nadbytečný, protože je řešen již v platném RP a ve vystaveném návrhu zadání byl dán požadavek do návrhu změny č. 2. RP toto řešení v plném rozsahu převzít.

Požadavky dotčených orgánů, stanovisko krajského úřadu a požadavky ostatních pořizovatel posoudil a vyhodnotil (viz příloha č. 5 tohoto materiálu). Na základě tohoto vyhodnocení pořizovatel návrhy zadání upravil. 
Úprava a doplnění textu návrhu zadání změny č. 2 RP:

1. V kapitole b) v prvním odstavci je upraven text takto:

Předmětem změny č. 2 RP je změna čtyř závazných regulačních prvků v jižní části bloku 2.6.4.004.002 dle kapitoly c) tohoto zadání) při plném převzetí navrženého vymezení pozemků a způsobu využití zastavitelné území bydlení v rodinných domech dle čl. 9 obecně závazné vyhlášky č. 6/2004, kterou se vyhlašuje závazná část RP (dále jen „OZV“).  
2. V kapitole c) je upraven a doplněn text takto:

V čl. 15 OZV jsou stanoveny závazné regulační prvky, přičemž v odst. (1) tohoto čl. OZV jsou stanoveny všeobecné regulační prvky a v odst. (2) tohoto čl. jsou stanoveny specifické regulační prvky. 

Dle čl. 14 odst. (2) OZV se všeobecné regulační prvky vztahují obecně k uspořádání v řešeném území RP. Dle čl. 14 odst. (4) OZV jsou specifické regulační prvky, které se vztahují vždy k jednotlivým blokům bydlení, uvedeny v příloze č. 3 OZV a graficky vyznačeny ve výkresu č. 2 grafické části RP včetně vyznačení hranice jejich platnosti v částech některých bloků, mj. i v částech bloku 2.6.4.004.002.  

Předmětem změny č. 2 RP je v jižní části bloku 2.6.4.004.002 změna čtyř specifických regulačních prvků, kterými jsou stavební čára nebo pásmo povinné polohy průčelí (dle výkresu č. 2 grafické části RP je pro umístění hlavního objektu na jednotlivých pozemcích v řešeném území RP stanovena buď stavební čára anebo pásmo povinné polohy průčelí), stavební hranice, hranice garáže a tvar střechy (S).

Citace definice těchto prvků dle čl. 15 odst. (2) písm. c), d) a k) OZV:

c) stavební čára nebo pásmo povinné polohy průčelí vymezené vzdáleností od příslušné hranice sousedící s obslužnou komunikací, udává povinnou polohu hlavního průčelí objektu,

d) stavební hranice udává nepřekročitelnou hranici plochy pro umístění hlavní hmoty objektu, stavební hranice je definována vždy od hranice pozemku,

f) hranice garáže (vedlejší hmoty) udává nejbližší přípustnou vzdálenost průčelí případně předsunuté vedlejší hmoty od hranice pozemku u komunikace,

k) tvar střechy (S) je regulován spádem střešních rovin nebo roviny a udáván ve stupních; střecha rovná je definována spádem 1°- 10° (15°), přičemž údaj v závorce platí pro střechu oblou v jednom směru; střecha sedlová, valbová nebo pultová je definována rozpětím spádu střechy 35°- 42° nebo maximálním sklonem pultové střechy max. 22°.

V návrhu změny č. 2 RP budou v jižní části bloku 2.6.4.004.002. specifické regulační prvky definované v čl. 15 odst. (2) písm. c), d) a k) změněny takto:

1.
stavební čára nebo pásmo povinné polohy průčelí: 

· na stavebním pozemku parc. č. 3768 bude pásmo povinné polohy průčelí rozšířeno z 3,0 m na 6,0 m,

· na stavebním pozemku parc. č. 3769/1 se stávající garáží s parc. č. 3769/2 a na stavebním pozemku parc. č. 3769/3 se stávající zahradní chatkou s parc. č. 3769/4 bude pásmo povinné polohy průčelí rozšířeno z 3,0 m na 6,0 m, zároveň bude posunuta jižní hranice pásma povinné polohy průčelí z původně navržených dle RP 4,0 m na 6,0 m (tzn. bude odsunuta hranice těchto pozemků s hranicí veřejného prostoru ul. V. Nováka), ), tj. shodně se sousedním pozemkem parc. č. 3768,

· na stavebním pozemku parc. č. 3770/1 se stávajícími garážemi s parc. č. 3770/2 a 3770/3 bude pásmo povinné polohy průčelí rozšířeno z 3,0 m na 6,0 m,

· na stavebních pozemcích parc. č. 3758/1, 3759/1, 3762, 3764/1 se stávajícími garážemi s parc. č. 3758/2, 3759/2, 3764/2 bude pásmo povinné polohy průčelí změněno na stavební hranici, přičemž nepřekročitelná jižní hranice plochy pro umístění hlavní hmoty objektu od hranice veřejného prostoru ul. V. Nováka bude 12,0 m,

· na stavebním pozemku parc. č. 3771/1 bude převzat tento specifický regulační prvek z RP beze změny,

2.
stavební hranice: 

· na stavebním pozemku parc. č. 3769/1 se stávající garáží s parc. č. 3769/2 a na stavebním pozemku parc. č. 3769/3 se stávající zahradní chatkou s parc. č. 3769/4 bude stavební hranice na severní straně posunuta o 1,0 m tak, aby v nejbližším bodu byla posunuta z 5,0 m na 4, 0 m od sousedního pozemku parc. č. 3771/1,  

· na stavebních pozemcích parc. č. 3758/1, 3759/1, 3762, 3764/1 se stávajícími garážemi s parc. č. 3758/2, 3759/2, 3764/2 bude nově vymezená stavební hranice na jižní straně – viz bod 1. této kapitoly, na východní, severní a západní straně bude převzat tento specifický regulační prvek z RP beze změny,

· na stavebním pozemku parc. č. 3771/1 bude převzat tento specifický regulační prvek z RP beze změny,

3.
hranice garáže:

· na všech pozemcích v řešeném území změny č. 2 RP podél ul. V Nováka (tj. vyjma pozemku parc. č. 3771/1) bude hranice garáže posunuta z 5,0 m na 2,0 m jižním směrem k hranici veřejného prostoru ul. V. Nováka,

4.
tvar střechy (S):

· na všech pozemcích v řešeném území změny č. 2 RP bude tvar střechy (S) změněn z rozmezí 35°- 42° na max. 42°.

Všechny další závazné regulační prvky všeobecné a specifické dle čl. 15 OZV budou v návrhu změny č. 2 RP převzaty v plném rozsahu z RP.

Upravený návrh zadání změny č. 2 RP v souladu s § 64 odst. (5) a (6) stavebního zákona je předložen po projednání v radě města ke schválení zastupitelstvu města.
Rada města na svém jednání dne 20. 8. 2014 usnesením č. 1333/2014 vzala návrh zadání změny č. 2 RP na vědomí a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit je na jednání zastupitelstva města.
Zkratky použité v textu:
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