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UZEMNI STUDIE
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Plocha ¢. 1

Lokalita:

Zpusob vyuZiti plochy:

Majetkopravni vztahy:

Udaje o infrastruktuie:
Doprava:

T Fi Aefey -

3.1.3. Za Potokem
plochy zemédélské (ZPF) Vyméra celkem (cca v ha): 10,325
Pozemky v soukromeém vlastnictvl a v majetku statu (viz graficka éast).

MHD iinka, vzdélenost zastavky cca 700 m

Podmiriujicl investice — vystavba méstské komunikace dl. cca 1000 m
(vzdalenost vztazena na okraj lokality).

Doporuceni — vystavba nové mistni obsluZzné komunikace v trase cesty kolem

rozvodny v Mladém.

Technicka infrastruktura:

Omezujici limity:

Udaje o ZPF:

Kanaiizace: musi se fesit jako oddilna, splaskova se bude muset Gerpat
do vzdalenosti cca 500 m

Vodovod: ano - pfipojenl na severnl strané uzemi

Plynovod: ano — misto pfipojeni na STL plynovod u jiZni hranice azemi

Elektricka energie: ano

Uzemi se nachazf v hiukovém pasmu izofon pro 85 az 90 dB od
predpokladaného provozu letisté Plana. Ochranné pasmo elektrického vedeni
VVN, upozormnéni — pozemek je na hranici zaplavového tizeml.

Zapadni a severni ¢ast plocha BPEJ |. tiidy ochrany, jihovychodni &ast plachy -
ostatni plochy, v jizni &asti plocha s vioZzenou investicl do pidy. Koéd BPEJ 55211
a 55800.

HLAVNI PRICINY, KTERE OVLIVNUJi VYUZITi PLOCHY

Plocha zemédélsky vyuZivana. Cely pozemek tvofi pole. Nutnost vybudovani nakladné kanalizace. Je
soucasti navrzené koncepce uspofadani krajiny a nezastavéného tzemi ploch zemédséiskych (ZPF) dle UP,
které zde navazuji na doprovodnou zelefl zdejsich vodnich tokl - plochy vodnf a vodohospodéarské (V).
Zdivodu polohy ve vazb& na stavajici nové realizovanou rodinnou zastavbu zahradniho bydlenl a
individualniho bydleni a v kontextu hledani dalsich ploch pro bydleni je pozemek nadmiru vhodny. Vzrostla
zelefi podel toku MalSe a kvalitni podminky pro rekreaci je velkym iakadlem pro pobyt v tomto prostfedi.
Vystavba novych objektl pro bydlenl na tomto pozemku musi splfiovat pfisna kritéria pro zachovani

pfirodniho prostiedi.
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Legenda
P hranice feleného (ze hranice lokalit
hrgnice katastrglniho Gzem7

% Vykres ¢. 2a
KVETEN 2016

VYPRACOVAL ING. ARCH. MARTIN TIMR



Diloha c. +

ANALYZA NAPLRENCSTI ZASTAVITELNVCH PLOCH URGENYCH v UZESANIM PLANU MESTA CESKE BUDESOWVICE PR R0 RUZNE FORMY BYDLEN

NAVRH NOVYCH PLOCH PRO BYDLENI UVOLNENIM DALSICH PLOCH Z NEZASTAVENEHO UZEMI

LOKALITA ¢. 3.1.3. Za Potokem

Katastralni izemi Ceské Budéjovice 6

MAJETKOPRAVNI VZTAHY 1: 2 500

L‘
]

2655/23

1Y)
o |

— on o
T 2255/25 ! 2435/22

l,.

i

£ 2599/5
S 2539/7 'y ’ sos:
e g T Fr
.
B "{r'

2451/2

55/25
2487 /50

24774 [\{
o Jzug/t
iy

Legenda —
smmmmen  hranice fefeného Gzem] — soukromy mojetek )
hranice Feseného Gzemi UP B mojetek masta

‘== — — hranice lokality
hranice katastréiniho Gzemf BT mojete stotu

L

VYPRACOVAL ING. ARCH. MARTIN TIMR KVETEN 2018



F PR s T

},f ;
/ s
¥
(eA ) Liglaeny
___
Ministerstvo Zivotniho prostredi
ODESILATEL ADRESAT
Ministerstvo Zivotniho prostiedi Statutarni mésto Ceske Budgjovice
Odbor vykonu statni spravy Il Magistrat mésta Ceske Budéjovice
Manesova 3a Odbor Gzemniho planovani
370 01 Ceskeé Budsjovice nam. Pfemysla Otakara I, & 1.2

37092 Ceské Budgjovice

Datum 11. tnora 2015

of} 3634/ENV/16; 102/510/16
Vyfizuje Mgr. Jakub Honetschlager
E-mail jakub.honetschlager@mzp.cz
Tel. 267 123 207

Predbézné vyjadFeni k navrhu Aktualizace €. 1 uzemni studie ,Analyza naplnénosti

zastavitelnych ploch, uréenych v tizemnim planu mésta Ceské Budéjovice pro rizné
formy bydleni® - Easti navrhu novych zastavitelnych ploch zhlediska ochrany

zemédélského padniho fondu

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vwkonu statni spravy |l (dale jen Jministerstvo"), jako
prisludny organ ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 17 pism. a) zakona 6. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdajsich predpisi, (déle jen
zakon), obdrZelo dne 11.01.2016 navrh Aktualizace &. 1 dzemni studie +Analyza naplnénosti
zastavitelnych ploch, uréenych v tzemnim planu mésta Ceské Budéjovice pro rizné formy
bydleni* (dale jen ,analyza"), Nasledné se dne 14.01.2016 uskuteénilo jednani ve véci
predmétné analyzy za pfitomnosti autora analyzy (Ing. arch. Timr), 1. naméstka primatora
Statutarniho mésta Ceske Budgjovice (Mgr. Podhala), zéstupcl odboru Uzemniho planovani
Magistratu mésta Ceské Budgjovice (Ing. Siadkova, Ing. Lacina) a zastupcii ministerstva
(Mgr. Honetschizger, Ing. Studeny). Na jednani bylo dohadnuto, e ministerstvo vyda
pfedbéZné vyjadreni ve véci analyzy v terminu do 15.02.2016.

PredloZena aktualizace navrhu novych zastavitelnych ploch navazuje na dokument ,Analyza
napinénosti zastavitelnych ploch, uréenych v (zemnim planu masta Ceske Budéjovice pro
rizné formy bydleni® z roku 2007 (Ing. arch Timr) a naslednou aktualizaci zastavitelnosti
jednotlivych ploch pro rizné formy bydleni zroku 2014 {odbor Gzeminiho planovani
Magistratu mésta Ceské Budéjovice).

Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 4 zakona &, 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), lze dalsi zastavitelneé plochy zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokdzani nemoznosti VYUZit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Z piediozené analyzy vyplyva potieba
vymezeni novych zastavitelnych ploch (demograficka situace, zajem investord, postupna
zastavénost jiz navrzenych ploch) a éasteéné i nemoznost vyuZiti nékterych ploch (chybéjici
podmifiujici investice do infrastruktury, protihlukovych opatfeni apod.) pro individualni formu
bydleni.

K zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu pfi Uzemné planovaci Zinnosti jsou podle
ustanoveni § 5 odst. 1 zakona pofizovatelé a projektanti Uzemné planovaci dokumentace a
Uzemné& plénovacich podkladd) povinni fidit se zasadami této ochrany podie § 4 zakona,
navrhnout a zdavodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pidniho

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, VrSovicka 65, 100 10 Praha 10, (+420) 26712-1111, veww mzp ¢z info@mzp.cz
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fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu  nejvyhodnéjsi. Pfitom musi
vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovanaho feSeni na zemédslsky pudni fond, a to
zpravidla ve srovnani s jinym mozZnym feenim.

Ministerstvo konstatuje, ze pfedloZeny navrh analyzy neni vzhledem k rozsahu g lokalizaci
nové navrzenych zastavitelnych ploch jako celek vsouladu se zasadami ochrany
zemédélského plidnfho fondu podle § 4 zakona.

K jednotlivym navrzenym lokalitam sdélujeme v této souvislosti nasledujici skuteénosti:

1. Lokalita & 3.1.3. Za pofokem

Jedna se o Uzemi svymérou cca 10 ha zemédélské pldy, VBtsi &ast lokality tvofi
pseudogleje a plda je zafazena do IV, tfidy ochrany ZPF. Zbyls east lokality ndle3 do |,
tfidy ochrany ZPF a zemédélskou pudu zde tvofi zejména fluvizems. Stfedné hluboka az
hluboka piida je v této oblasti periodicky zamokfena a meliorovana, 7 hlediska organizace
ZPF je Gzemi ohraniéené vodotedi a mistnimi komunikacemi s navazujici zastavbou.

S ohledem na umisténi této lokality je za pfedpokladu respektovani § 4 a 5 zakona pii
pofizovani zmény Uzemniho planu mésta Ceske Budéjovice tuto plochu mosné v celem
rozsahu povaZovat za vhodnou Pro vymezeni novych zastavitelnych ploch pro individuaini
formu bydleni.

2. Lokalita 3.8.1 U Hada a lokalita 3.8.2. U $vaba
=oxalita 9.8.1 U Hada a Iokalita 3.8.2. U Svéba

Jedna se o dvé sousedni lokality navazujici na jiz zastavéné g momentainé zastavované
uzemi o celkové vymére cca 82 ha, Obé lokality tvofi zejména pseudogleje a jsou zarazeny
do lll. a IV. tfidy ochrany ZPF. Plochy jsou &astetng meliorovany a mistné ohrozZeny erozi. Z
hlediska organizace ZPF tvoii ucelena padni bloky s navaznosti na okrajovou zastavby
mésta Ceské Budéjovice, obce Litvinovice s mistni &asti Sindlovy Dvory, zahradkafskou
kolonii, les a mésisky park Stromovka.

Vzhledem krozsahu a umisténi predmétnych lokalit by zastavani v celém rozsahu
Znamenalo neZadouci a neodivodnény zasah do ZPF, proto z hlediska ochrany
zemédélskeho pldniho fondu nelze souhlasit s uvolnénim celé rozsahle plochy pro
zastavéni. Z predloZzené analyzy vyplyva potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch
{(demograficka situace, zajem investort, postupna zastavénost jiZ navrzenych ploch), proto je
za predpokladu respektovani § 4 a 5 zakona pii pofizovani zmény Gzemniho planu mésta
Ceské Budgjovice mozZné pfistoupit k Eastednému vymezeni zastavitelnych ploch
v dot€enych lokalitich, a to v navaznosti na stavajici zastavbu s minimalnim narusenim
organizace ZPF a ve vyméfe odpovidajici aktualnim potiebam zastavitelnych ploch pro
individualni formu bydleni (napf, v pfiloze vyjadieni orientacné Zznazomena ¢ast navriene
zastavitelné plochy o vyméfe cca 30 ha).

3. Lokalita €. 4.0.1. Haklovy Dvory

Jedna se o Gzemi svymérou cca 61 ha zemédélské pOdy. Vatsi cast lokality tvori
pseudogleje, minimalné jsou zastoupeny regozemé. Pida je zafazena do Il a V. tridy
ochrany ZPF. Lokalita je kompletné meliorovana a mistné slabé erozné ohrozena. Z hiediska
organizace ZPF se jedna o velmi cennou lokalitu s vyraznou navaznosti na okolni krajinu
(zemédélské plida, rybniky, les) a s ohledem potiebu respektovani zasad ochrany ZPF,
spocivajici pro posuzovany pfipad v pfednostnim vyuziti ploch, které jsou platnym uzemnim
planem uréeny k zastavbé a dosud zastavény nejsou, popfipadé jsou z hlediska ochrany

Ministerstvo Zivatniho prostiedi, Visovicka 65, 100 10 Praha 10, (+420) 26712-1111, www mzp cz, info@mzp cz
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ZPF pro zastavbu vhodnéjsi (lokalita Za Potokem, é&ast lokalit U Hada a U Svaba)
nepovazujeme pozadavek na uvolnéni této lokality jako akceptovatelny.

Zavérem ministerstvo konstatuje, Ze na zakladé § 4 odst. 1 pism. a) zakona je nutné odnimat

zastavitelnych ploch s jinym charakterem nes pozadovanym obytnym individualnim. Rovnéz
tyto lokality je nezbytné pred zaborem dalgi zemédeiské pldy provéfit a redukei téchto ploch
plipadné rozsifit plochy obytné individudini.

JUDr. Hana Dvofakova
feditelka
odboru vykonu statni spravy |1

Priloha: die textu

Na védomi: Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostied;
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K bodu: Prezentace Aktualizace &, 1 izemni studie " Analyza naplInénosti zastavitelnych
ploch uréeyich v ﬁzgmnim plénu'mésta Ceské Budéjovige pro rizné formy
bydleni", CAST - NAVRH NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Rada mésta Ceské Budé&jovice pfijala usneseni & 567/2016:
rada mésta

I. bere na védomi
prezentaci Aktualizace €. 1 vizemni studie ,,Analyza naplnénosti zastavitelnych ploch,
uréenych v izemnim pldnu mésta Ceské Budgjovice pro riizné formy bydleni", CAST —
NAVRH NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH (dale téZ Aktualizace &. 1"),
I. ukladi4
1. Ing. Petrovi Holickému, ndméstkovi primétora,
zahijit prostfednictvim majetkového odboru a odboru informaénich
a komunikaénich technologii ptipravu zmény katastralnich hranic pro za&lenéni
ploch A (v k. 1.V&elnd), B (v k. 1. Litvinovice) a C (v k. 0. Staré Hodgjovice) do
katastru mé&sta Ceské Bud&jovice dle Aktualizace &, 1 tzemnf studie ,,Analyza
naplnénosti zastavitelnych ploch, uréenych v tizemnim planu mésta Ceské
Budgjovice pro riizné formy bydleni", CAST - NAVRH NOVYCH
ZASTAVITELNYCH PLOCH,
2. Ing. LuboSovi Lacinovi, vedoucimu odboru tizemniho pléanovani,
a) zajistit zpracovani &istopisu Aktualizace &. |,
b) po dopracovini istopisu Aktualizace &. 1 schvalit moZnost jejiho vyuziti
dle § 25 stavebniho zékona jako podkladu pro zménu tizemniho planu Ceské
Budéjovice vétdtho rozsahu a podat navrh na vloZeni dat o této aktualizaci
do evidence tizemné planovaci dinnosti.



