Důvodová zpráva

Na základě žádosti spol. SENESI, SE, se sídlem Budějovická 1228, Vodňany, IČO 24850985, projednala a usnesením č. 1476/2022 rada města dne 10.10.2022 schválila záměr prodeje pozemku parc. č. 1481/1 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 1389 m2 v k. ú. České Budějovice 3, žadateli, za cenu v místě a čase obvyklou + náklady spojené s prodejem. 
V souladu se schváleným záměrem prodeje byl o  ceně pozemku soudním znalcem Ing. Stanislavem Völflem zpracován znalecký posudek, kterým byla cena v místě a čase obvyklá stanovena ve výši 4.950.000 Kč , tj. 3.563,71 Kč/m2.

Rada města na svém zasedání dne 28.11.2022 usnesením č. 1697/2022 doporučila zastupitelstvu města prodej pozemku parc. č. 1481/1 v k.ú. České Budějovice 3 spol. SENESI, SE, IČO IČO 24850985, za kupní cenu ve výši 4.950.000 Kč + náklady spojené s prodejem schválit.
Záměr této majetkové dispozice byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.
Pozemek parc. č. 1481/1 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 1389 m2 je situován v oploceném areálu jmenované společnosti, uzavřen vjezdovou bránou. Na pozemku se nachází stavba komunikace, komunikační zeleň a chodník.

Uvedený pozemek se stavbou komunikace odkoupilo v roce 2006 město České Budějovice od tehdejšího vlastníka areálu, společnosti SIKO CB, a.s. za kupní cenu ve výši 1 Kč.  

Následně si spol. SIKO CB, a.s. (předchůdce spol. SENESI, SE) tento pozemek s komunikací pronajala zpět, neboť slouží pro obsluhu areálu. Nájemní smlouva je uzavřena na dobu určitou, do doby vydání pravomocného územního rozhodnutí na stavbu veřejné pozemní komunikace na předmětu nájmu, nájemné činí 1,- Kč ročně. Nájemné je ze strany společnosti řádně hrazeno.
O vyjádření k výše uvedené majetkové dispozici byly požádány odbory MM České Budějovice.  

Odbor SVS ve svém vyjádření uvádí, že v současné době se pozemek s komunikací nachází v uzavřeném areálu společnosti SENESI. Z hlediska správce komunikací navrhuje odbor ponechat stávající nájemní smlouvu, aby byla zachována pozemková rezerva pro případné komunikační propojení přilehlého území.

Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že řešený pozemek je dle ÚPnM určen k umístění dopravní infrastruktury – místní obslužné komunikace. Tento záměr nebyl žádnou změnou z ÚPnM odstraněn a ÚHA neeviduje ani probíhající změnu ÚPnM. Místní obslužná komunikace v případě její budoucí realizace musí být v majetku města. ÚHA neeviduje v současnosti, že by město mělo v plánu v blízké budoucnosti komunikaci realizovat, avšak prodejem pozemku dojde k zamezení této realizace i v případě, že se potvrdí, že je v místě nutná či vhodná.

Ve výše zmíněném případě by město muselo zahájit jednání o majetkové dispozici s vlastníkem pozemku parc. č. 1508/1 v k.ú. České Budějovice 3 (Sběrné suroviny, a.s.), přes který má komunikace dle ÚPnM dále pokračovat. Tento vlastník však dle svého vyjádření s realizací komunikace nepočítá a bez jeho souhlasu nelze bez prohlášení komunikace za veřejně prospěšnou stavbu tuto komunikaci zrealizovat – viz příloha č. 5.
Odbor ÚP ve svém vyjádření uvádí, že pozemek parc. č. 1481/1 v k.ú. České Budějovice 3 je dle ÚPnM součástí plochy zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro místní obslužné komunikace III. a IV. třídy (MO – dle zákona o pozemních komunikacích musí být vlastníkem místní komunikace obec) a dále je dotčen veřejně prospěšnými stavbami:

· K10 – stavba (rozšíření) městské stokové sítě dle navrženého komunikačního skeletu a funkčního využití území,
· V9 – stavba (rozšíření) městské vodovodní sítě dle navrženého komunikačního skeletu a funkčního využití území na celém správním území města České Budějovice,

· T5 – stavba předávací stanice tepla, teplovodní sítě a parovodní přípojky,

· DPC 10 – stavba cyklostezky v trase Dobrovodská stoka, město, Vltava – Rudolfovská.
