Důvodová zpráva
Jihočeský kraj i statutární město České Budějovice dlouhodobě podporují sportovní činnosti, a to zejména v oblasti práce s mládeží. Oba subjekty se proto aktivně zapojují do vytváření podmínek pro pravidelnou sportovní činnost mládeže, a to jak prostřednictvím investic do sportovní infrastruktury, tak i podporou sportovních klubů, volnočasových aktivit a vzdělávacích projektů zaměřených na prevenci negativních sociálních jevů. Podpora sportu mládeže je vnímána jako důležitá součást veřejného zájmu a dlouhodobá priorita regionální politiky.

Jihočeský kraj má v plánu v areálu Složiště dle svých finančních možností s přihlédnutím      k technickému stavu areálu zejména:

1. vybudovat nové zázemí (šaten a sociálního zařízení) pro děti a mládež,

2. zřídit nové zázemí pro technickou údržbu a jeho přesun na vhodnější místo,

3. opravit a rekonstruovat stávající budovu šaten, která je ve vlastnictví kraje,

4. vybudovat dvě nová hřiště s umělým trávníkem, osvětlením a tribunami,

5. vybudovat nové workoutového hřiště,

6. renovovat stávající tribuny a osvětlení,

7. pořídit herní a tréninkové prvky s potřebnými certifikáty (např. branky),

8. zajistit pasportizaci a kolaudaci dosud nezkolaudovaných zařízení (např. přečerpávací stanice),

9. oplotit části areálu za účelem ochrany realizovaných investic,

10. provést energetická opatření za účelem efektivnějšího provozu areálu.

Odhadované náklady pro shora uvedený investiční plán činí min. 100 mil. Kč.
Jihočeský kraj požádal statutární město České Budějovice o darování pozemků v lokalitě „Složiště“, k.ú. České Budějovice 5. Tím bude zajištěn jednotný vlastnický režim celého území a lépe to umožní realizaci výše uvedených plánovaných staveb.

Statutární město České Budějovice je vlastníkem nemovitostí:

parc.č. 601/6 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 872 m2, 
parc.č. 607/3 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2215 m2, 
parc.č. 608/1 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 89460 m2, 
parc.č. 608/3 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 4544 m2, 
parc.č. 608/4 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 395 m2, 
parc.č. 608/10 – ostatní plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 107345 m2, 
parc.č. 608/15 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 195 m2, 
parc.č. 608/17 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 304 m2, 
parc.č. 608/18 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 3581 m2, 
parc.č. 608/19 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 545 m2, 
parc.č. 609 – vodní plocha, vodní nádrž přírodní o výměře 429 m2, 
parc.č. 610 – vodní plocha, vodní nádrž přírodní o výměře 809 m2, 
parc.č. 611/1 – ostatní plocha, neplodná půda o výměře 3457 m2, 
parc.č. 611/2 – ostatní plocha, neplodná půda o výměře 710 m2, 
parc.č. 612 – ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 715 m2, 
parc.č. 613/2 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 666 m2, 
parc.č. 613/4 – ostatní plocha, sportoviště rekreační plocha o výměře 546 m2, 
vše v k.ú. České Budějovice 5.

Celková plocha pozemků je 216.788 m2
Na části pozemku parc.č. 608/1 v k.ú. České Budějovice 5 jsou zreralizovány stavby workoutového hřiště, pumptrackové dráhy, dřevěného altánu, mlhopítka a venkovní horolezecké stěny. 
Pro informaci uvádíme, že Jihočeský kraj je vlastníkem jiné stavby bez čp. postavené na pozemku parc.č. 608/19 v k.ú. České Budějovice 5, která je zapsána v KN na LV č. 4280. Jedná se o dvoupodlažní budovu – zázemí tréninkového střediska. Jihočeský kraj je dále  vlastníkem stavby tribuny postavené na pozemku parc.č. 608/10 v k.ú. České Budějovice 5. Jedná se o konstrukčně jednoduchou stavbu ocelové konstrukce tribuny pro 406 sedících diváků se zastřešením, stavba se nezapisuje do katastru nemovitostí.

Na část pozemků parc. č. 608/1 a parc. č. 608/10 a na pozemky parc. č. 608/19 a 607/3 byla uzavřena nájemní smlouva ze dne 12.9.1999, ve znění dodatků č. 1 a 2, s původním nájemcem SK Dynamo České Budějovice, z.s., za účelem zřízení sportoviště – tréninkové plochy pro mládež a potřebného zázemí podporující účel pronájmu. Nájem byl sjednán na dobu určitou 99 roků, nájemné bylo sjednáno symbolické – 1 Kč ročně. Na základě dohody o postoupení práv a povinností ze dne 7.5.2025 postoupil původní nájemce SK Dynamo České Budějovice, z.s. veškerá práva a povinnosti z této nájemní smlouvy Jihočeskému kraji, jako novému nájemci, se souhlasem statutárního města České Budějovice, jako pronajímatele.

Na část pozemku parc. č. 608/1 v k.ú. České Budějovice 5 je uzavřena nájemní smlouva s FBC Štíři České Budějovice, z.s. v platném znění na pronájem části tohoto pozemku za účelem vybudování tréninkového zázemí a venkovního hřiště pro přípravu florbalistů. Část pozemku o výměře 17500 m2 je pronajata na dobu neurčitou s výpovědní lhůtou 3 měsíce a na část  o výměře 28100 m2 je sjednán nájem na dobu určitou do 31.12.2035 – viz příloha. Dále je zde na základě této smlouvy umístěn stánek s občerstvením. Nájemné je ve výši 1.000 Kč/rok.
Na části pozemku parc.č. 601/6 statutární město České Budějovice připravuje stavbu cyklostezky. Jihočeský kraj se zavazuje tuto část pozemku majetkově vypořádat formou zřízení věcného břemene.

V darovací smlouvě budou sjednány tyto podmínky:

· Závazek Jihočeského kraje využívat převáděný majetek výhradně za účelem renovace, vybudování a provozování víceúčelového sportovního areálu, jehož hlavním zaměřením budou sportovní aktivity dětí a mládeže zejména formou fotbalových tréninků, sportovních kempů a jiných volnočasových činností, přispívajících k jejich zdravému fyzickému i sociálnímu rozvoji. V případě, že nebude splněna tato podmínka a nebude darované nemovitosti užívat v souladu se stanoveným účelem, je povinen vrátit předmět daru zpět statutárnímu městu České Budějovice. V případě, že smluvní strany vyhodnotí, že z objektivních, technických nebo jiných důvodů by bylo vhodnější jiné řešení situace, mohou se dohodnout na jiném, oběma stranami akceptovatelném řešení, které zohlední účel daru i dosavadní vynaložené prostředky. Taková dohoda musí mít písemnou formu a stane se součástí této smlouvy formou dodatku.

· Předkupní právo ve prospěch statutárního města České Budějovice, spočívající v povinnosti obdarovaného a každého dalšího vlastníka nemovitostí v případě prodeje či jiného zcizení nemovitostí (nebo kterékoliv z nich), které jsou předmětem darování, nabídnout tyto nemovitosti ke koupi městu. Toto předkupní právo se sjednává jako právo věcné v souladu s § 2144 občanského zákoníku. 

· Podmínka zřízení věcného práva zákazu zcizení, spočívajícího v zákazu zcizení darovaných pozemků bez písemného souhlasu statutárního města České Budějovice na dobu 30 let od uzavření darovací smlouvy.
Statutární město České Budějovice doposud nemělo a ani v současné době nemá ve svém rozpočtu vyčleněny prostředky na investice do areálu Složiště, ani na následný provoz takového areálu. Provoz celého komplexu, včetně plánovaných nových hřišť a zázemí, představuje finančně náročnou záležitost, kterou statutární město České Budějovice není schopno dlouhodobě zajistit. Jihočeský kraj se zavazuje zajistit nejen investice do rozvoje areálu, ale také jeho následný provoz, a to nejen u stávající části, kde je nyní nájemcem, ale i u nově vybudovaných sportovišť a související infrastruktury. Tímto krokem bude Jihočeský kraj naplňovat povinnosti vyplývajících ze zákona o podpoře sportu, který obcím i krajům mimo jiné ukládá vytvářet podmínky pro sport, zejména zajistit výstavbu, rekonstrukci, udržování a provozování sportovních zařízení a poskytovat je pro sportovní činnost občanů.
Soudním znalcem Ing. Jiřím Černým byla ke dni 17.10.2025 stanovena cena v místě a čase obvyklá nemovitostí převáděných touto darovací smlouvou, a to na 350.000.000 Kč, tj. cca 1.614 Kč/m2.
Vyjádření odborů 

OSVS – souhlasí s převodem pozemků. Upozorňuje, že na dotčených pozemcích jsou stavby sportovišť – pumptracku a workoutu. Dále sděluje, že bude nutné rozhodnout o budoucím správci tohoto sportovního areálu. V této době je připravována k realizaci druhá etapa pumptrackové dráhy v roce 2026. 
OÚP – souhlasí a ve svém vyjádření sděluje, že na parc.č. 608/1, 608/10, 610 a 608/17 zasahuje VPS cyklistické a pěší dopravy. Pozemky 601/6, 607/3 jsou součástí VPS dopravy na pozemních komunikacích – stavba „zanádražní komunikace“ a na parc. č. 608/10, 608/1, 608/18 a 608/3 zasahuje veřejně prospěšná stavba subsystému kanalizace – stavba bude využívána do doby realizace dálnice D3.
Investiční odbor – ve svém vyjádření konstatuje, že v této době zajišťuje projektovou přípravu na akci „Cyklostezka podél areálu Složiště – 1. etapa, České Budějovice“. Dále je zpracována studie prostorového uspořádání „Složiště – sportovní zóna České Budějovice“
ODSH – souhlasí a upozorňuje, že v této lokalitě nechal investiční odbor zpracovat studii prostorného uspořádání „Složiště – sportovní zóna“. V rámci studie je vytvořena koncepce jednotlivých sportovišť v cestní síle. Doporučuje respektovat koncepci studie.
OOŽP – bez připomínek
Rada města na svém zasedání dne 20.10.2025 schválila usnesením č. 1590/2025 záměr darování výše uvedených nemovitostí v k.ú. České Budějovice 5.

Záměr byl zveřejněn na úřední desce v zákonné lhůtě. 

