OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU MESTA
CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITE 2.3.3. PEKARENSKA Il

stupen dokumentace:

OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU

ve smyslu § 55a odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
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§ 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd.
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odbor uzemniho planovani
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A. Divod pofizeni zmény UPnM

Odbor tzemniho planovéni, Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, (dale jen ,,O0UP“) jako pofizovatel
Uzemné planovacich podkladl a uzemné planovaci dokumentace a prislusny urad tzemniho planovani
ve smyslu § 6 stavebniho zadkona zaevidoval ndvrh na pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Ceské
Budé&jovice v lokalité 2.3.3. Pekdrenska v katastralnim uzemi Ceské Budé&jovice 4 (dale jen ,zména
UPnM“).

Navrhovatelem zmény UPnM je spoleénost Bitters s.r.o., 5. Kvétna 1, Praha 4, 140 00, jednd se tedy
o zménu Uzemniho planu na ndvrh pravnické osoby, kterd ma vlastnicka prava k pozemku na dzemi
mésta, dle § 44 pism. d) stavebniho zakona.
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Zména UPnM bude pofizovdna zkracenym postupem dle §55a a 55b zakona ¢ 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
»stavebni zdkon“), a to z podnétu navrhovatele v souladu s § 44 pism. d) stavebniho zakona.

B. Re$ené uzemi Zmény UPnM

Regené Uzemi je v rozsahu pozemk( parc. ¢. 711/2, 711/27 a 711/3 v k.u. Ceské Budéjovice 4 a nachazi
se vychodné od Zelezni¢ni trati v ulici U Smaltovny. Jedna se o byvaly objekt spolecnosti SFINX.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesené Gzemi zmény UPnM soucasti dilu 2 - Pfedmaésti,
Ctvrti 2.3. — Brnénské predmésti, lokality — 2.3.2. Pekdrenska.

Dle UPnM je fe$ené Gzemi souéasti makrobloku 2.3.3.030.z-10 se zplisobem vyufiti zastavitelné tzemi
pro pracovni aktivity a primyslovou vyrobu (podnikatelské) v pfedmésti (PA-2) ve smyslu ¢l. 39
obecné zavazné vyhlasky €. 4/2000 o zavaznych &astech UPnM, ve znéni pozdéjsich zmén (dale jen
»OZV").

Regené Uzemi se dale nachazi v ochranném pasmu Zelezniéni drahy.

C. Uéel Zmény UPnM

Zamérem navrhovatele je prestavba stdvajiciho objektu hlavni budovy SFINX, na pozemcich
parc. €. 711/2, 711/27 a 711/3 v k.G. Ceské Budé&jovice 4, na polyfunkéni diim zahrnujici bydlenti,
administrativu a sluzby.

D. Pfedmét zmény UPnM

Pfedmétem zmény UPnM bude provéieni zmény zplsobu vyuZiti v Fe§eném Uzemi ze zastavitelného
Uzemi pro pracovni aktivity a pramyslovou vyrobu (podnikatelské) v predmésti (PA-2) ve smyslu ¢l. 39
OZV na zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v predmésti (SKOL-2) ve
smyslu ¢l. 34 OZV.

E. Pozadavky na feseni zmény UPnM

Pro fe$eni navrhu zmény UPnM neni dan poZadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude
pofizovana zkracenym postupem ve smyslu § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Navrh zmény UPnM bude zpracovdn v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zdvazném od 1.3.2024 a se Zasadami Uzemniho rozvoje lJihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich
aktualizaci a rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 As 15/2016-85.



V navrhu zmény UPnM budou navrienym Fedenim respektovany, chranény a vhodnym zplsobem
rozvijeny ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

Navrh zmény UPnM provéfi moinost zmény zplisobu vyuZiti zejména s ohledem na ochranné pasmo
Zelezni¢ni drahy.

Bude provéreno stanoveni podminek pro zajisténi dostatecnych kapacit z hlediska pozadavkl na
dopravni a technické pripojeni.

Navrh zmény UPnM bude vychazet z podkladové studie doloZené k navrhu na pofizeni zmény UPnM.

V priib&hu pofizovani Zmény UPnM mUze vyplynout dalsi nutnd Gprava fedeného Gzemi.

F. Pozadavky na usporadani obsahu a struktury navrhu zmény izemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlGvodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Navrh zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle piilohy
&. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh zmény UPnM bude zpracovan ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou ¢ast ve dvou &astech — . Zména UPnM a II. Odivodnéni Zmény UPnM. Névrh zmény UPnM
bude ve vyrokové casti zpracovan zplisobem, kdy bude jednoznacné zrejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu p@vodniho UPnM se zapracovanim Zmény UPnM
s vyznacenymi revizemi textu bude pro uUcely srozumitelnosti a jednoznacnosti soucasti Odlvodnéni
zmény UPnM, a to jako samostatna kapitola. Tento zptsob struktury a formulace textové a grafické
¢asti UPNM umoini néasledné v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona zajistit vyhotoveni UPnM
zahrnujiciho Gplné znéni po vyddni zmény UPnM.

Navrh bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 55b stavebniho zdkona v téchto etapach:

Etapy 1 a 2, tj. ndvrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zdkona a ndvrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona budou odevzdany vidy v tiSténé podobé, v poctu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vidy cela etapa 1x na datovém nosici CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. Zména UPnM po vyddni zastupitelstvem mésta opatfenim obecné povahy bude odevzdana
v tisténé podobé v poctu 4 kompletni paré a 2x na datovém nosic¢i CD nebo DVD v jednom z format(
uvedenych dale pod odrazkou , Pozadavky na digitdlni zpracovani“ tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf. Zarovenr bude odevzdano Uplné znéni po vydané zméné UPnM 4x na datovém nosi¢i CD
nebo DVD v jednom z formatl uvedenych dale pod odrazkou ,PoZzadavky na digitdlni zpracovani“
tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmény UPnM opatfit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

o PoZadavky na digitdlni zpracovani
» textova cdast ve formdatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pfipadné tabulkové pfilohy formatu MS
Office Excel * .xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,
= grafickd ¢ast:
- elektronickd verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé v
jednom z dédle uvedenych formatd: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,
- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podkladu.

Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:
- plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,



- zastavéné uzemi,

- zastavitelné plochy,

- plochy prestavby,

- plochy zmén v krajinég,

- plochy a koridory tzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

- plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti),

- plochy a koridory s podminkou provéreni Uzemni studii nebo s podminkou pofizeni regula¢niho
planu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- Uzemni systém ekologické stability,

- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznacné identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykrest UPnM,

- data budou topologicky Cista (uzaviené polygony bez odsazovani z divodu zachovani presnosti
pfi vypoctu vymeér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odliSenych hladinach &i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici souradnice vztaznych bodd,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatim
vykres( v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skute¢nému vytisku daného vykresu v méritku),

- vektorova a rastrova data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smeérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Krajsky urad JihoCeského kraje v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona vydal dne
20.5.2024 stanovisko ¢&.j.: KUICK 62687/2024 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM, ze kterych
vyplyvd, 7e navrhovany obsah Zmény UPnM nemiize mit samostatné& nebo ve spojeni s jinymi zaméry
nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti leZicich na Uzemi v plsobnosti krajského ufadu. Dale s pfimérenym pouZitim relevantnich
kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisi, nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhovaného
obsahu zmény Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice na Zivotni prostiedi ve zkraceném postupu
pofizovani.

Na zakladé vy$e zminéného se zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény UPnM na udrzitelny
rozvoj Uzemi nepozaduje.



