Důvodová zpráva
Na základě žádosti konkrétní fyzické osoby rada města na svém zasedání dne 3.6.2015 projednala a usnesením č. 824/2015 schválila záměr prodeje id. ½ pozemku parc. č. 3457 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 785 m2, jehož součástí je stavba čp. 1304 (dům Fr. Šrámka 1304/12), k. ú. České Budějovice 3, za nejvyšší nabídnutou cenu, nejméně však za cenu v místě a čase obvyklou.

Objekt: Fr. Šrámka čp. 1304/12 se stavební parcelou č. 3457 – zastavěná plocha a nádvoří o 

   výměře 785 m2 v k. ú. České Budějovice 3
   Vlastnictví – statutární město České Budějovice – id. ½



 konkrétní fyzická osoba  – id. ½ 

Roční nájemné – 5 byt. jednotek (1x 1+4, 4x 1+2, kategorie standard) – všechny obsazené

    330.306 Kč, podíl města – 165.153 Kč
Náklady na opravy od 1.1.2011: 595.138 Kč,  podíl města – 297.569 Kč 
Náklady na opravy: 2.000.000 Kč (nutná výměna oken, oprava fasády a balkonů)
Jedná se o koncový řadový dvoupatrový částečně podsklepený dům se zvýšeným přízemím. Ze západní strany navazuje sousední objekt s nižší konstrukční výškou, z východní strany jsou umístěny řadové garáže. Za domem je společný dvůr a zahrada. Původ domu je dle údajů získaných z archivu stavebního úřadu z let 1928/1929.

Z vyjádření SPRÁVY DOMŮ s.r.o., která provádí správu domu, vyplývá, že údržba domu a provádění oprav je značně problematické, protože spoluvlastník nechce do oprav investovat. Je tedy prováděna pouze běžná údržba. Dům by nutně potřeboval vyměnit okna, opravit fasádu a balkony. 

Z těchto důvodů doporučuje 
SPRÁVA DOMŮ s.r.o. prodej spoluvlastnického podílu města.

Pro informaci uvádíme, že se spoluvlastníkem domu bylo několikrát jednáno o možném vypořádání podílového spoluvlastnictví – odkoupení spoluvlastnického podílu města. Spoluvlastník opakovaně uváděl, že by o odkoupení podílu města měl zájem, ale nemá dostatek finančních prostředků.

Novým občanským zákoníkem bylo zrušeno předkupní právo spoluvlastníků, tzn. že odpadla zákonná povinnost přednostně nabídnout podíl zbývajícím spoluvlastníkům.

O ceně nemovitostí byl zpracován soudním znalcem Ing. Jiřím Černým znalecký posudek, kterým byla cena stanovena takto: 

- cena zjištěná dle cenového předpisu (za celou nemovitost)


7.500.000 Kč, 

- cena v místě a čase obvyklá činí (za celou nemovitost) 



6.564.578 Kč.
Podíl statutárního města České Budějovice (id. ½) tedy činí 3.750.000 Kč, resp. 3.282.289 Kč.

Záměr prodeje id. ½ pozemku parc. č. 3457 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 785 m2, jehož součástí je stavba čp. 1304 (dům Fr. Šrámka 1304/12), k. ú. České Budějovice 3, byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce. 

