důvodová zpráva

Společnost ProInvesta CB s.r.o., se sídlem M. Horákové 1477, České Budějovice, IČO 28083016 požádala o odkoupení, popřípadě o zřízení věcného břemene – služebnosti práva stezky a cesty na části pozemku parc. č. 2196/82 o výměře cca 90 m2, v k.ú. České Budějovice 2. 

Pozemek se nachází v zastavěné lokalitě městské části sídliště Vltava, na rozhraní blokové zástavby obytných domů a nákupního centra. Část odkoupeného pozemku bude sloužit pro dopravní napojení - vjezd do multifunkčního obytného souboru „Nová Vltava“ z ulice Krčínova. Vjezd je zahrnut v projektové dokumentaci jako další přístup k budovanému bytovému komplexu „Nová Vltava“. Předmětný vjezd zlepší dopravní situaci a odlehčí dopravní situaci na komunikaci Husova, kam ústí doposud jediné schválené napojení z bytového komplexu.

Geometrickým plánem č.4534-11/2019 zhotoveným Ing. Danielem Vučenovičem byla z pozemku parc. č. 2196/82 oddělena předmětná část a označena jako nově vzniklá parcela číslo 2196/129, o výměře 87 m2 (jiná plocha, ostatní plocha) v k.ú. České Budějovice 2.

Na požadované části pozemku o výměře 87 m2  byl kupujícím v souladu se Smlouvou o právu provést stavbu  (usn. RM č 1154/2013) na části vybudován nájezd z ulice Krčínova a na části   pojezdový chodník.

V roce 2017 odkoupilo statutární město České Budějovice Kupní smlouvou č. 2017002375 chodník, na pozemku parc.č. 2196/82 v k.ú. České Budějovice 2, podél ulice Krčínova, za kupní cenu stanovenou dle Pravidel pro převod staveb ZTV, za částku 2.000 Kč bez DPH, v souladu s Budoucí kupní smlouvou č. 2013002091. 
Dle informací společnosti skutečná hodnota díla - chodníku a přechodů byla 759.225 Kč.  

Kupní cena nově vzniklého pozemku  parc. č. 2196/129, k.ú. České Budějovice 2, byla stanovena soudním znalcem, Ing. Pavlem Huškem, na základě znaleckého posudku č. 4966-124/19, jako cena v místě a čase obvyklá celkem za 87 m2 ve výši 85.400 Kč včetně DPH, tj. 981.60 Kč/m2. Soudní znalec na základě objednávky ocenil původně pouze pozemek s tím, že nájezd a pojezdový chodník byl vybudován kupujícím.

Z kupní ceny bude odvedena zákonná sazba DPH. 

Pro informaci uvádíme, že společnost ProInvesta CB s.r.o. buduje v souladu se stavebním povolením na svých pozemcích (v roce 2017 město prodalo část pozemků společnosti) bytový komplex „Nová Vltava“- 
Odbor SVS nemá připomínky k prodeji. Plánovaný vjezd - bude se jednat o účelovou komunikaci, není vhodné převádět do majetku města.

OÚP z hlediska územního plánování konstatuje, že lze akceptovat prodej i zřízení věcného břemene na části pozemku parc. č. 2196/82 s tím, že budoucí využití bude v souladu s ÚPnM.

ÚHA se přiklání ke zřízení věcného břemene na pozemku a nemá k záměru další připomínky.

OOŽP nemá k této majetkové dispozici žádné připomínky.
Odbor dopravy a silničního hospodářství souhlasí s napojením bytového souboru „Nová Vltava“ z ulice Krčínova. 

Ve svém vyjádření z r. 2015 mimo jiné uvádí, že napojení obytného souboru z ulice Krčínova je nezbytné a doporučuje při výstavbě chodníku podél ulice Krčínova tento stavebně provést tak, aby byly co nejvíce minimalizovány budoucí stavební zásahy při výstavbě napojení z této ulice. 
Rada města České Budějovice na svém jednání dne 19. 08. 2019 usnesením č. 1117/2019 doporučila zastupitelstvu města schválit prodej části pozemku parc. č. 2196/82 oddělené geometrickým plánem a označené jako nově vzniklá parc. č. 2196/129 (ostatní plocha, jiná plocha), o výměře 87 m2, k.ú. České Budějovice 2, společnosti ProInvesta CB s.r.o., se sídlem M. Horákové 147, 370 05 České Budějovice, IČO 28083016, za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 85.400 Kč, tj. 981,60 Kč/m2 a náklady spojené s prodejem,

Tato majetková dispozice byla předložena dne 16. 09. 2019 Zastupitelstvu města České Budějovice ke schválení, ale materiál byl odložen s tím, že je třeba upřesnit, jak došlo k již vybudovanému nájezdu z ulice Krčínova. 

K této situaci se vyjádřil Ing. Jaroslav Šús, jednatel společnosti ProInvesta s.r.o. :
· projekt Nová Vltava byl schválen na základě rozhodnutí o stavebním povolení č.j. SU/1128/2014/Bi ze dne 4.6.2014 a v rámci něj je s předmětným sjezdem plánováno. V příloze přikládám situaci s dopravní řešením.

· přikládám rovněž Vyjádření k napojení stavby OSDH-7516/15/ŠM ze dne 10.6.2015, z něhož vyplývá, že napojení je pro realizaci bytového komplexu nezbytné. Toto vyjádření obdržela společnost SOBIG s.r.o., s níž předchozí majitel spolupracoval na projektové přípravě. Současně jsme si dne 25.9.2019 s panem Ing. Jindřichem Šimánkem na osobní schůzce potvrdili, že tento závěr je nadále aktuální. 

· ústí vjezdu z Krčínovy ulice je v současné době připraveno a bylo vybudováno před vstupem Petra Filipčíka do společnosti ProInvesta, tj. před listopadem 2016. Stavbu chodníku a ústí vjezdu realizovala  společnost Pro Teren pro předešlého majitele developerského projektu v souladu se stanoviskem OSVS/3287/2015/Bed, v němž je s vjezdem počítáno jako s účelovou komunikací. I proto bylo ústí vjezdu připraveno v rámci stavby chodníku a osazeno pojezdovou zámkovou dlažbou. Původní majitel zcela logicky chtěl vybudováním ústí sjezdu předejít budoucím stavebním zásahům do nově vybudovaného chodníku.

· dále bych rád uvedl, že kolaudační souhlas chodníku a „příslušenství“ byl vydán původnímu majiteli dne 5.2.2016 a shledává na realizovaném řešení chodníku, přechodů a připraveném ústí vjezdu vše v pořádku

· společnost ProInvesta CB s.r.o., již za vlastnictví Petra Filipčíka, řádně převedla stavbu chodníku Statutárnímu městu České Budějovice na základě kupní smlouvy ze dne 7.3.2018, jejíž znění přikládám v příloze. Hodnota díla dosáhla výše 759.225,- Kč a částka, za níž převedla ProInvesta CB majetek na statutární město, dosáhla výše 2 000, - Kč.
· z příloh této smlouvy je zřejmé, že vjezd je požadovaný, vybudovaný, řádně zkolaudovaný jako součást kolaudace chodníku
Za této situace se domnívám, že Statutární Město České Budějovice mělo k otázce přípravy vjezdu dostatek informací o tom, že je řádně vybudován, že je vybudován a zafinancován developerem. 

I proto si dovoluji požádat, aby společnost ProInvesta CB nemusela hodnotu díla vjezdu hradit opětovně znovu v ceně pozemku. Dále žádám o projednání koupě tohoto pozemku na nejbližším jednání zastupitelstva, abychom mohli s odborem dopravy řešit schválení vjezdu do bytového komplexu. 

Pro další jednání byla soudním znalcem oceněna ještě zpevněná plocha – pojezdový chodník o výměře 25 m2 na čási pozemku parcela číslo 2196/129 (v majetku prodávajícího). Celková cena reálná tržní hodnota – cena v místě a čase obvyklá této stavby byla stanovena ve výši 37.000 Kč.

Majetkový odbor předložil radě města k projednání změnu usnesení č. 1117/2019 týkající se prodeje nově vzniklého pozemku parc. č. 2196/129, k.ú. České Budějovice 2 včetně  pojezdového chodníku na jeho části a to buď:
1. varianta –  za dohodnutou cenu ve výši 85.400 Kč (tj. cena pouze za přemětný pozemek)  a náklady spojené s prodejem,  a nebo
2. varianta - za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 122.400 Kč (tj. cena za pozemek + cena za pojezdový chodník) a náklady spojené s prodejem. 
Rada města dne 07. 10. 2019 usnesením č. 1320/2019 doporučila zastupitelstvu města schválit prodej části pozemku parc. č. 2196/82 oddělené geometrickým plánem a označené jako nově vzniklá parc. č. 2196/129 (ostatní plocha, jiná plocha), o výměře 87 m2 včetně pojezdového chodníku, k.ú. České Budějovice 2, společnosti ProInvesta CB s.r.o., se sídlem M. Horákové 147, 370 05 České Budějovice, IČO 28083016, za dohodnutou cenu ve výši 85.400 Kč a náklady spojené s prodejem.
