Důvodová zpráva

Majetkový odbor obdržel žádost o směnu pozemků a uzavření budoucí darovací smlouvy pro stavbu chodníku.

Jedná se o směnu pozemku parc.č. 2330/14 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 197 m2 v k.ú. České Budějovice 5, dle přílohy č. 1, ve spoluvlastnictví konkrétních fyzických osob (každý id. ½) za části pozemků parc.č. 2330/8 - ostatní plocha, manipulační plocha o výměře cca 110 m2 a parc.č. 2330/7- ostatní plocha, manipulační plocha o výměře cca 87 m2 v majetku statutárního města České Budějovice (výměra celkem 197 m2).
Důvodem žádosti je zajištění přístupu k nemovitostem spoluvlastníků. Předmětná část pozemků, kterou by konkrétní fyzické osoby získaly by sloužila jako přístup k nemovitostem, na kterých je plánována výstavba beach volejbalového areálu s budovou zázemí. Tento areál plánuje vybudovat zapsaný spolek  Kolebeme, se sídlem Dobrovodská 1069/45, 370 06 České Budějovice, IČO 22707735. 
Tento spolek se zabývá propagací beach volejbalu. Areál bude sloužit jak členům spolku, tak široké veřejnosti se zájmem o tento sport. Společně se vznikajícím zázemím rugbyového areálu v těsném sousedství pozemků v jejich vlastnictví by mohl tento areál sloužit jako další sportovní centrum v Českých Budějovicích. 

Součástí budoucího záměru pod názvem „Sportovní areál na poz.č. 2330/2 k.ú. České Budějovice 5“ je i dopravní připojení nově získaných pozemků touto směnou sjezdem na veřejnou účelovou komunikaci na pozemku parc.č. 2330/8. V rámci tohoto připojení bude vybudován i chodník, který bude sloužit k pěší obsluze beach areálu, ale i areálu rugby clubu. Chodník (plocha o výměře 27 m2) bude vybudován na části pozemku parc.č. 2330/8 v k.ú. České Budějovice 5. Stavba chodníku bude předána (darovací smlouva) do majetku města.

Toto řešení je výhodnější z hlediska nákladů na vybudování sportovního areálu. V případě, že by k výměně nedošlo byla by nucena společnost Kolebeme z.s. vybudovat pro obsluhu plánovaného areálu veřejnou účelovou komunikaci, včetně chodníků a veřejného osvětlení a tyto následně předat městu. Toto řešení je bohužel mimo finanční možnosti spolku a narušilo by možnost vybudování beachvolejbalového areálu.

Pozemek, parc.č. 2330/14, který je nabízen ke směně je v současné době součástí širšího veřejného prostranství u veřejné účelové komunikace a je na něm umístěno veřejné osvětlení této komunikace včetně osvětlovacího bodu.

O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány jednotlivé odbory. 

Odbor územního plánování ve svém vyjádření sděluje, že dotčené pozemky jsou součástí území se způsobem využití zastavitelné území pro sportovní areály (SA). Obvykle přípustné jsou činnosti určené pro hromadnou rekreaci sport a zábavu. Předmětné pozemky jsou dotčeny VPS subsystému kanalizace (stoková síť). Vzhledem k tomu, že uvedená VPS jde po severní hranici předmětného území a je nad rozlišovací schopnost určit míru zasažení těchto pozemků, lze tedy uvedenou směnu pozemků akceptovat za podmínky, že budoucí využití pozemků neznemožní případnou realizaci veřejně prospěšné stavby.

Odbor útvar hlavního architekta ve svém vyjádření uvádí, že pozemek v majetku žadatele je zelení kolem bytového domu a je veřejných prostranstvím. Jako takový by měl patřit do majetku města. Tyto pozemky mají přímou vazbu na komunikaci v lokalitě, na zeleň a bytové domy. Na řešených částech ÚHA neeviduje žádný ze záměrů města. 

Řešené části pozemků v majetku města z logiky urbanismu jsou vhodné pro dobudování dopravní obslužnosti území včetně části v majetku žadatele. Po vybudování komunikace a chodníku se žadatel zavazuje k předání stavby do majetku města. Záměrem žadatele je vybudování beachvolejbalového areálu s budovou zázemí, což je v souladu se způsobem využití pozemků dle ÚPnM České Budějovice. ÚHA shledává majetkovou dispozici se stavbou chodníku a komunikace na směnu vázanou možnou.
Odbor správy veřejných statků oddělení veřejné zeleně souhlasí se směnou pozemků, oddělení správy komunikací nemá námitek k plánované stavbě chodníku a k převedení této stavby do majetku města. 

Rada města na svém zasedání schválila usnesením č. 844/2022 záměr směny částí pozemků parc.č. 2330/8 a parc.č. 2330/7 v k.ú. České Budějovice 5 v majetku statutárního města České Budějovice za pozemek parc.č. 2330/14 v k.ú. České Budějovice 5 ve spoluvlastnictví konkrétních fyzických osob (každý id ½).
Směna pozemků byla zveřejněna na úřední desce v zákonné lhůtě.

Byl vyhotoven geometrický plán na oddělení části pozemku parc.č. 2330/8 nově označené jako parc.           č. 2330/20 o výměře 87 m2 a části pozemku parc.č. 2330/7 nově označené jako parc.č. 2330/21 o výměře 110 m2, vše v k.ú. České Budějovice 5 – viz příloha č. 1.

Soudní znalec vyhotovil znalecké posudky, kde stanovil ceny v místě a čase obvyklé, a to:

nově oddělených parc.č. 2330/20 a parc.č. 2330/21 o celkové výměře 197 m2, k.ú. České 
Budějovice 5 ve výši 430 000 Kč  (tj. 2.183 Kč/m2),
pozemku parc.č. 2330/14 o výměře 197 m2 ve výši 430.000 Kč (tj. 2.183 Kč/m2).
Znalecké posudky jsou v kolovadle.

Spoluvlastníci pozemků souhlasí s cenou v místě a čase obvyklou, s tím že směna bude uskutečněna bez dalšího finančního vypořádání. Náklady spojené se směnou budou hrazeny rovným dílem.
Rada města na svém zasedání dne 28.11.2022 usnesením č. 1694/2022 doporučila zastupitelstvu města schválit směnu výše uvedených pozemků.

