Priloha ¢. 1
Dlvodova zprava

Zména €. 89 Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach Ceské
Vrbné a Stara cesta v katastralnim Gzemi Ceské Vrbné

Navrhovatel zmény UPnM:

Navrhovateli jsou vlastnici pozemkd parc. ¢. 225/1 a 226/1 v katastralnim Gzemi Ceské Vrbné, ktefi
hradi finanéni naklady spojené se zpracovanim predmétné UPD.

Projektant zmény UPnM:

Projektantem je spole¢nost Briiha a Krampera, architekti, spol. s r.o., Vodni 12/42, 370 06 Ceské
Budéjovice, zastoupena Ing. arch. Jifim Brihou, autorizovanym architektem, ¢. autorizace 00 103.

Resené Gzemi zmény UPnM (viz pfiloha €. 2):

Regené Gzemi zmé&ny UPnM se nachazi severné od stdvajici zastavby Ceského Vrbného, resp. doplfiuje
a zarovnava hranici sidla palkruhového tvaru, a to v Useku mezi existujici chatovou zastavbou u silnice
1/20 (tzv. ,LevobteZni komunikace”) a mistni obsluznou komunikaci vedouci k pfistavu, dale zahrnuje
¢ast dle UPnM navrzené okruzni kfizovatky ,U Cara“ a pristupovou komunikaci do fe$eného Gizemi. Dle
UPnM je fedené Uzemi zmény UPnM soudasti dilu 3 P¥imésti, ¢tvrti 3.5. Vitava, lokality 3.5.4. Stara
cesta a 3.5.5. Ceské Vrbné.

Pfedmét zmény UPnM:

Pfedmétem zmény UPnM je zména ve vyuziti Gzemi v lokalité 3.5.5. Ceské Vrbné véetné vymezeni
pfistupové mistni obsluzné komunikace vedouci do nové navrhovaného zastavitelného Uzemi (a déle
pak do pfistavu Ceské Vrbné) a navrzeni nového usporadani kiizovatky ,U Cara“ — kfizeni silnice 1/20
(tzn. , LevobreZzni komunikace”) s Husovou tfidou v lokalité 3.5.4. Stara cesta.

M

Navrh zmény UPnM Fesi dvé vzajemné propojenda Uzemi — ,severni” a ,jizni“.

»Severni ¢ast se nachazi v lokalité 3.5.5. Ceské Vrbné. Je tvaru piloblouku, z jihu navazuje na
zastavéné Uzemi obce, z jihovychodu je ohrani¢ena stavajici komunikaci vedouci do pFistavu Ceské
Vrbné, z jihozapadu navazuje na zahradkarskou kolonii a zastavbu rodinnymi domy. Jedna se o nové
vymezenou zastavitelnou plochu.

Jednim z hlavnich cilii dzemniho planovani je zajistit trvale udrzitelny rozvoj v Uzemi a zajistit
vyvaienost jednotlivych pilitd udriitelného rozvoje. Pro rozvoj spravniho Gzemi mésta Ceskych
Budéjovic je ucelné vymezit dostatecné plochy pro jeho dalsi rlist, zvySovani poctu trvale bydlicich
obyvatel, zamezeni jejich stéhovani a Ubytku. Z analyzy provedené béhem zpracovani navrhu zmény
UPnM vyplynulo, Ze v fe$eném uUzemi jsou na dobré Grovni pfirodni hodnoty, jsou zde vytvofeny
predpoklady k hospodarskému rozvoji. V oblasti sociodemografickém vyvoje je patrny zejména v
poslednich dvou desetiletich Ubytek trvale bydlicich obyvatel. Pro potlaceni tohoto trendu je cilem
navrhu zmény UPnM vytvofeni podminek pro daldi stabilizaci obyvatelstva formou ndvrhu
zastavitelnych ploch pro bydleni, smiSenou zastavbu, véetné zajisténi dobré dopravni obsluznosti
Uzemi.

Navrzena zastavitelna plocha o vyméfe 3,2 ha bude dopravné napojena z jihu, pfijezdovou mistni
obsluznou komunikaci vedouci od kfizovatky ,U Cara“. V délce cca 50 metr(l se jedna o stavajici
komunikaci, kterd se prodlouzi dal v pfimém sméru aZz k zastavitelné ploSe. V zastavitelné plose
komunikace pokracuje obloukem, staci se vychodnim smérem, kde vybiha z feSeného Uzemi ndvrhu
zmény UPnM. V misté napojeni na stavajici komunikaci je mirné rozsitena z diivodu mozného umisténi
miniokruzni kfiZzovatky. Prevaina ¢dast této kfiZovatky je vSsak mimo Uzemi feSené navrhem zmény.
Prijezdnd komunikace soucasné zajisti lepsi obsluznost pristavu Ceské Vrbné. V zapadni ¢ésti



zastavitelné plochy je dale k obsluze ploch navriena neprljezdna mistni obsluznd komunikace
zakonCena Uvrati. Detailnéjsi obsluhu jednotlivych ploch bude teSit navazujici projektova
dokumentace. Zastavitelna plocha je vymezena v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi, je dale ¢lenéna
na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Vymezenim ploch vefejnych prostranstvi bude zajisténo
dostate¢né mnoZstvi prostoru pro budouci obyvatele a zaroven dojde k zajisténi prichodnosti Uzemi.
V uzemi je respektovana stavajici vodotec, ochrana ploch podél toku je zajisténa podélné vymezenou
plochou verejného prostranstvi — zelené krajinné, coZ je Uzemi vymezeného interakéniho prvku IP €. 6,
tzn. Gzemi slouzici k zachovéni ptirodnich hodnot. P¥i Fedeni ndvrhu zmény UPnM se nepredpoklada
negativni vliv v oblasti ochrany ptirody a krajiny, ani nejsou uvazovany zameéry, které by vyZzadovaly
variantni fe$eni. Navrh zmény UPnM je fe$en nevariantné.

JiZni“ &ast Gzemi se nachazi v lokalitdich 3.5.4. Stard cesta a 3.5.5. Ceské Vrbné a je soucasti
zastavéného Uzemi, jednd se tedy o plochu prestavby. Ma nepravidelny tvar severné prodlouzeny v
trase navrhované obsluzné komunikace. Z jihu Uzemi navazuje na pozemky obchodniho centra
Bauhaus, ze zapadu je pfimknuto k zastavbé rodinnych dom(, ze severovychodu je obklopeno
rodinnymi domy. Stfed Gzemi tvofi dopravni stavba — kfiZzovatka silnice I. tfidy 1/20 (tzn. ,Levobfeini
komunikace”) s Husovou tfidou vedouci z jihu, téZ zvand ,U Cara“, ddle je soucasti reSeného Uzemi
toc¢na méstské hromadné dopravy a okolni vefejna prostranstvi.

Navrhem zmény UPnM se vymezuje v severni ¢asti Feeného Gizemi nova zastavitelna plocha o vymére
cca 3,2 ha. Dopravni napojeni plochy ze stdvajici komunikace, vedouci od kfizovatky ,U Cara“
vychodnim smérem a dale pak pfi vychodnim okraji zastavitelné plochy, by bylo nevyhovujici a
nedostatecné. Komunikace ma uli¢éni profil 4-5 metrd, misty vede v tésné blizkosti staveb, obsahuje
daldi dopravni zavady v podobé nedostatecnych rozhledd apod. Z tohoto divodu je nezbytné nové
dopravni napojeni lokality. Navrhem zmény UPnM je navrzen dopravni skelet napojujici se na stavajici
mistni komunikace. Z kfizovatky silnice 1/20 ,,U Cara“ vede severovychodnim smérem stavajici obsluzna
komunikace délky cca 50 metrd, ktera se prodlouzi dal v pfimém sméru s premosténim vodotece aZ k
zastavitelné plose. V kontextu s timto navrhem bylo provéreno i kfizeni silnice I/20 v misté ,U Cara“. V
platném UPnM je k¥izovatka navriena jako okruini. S ohledem na stavajici provozni stav, redlnost
pfipadné vystavby a napojeni prilehlého okoli, z hlediska prostorovych narok( okruzni kfizovatky a
majetkovych vztahl v Gzemi vyplynulo, Ze pro plynulé provedeni dopravy je vhodnéjsi zachovat
stavajici Uroven kfiZzeni se svételnou signalizaci. Navrhem zmény UPnM se rusi navrh okruzni
krizovatky, vymezuji se plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle skute¢ného vyuziti v misté krizovatky
a jejim nezbytném nejblizsim Gzemi.

V zavislosti na této Upravé je ndvrhem zmény UPnM upraveno vymezeni hranice lokalit 3.5.4. Stara
cesta a 3.5.5. Ceské Vrbné.

Ve vazbé na tuto Upravu je zpresnéno vymezeni stdvajici tocny méstské hromadné dopravy, je
upfesnén rozsah ploch verejnych prostranstvi a okrajové i plochy smiSené v misté stavajiciho
obchodniho centra Bauhaus. Veskeré Upravy vychazeji ze skutecného stavu v tomto jiz stabilizovaném
zastavéném Uzemi.

Postup praci na zméné UPnM:

21.6.2012 usneseni ZM k navrhu na pofizeni zmény UPnM nebylo pfijato

V souladu s § 25 tfyla zpracovana Uzemni studie, kterd slouZila jako podklad pro zménu
stavebniho zakona UPnM

22.5.2014 usnesenim ZM &. 125/2014 schvélen navrh na potizeni zmény UPnM
4.8.2014-4.9.2014 verejné vystaveni ndvrhu zadani na Uredni desce

do 3.9.2014 IhGta pro podani pfipominek k navrhu zadani

29. 6. 2015 ushesenim ZM €. 141/2015 schvaleno zadani

22.6.2016 spolec¢né jednani o navrhu dle § 50 stavebniho zdkona

6.6.2016 —22. 7. 2016 | zverejnéni navrhu dle § 50 odst. (3) stavebniho zakona




do 22.7.2016 termin pro podani stanovisek a pfipominek

11. 8. 2016 vydano stanovisko krajského Uradu dle § 50 odst. (7) stavebniho zdkona
17.6.2019 verejna vyhlaska:

- I.  Oznameni o zahdjeni Fizeni o vydani zmény UPnM

25.7.2019 ll. Ozndmeni o vystaveni ndvrhu zmény UPnM k veFejnému nahlédnuti
17.7.2019 verejné projednani navrhu zmény UPnM

do 24.7.2019 termin pro podani namitek, pfipominek a stanovisek

25. 5. 2020 vefejna vyhlaska:

- I.  Ozndmeni o pokracovéni fizeni o vyddni zmény UPnM

2.7.2020 Il.  Ozndmeni o vystaveni ndvrhu zmény UPnM k vefejnému nahlédnuti
24. 6. 2020 opakované vefejné projednani navrhu zmény UPnM

1.7.2020 termin pro podani namitek, pfipominek a stanovisek

Usneseni k navrhu na potizeni zmény UPnM dne 21. 6. 2012 nebylo Zastupitelstvem mésta Ceské
Budéjovice (dale jen ,,ZM“) pfrijato, proto navrhovatelé poridili v souladu s § 25 stavebniho zdkona
Uzemni studii, kterd slouZila jako podklad pro zménu UPnM. O pofizeni zmény UPnM rozhodlo ZM
svym usnesenim ¢. 125/2014 dne 22. 5. 2014.

Na zédkladé uzemné analytickych podkladli zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
v souladu s § 47 odst. (1) dle stavebniho zdkona névrh zaddni zmé&ny UPnM. V navrhu zadani byly
stanoveny hlavni cile a poZadavky na zpracovéni zmény UPnM. V dobé zpracovani a projednani navrhu
zadani byla na zakladé usneseni ZM ¢. 40/V1/2010 pro volebni obdobi 2010 — 2014 (tj. do 21. 11. 2014)
uréenou zastupitelkou Ing. lvana Popelova, ndméstkyné primdtora mésta. Vysledky projednani
pofizovatel posoudil a vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym byl pro volebni obdobi
2014 — 2018 na zakladé usneseni zastupitelstva mésta ¢. 19/VII/2014 Ing. Frantisek Konecny, Ph.D.
Zadani upravené na zakladé tohoto vyhodnoceni bylo schvaleno usnesenim ZM ¢&. 141/2015
dne 29. 6. 2015.

Navrh zmény UPnM pro spole¢né jedndni byl na zdkladé ozndmeni odboru Gzemniho planovani
Magistratu mésta Ceské Budéjovice (dale jen ,0UP“) zn.: OUP/2016/0-61/DI-V zpracovan v souladu s
tzemnim planem Ceské Budé&jovice (dale jen ,,UP“), ktery nabyl Gc¢innosti dne 8. 12. 2015. Zména UPnM
pokracovala pod ndzvem zména tizemniho planu Ceské Budéjovice (dale jen ,zména UP).

Navrh zmény UP pro spole¢né jednéni byl zpracovan podle stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence izemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), a to v souladu s poZadavky
schvdleného zadani.

Spole&né jednani o navrhu zmény UP se uskuteénilo dne 22. 6. 2016. V rdmci spoleéného jednani bylo
uplatnéno 8 stanovisek dotéenych organd, na jejichZ zakladé bylo tfeba pred zahajenim fizeni o zméné
UP navrh upravit. V rdmci zvefejnéni ndvrhu zmény UP v souladu s § 50 odst. (3) stavebniho zdkona
(od 6. 6. 2016 do 22. 7. 2016) byly uplatnény 3 pfipominky ostatnich, jejichZ vyhodnoceni je soucasti
tohoto odlvodnéni — viz kapitola m), nebyla uplatnéna zadna pripominka sousednich obci. Pofizovatel
ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym byl pro volebni obdobi 2014-2018 na zakladé usneseni
ZM €. 19/VI1/2014 Ing. Frantisek Konecny, Ph.D, vyhodnotil vysledky projednani dle § 51 odst. (1)
stavebniho zakona.

Nasledné na zakladé potizovatelem dolozeného navrhu zmény UP, stanovisek dotéenych organl a
pripominek ostatnich, které byly uplatnény v radné lhaté, tj. do 22. 7. 2016, bylo vydano dne
11. 8. 2016 stanovisko krajského ufadu ¢.j.: KUICK 110244/2016/0REG s posouzenim dle § 50 odst. 7
stavebniho zakona. V tomto stanovisku krajsky Gfad konstatoval, Ze |ze zahdjit Fizeni o vydéni této UPD
s ohledem na to, Ze toto stanovisko neobsahuje Zadné upozornéni na nedostatky.



Dne 2. 3. 2018 nabylo ucinnosti rozhodnuti Krajského ufadu Jihoceského kraje, odboru regionalniho
rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic (dale jen , krajsky urad”) v prezkumném fizeni
¢.j. KUJCK 24286/2018, kterym se rusi opatieni obecné povahy oznaéené jako tuzemni plan Ceské
Budé&jovice. V souladu s timto rozhodnutim je od 2. 3. 2018 v t&innosti pro spravni Uzemi mésta Ceské
Budé&jovice Gzemni plan mésta Ceské Budé&jovice s Ucinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdéjsich
zmén (dale jen ,,UPnM*“). Na dohodovacim jednani dne 16. 4. 2018 bylo dohodnuto, 7e zmé&na UP m(ize
pokracovat v souladu s UPnM jako zmé&na UPnM, pokud se po obsahové strance nebude nic ménit.
Oznameni o zahajeni fizeni o zmé&né& UPnM podle § 52 a § 188 odst. (3) stavebniho zakona a §§ 171 a?
174 spravniho fadu bylo ucinéno verejnou vyhlaskou ze dne 29. 5. 2019. Tato vefejna vyhlaska byla
zvefejnéna na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budé&jovice po dobu min. 38 dn( (od 17. 6. 2019
do 25. 7. 2019). Oznameni bylo rovnéz zverejnéno na internetovych strankdch statutarniho mésta
Ceské Budéjovice spolu s navrhem této UPD. VeFejné projednani probé&hlo dne 17. 7. 2019.

K ndvrhu zmény UPnM byly v rdmci vefejného vystaveni a projednani uplatnény 2 pfipominky — viz
kapitola m) a 1 namitka — viz kapitola n). Déle bylo uplatnéno 5 stanovisek dotcenych organd, ze
kterych byly 4 souhlasny a 1 podminéné souhlasné s podminkami, a to od Krajského uradu Jihoceského
kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, které byly respektovany. Déle bylo uplatnéno
souhlasné stanovisko krajského Uradu jako nadfizeného organu. Potizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, kterym je pro volebni obdobi 2018-2022 na zakladé usneseni ZM ¢. 18/VIII/2018
Mgr. Juraj Thoma, 1. ndméstek primatora, vyhodnotil vysledky projednani dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona a zaslal vyzvu k uplatnéni stanoviska k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek a k ndvrhu rozhodnuti
o namitkach uplatnénych k navrhu zmény UPnM. V fadné |hté dle § 53 stavebniho zakona bylo
uplatnéno 5 stanovisek dotcenych organ(, vcéetné stanoviska krajského ufadu jako nadfizeného
organu, k navrhu vyhodnoceni pripominek a k navrhu rozhodnuti o namitkach, ktera byla fakticky
souhlasnda. Ostatni dotéené organy stanoviska v radné Ih(té neuplatnily, proto se v souladu s § 53
odst. (1) stavebniho zakona ma za to, Ze s navrhem pofizovatele souhlasi.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd vefejného projednani dle § 52 stavebniho zadkona ve vazbé na §§ 171
a7 174 spravniho fadu bylo nutné navrh zmény UPnM upravit a projednat na opakovaném vefejném
projednani, pfitom se postupovalo obdobné podle § 52 stavebniho zakona.

Ozndmeni o pokracovani fizeni 0 zméné UPnM podle § 52 a § 188 odst. (3) stavebniho zdkona a §§ 171
az 174 spravniho fadu bylo u¢inéno vefejnou vyhlaskou ze dne 13. 5. 2020. Tato vefejna vyhlaska byla
zvefejnéna na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dndi (od 25. 5. 2020
do 2. 7.2020). Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno na internetovych strankach statutarniho mésta Ceské
Budé&jovice spolu s ndvrhem této UPD. Opakované vefejné projednani probéhlo dne 24. 6. 2020.

K ndvrhu zmény UPnM byla v rdmci opakovaného vefejného vystaveni a projedndni uplatnéna 1
prfipominka — viz kapitola m), kterd oviem byla fakticky bez pfipominek. Dale byla uplatnéna 2
stanoviska dotéenych organ, ktera byla fakticky souhlasna. Dale bylo uplatnéno stanovisko krajského
Uradu jako nadfizeného orgdnu, v kterém konstatoval, Ze od spole¢ného jedndni nedoslo ke zménam,
které by mély vliv na posouzeni zajiSténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na Sirsi Gzemni vztahy,
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
proto neuplatiiuje stanovisko podle § 52 odst. (3) stavebniho zakona. Pofizovatel ve spolupraci
s urenym zastupitelem, Mgr. Jurajem Thomou, 1.naméstkem primatora, vyhodnotil vysledky
opakovaného projedndni dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona. Na zakladé uplatnéné 1 pfipominky,
ktera byla fakticky bez pfipominek, nebylo nutné zpracovat navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek a zajistit postup podle § 53 odst. (1) stavebniho zakona.

Po projednani vradé mésta je tento material predloZen na jednani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. (5) a § 54 stavebniho zakona vydani zmény UPnM formou OOP.

Rada mésta na jednani dne 21. 9. 2020 usnesenim ¢. 1102/2020 vzala opatfeni obecné povahy, kterym
bude zména UPnM vyddna, na védomi, doporucila zménu UPnM vydat a uloZila Mgr. Juraji Thomovi,
1. ndméstkovi primatora, predloZit ndvrh zmény UPnM na jedndni zastupitelstva mésta.



Vydana zména UPnM nabyde Géinnosti aZ po zpracovani Uplného znéni UPnM dle § 55¢ stavebniho

zakona.

Zkratky pouZité v textu:

0OUP/pofizovatel

odbor tzemniho plénovdni Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

zména UPnM

zména tzemniho plénu mésta Ceské Budéjovice v lokalitdch Stard cesta a Ceské Vrbné v k.u. Ceské Vrbné

UPnM uzemni plén mésta Ceské Budéjovice, z roku 2000

up uzemni pldn Ceské Budéjovice, z roku 2015 (zrusen v pfezkumném Fizeni)
M Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice

0ooP opatreni obecné povahy

stavebni zakon

zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zdkon), v platném znéni




