Priloha ¢. 1
Dlivodova zprava

OUP doporutuje zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM v lokalité Trebotovice VII

OUP jako pofizovatel UPD predkladd v tomto materialu zastupitelstvu mésta navrh na pofizeni Zmény UPnM
v lokalité Trebotovice VII v k.u. Trebotovice (déle jen ,Zmé&na UPnM*), a to na navrh fyzické osoby, kterd ma
vlastnicka prdva k pozemku na Uzemi mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na § 44 pism. d) stavebniho zakona.

Navrhovatelem je vlastnik pozemku parc. ¢. 484/1 v k.U. Trebotovice, kterym je konkrétni fyzicka osoba. Zména
bude pofizovana zkracenym postupem ve smyslu § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Resené izemi Zmény UPnM:

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesené Gzemi Zmény UPnM soudésti dilu 4 — Venkov, lokality 2
— Trebotovice.

Regené Uzemi zahrnuje plochu se zptsobem vyuZiti nezastavitelné Gizemi zemédélského padniho fondu (ZPF)
ve smyslu ¢l. 85 OZV, upresnénou makroblokem 4.0.2.209.-72 ZPF.

Polygon zakresu feSeného GUzemi zahrnuje majoritni éast pozemku parc. €. 484/1, éasti pozemku parc. €. 484/3,
466/2,459/1, 444/1, 439/1 a pozemek parc. €. 480, vse v k.u. Tfebotovice.

Regené Uzemi je vyznaceno v grafickych piilohach materidlu.

Ucel Zmény UPnM:
U¢elem Zmény UPnM je umoZnéni umisténi stavby rodinného domu na vlastnim pozemku navézanim na
zastavéné uzemi.

Pfedmét Zmény UPnM:

Pfedmétem Zmény UPnM bude provéfeni zmény zplisobu vyuZiti a rozsahu ¢asti makrobloku 4.0.2.209.-72 ZPF
dle zdkresu reseného Uzemi, zahrnujici majoritni ¢ast pozemku parc. ¢. 484/1, ¢asti pozemkU parc. ¢. 484/3,
466/2, 459/1, 444/1, 439/1 a pozemek parc. €. 480, vse v k.U. Tfebotovice, se zplisobem vyuZiti nezastavitelné
uzemi zemédélského pudniho fondu (ZPF) na zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym
individualnim venkovskym na venkové (VEN-4) ve smyslu ¢l. 25 OZV.

K ndvrhu na pofizeni Zmény UPnM byla doloZena podkladova studie, kterd bude podkladem pro zpracovani
navrhu Zmény UPnM.

Informace k ndvrhu na poftizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1.| Odbor ochrany Zivotniho | Z hlediska vodniho hospodaistvi - POZADAVEK:
prostredi

Se zménou zplsobu vyuZiti feSeného Uzemi souhlasime za podminky napojeni
novych zastavitelnych ploch na vefejny vodovod a na vefejnou kanalizaci
zakon&enou centralni ¢istirnou odpadnich vod (COV). Kanalizaci v fe§eném tzemi
poZadujeme fesit jako oddilnou, s dlirazem na vsakovani, zadrZovani a nasledné
vyuziti srdzkovych vod na jednotlivych stavebnich pozemcich.

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny - POZADAVEK:

Vyznaceni nové zastavitelné plochy podmiriujeme vymezenim 3 interakcnich prvki
v misté 3 malych skupin dfevin v dotéeném pldnim bloku. Velikost interakcnich
prvkG musi odpovidat budoucim kofenovym zéndm stavajicich drevin
v predpoklddaném plném vzrlstu. Kofenovou zénou je plocha pddy pod korunou
stromu (okapova linie koruny) rozsifena do stran o 1,5 m. Tyto interakéni prvky
budou respektovany jakozto prvky USES. Skupiny dievin piedstavuji drobné krajinné
segmenty, které jsou biotopem plané rostoucich rostlin, volné Zijicich Zivocichl a
dalsich organism(, podporuji vzajemné vazby mezi organismy v krajiné, vytvareji
jemnéjsi krajinnou strukturu, ¢imZ pozitivné ovliviuji krajinny raz, a plsobi jako
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pomérné stabilni ¢ast krajiny s pozitivnim vlivem na okolni méné stabilni
antropogenni ekosystém.

Z hlediska naklddéni s odpady: BEZ PRIPOMINEK

Z hlediska ochrany ZPF, ochrany ovzdusi a lesniho hospodéistvi: BEZ PRIPOMINEK

2.| Stavebni urad

BEZ PRIPOMINEK

V souvislosti s ndvrhem na pofizeni zmény UPnM tykajici se zmény zpGsobu vyuZiti
Casti pozemk( v feSeném Uzemi Vam stavebni Urad sdéluje, Ze v soucasné dobé
neevidujeme, dle Udajd zjisténych v pocitatovém systému stavebniho Gfadu, na
predmétnych pozemcich Zzadny zamér i Zadost kvydani pisemnosti podle
stavebniho zakona.

3.| Investicni odbor

Neuplatnéno

statkd

4.| Odbor spravy verejnych

POZADAVEK

Z hlediska spravce komunikaci a verejné zelené nemame pripominky k poftizeni
Zmény UPnM.

Ddrazné vsak upozorniujeme na to, Ze v ¢asti mésta, které se tyka navrhovana zména
uzemniho planu, neni planovana investice SirSiho charakteru, ktera by reSila vyrazné
dopravni obsluznost daného Uzemi.

Domnivame se, Ze pfi povolovani zmén Uzemniho planu je nutno pfihlédnout ke
stavu stavajicich komunikaci, které ¢asto neodpovidaji technickym pozadavkim a
pozadované infrastrukture pro navyseni kapacity obytné zastavby (nejsou chodniky,
neni vytvoreno bezpeéné navedeni chodcl smér k zastdvkdm MHD, neni verejné
osvétleni).

PoZadujeme podminit uvaZovanou zménu UPnM vyfedenim téchto nedostatkd.

5.| Majetkovy odbor

BEZ PRIPOMINEK
K Vasi zadosti o vyjadreni k ndvrhu na pofizeni zmény UPnM sdélujeme, 7e ¢ast
pozemk(l neni ve vlastnictvi statutarniho mésta Ceské Budé&jovice.

Ke zméné zpUsobu vyuziti predmétnych pozemki z hlediska majetkového odboru
nemame dalsi pfipominky.

6.| Odbor rozvoje
verejnych zakazek

a

Neuplatnéno

Stanovisko pofizovatele:

Zména UPnM bude pofizovana v reZimu zkradceného postupu pofizovani ve smyslu § 55a a § 55b stavebniho
zakona. Pro umozZnéni tohoto postupu bylo doloZeno stanovisko odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi

a lesnictvi Krajského Uradu Jihoceského kraje €.j. KUJCK 139457/2022 ze dne 16. 11. 2022.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona bylo konstatovano, Ze navrhovany obsah Zmény
UPnM nemiiZe mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, Ize proto predpokladat, Ze nedojde

k ovlivnéni nebo naruseni predmétli ochrany v uvedenych prvcich soustavy NATURA 2000.
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Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona nebyl uplatnén poZadavek na zpracovani

vyhodnoceni vlivéi ndvrhu Zmény UPnM na Zivotni prostiedi. Z tohoto divodu se nepiedpokladda zpracovéni
vyhodnoceni vlivQi ndvrhu Zmény UPnM na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Dne 19. 1. 2024 byl navrhovateli ndvrh na pofizeni Zmény UPnM doplnén o daldi podklady, ze kterych je patrné
umisténi zdméru a hustota zastavby v dané lokalité, popis zdméru a jeho urbanistické a hmotové feseni, schéma
mozného feseni zdméru, dopravni feseni a SirSi vztahy a vazby v Uzemi (viz priloha Podkladova studie).

V rdmci informace k navrhu na pofizeni Zmény UPnM bylo uplatnéno celkem 7 sdéleni, pficemz 3 z nich jsou
s pozadavkem a 4 bez pfipominek.

Za odbor ochrany Zivotniho prostfedi bylo uplatnéno souhrnné sdéleni, které za oddéleni ochrany ptirody
a krajiny a oddé&leni vodniho hospodaFstvi bylo s poZadavky, které byly propsany do obsahu Zmény UPnM
k provéFeni projektantem Zmény UPnM.

K poZadavku oddéleni ochrany pfirody a krajiny na vymezeni 3 interakénich prvkd v misté tfech malych skupin
dfevin v dotéeném pddnim bloku OUP upozorfiuje, Ze jeliko? v 74dné pravni normé nejsou interakéni prvky jako
prvky USES vyslovné uvedeny, jsou interakéni prvky na rozdil od biocenter a biokoridor(i v tizemnich planech
pouze smérné azavaznost jim mlZe dodat aZ souhlas vlastnika pfislusnych pozemk(. V tomto ohledu je
zapotiebi v ndvrhu Zmény UPnM provéfit jejich vymezeni pouze jako opatfeni k vytvareni systému ekologické
stability, nikoli jako zavazny prvek USES.

PfedbéZiné vyjadreni oddéleni vodniho hospodarstvi poZadovalo stanovit podminku pro napojeni novych
zastavitelnych ploch na vefejny vodovod a na verejnou kanalizaci zakonéenou centralni Cistirnou odpadnich
vod. Tato podminka je v obsahu zmény UPnM zohlednéna.

Z hlediska podminky obsaZzené ve vyjadreni odboru spravy verejnych statk( uvadime, Ze podminit budouci
vystavbu vybudovanim chodnikd, bezpeéného navedeni chodcl k zastavkdm MHD nebo zfizenim vefejného
osvétleni, je nad podrobnost Uzemniho planu. Zakladni technickd vybavenost je otdzkou projektové
dokumentace a konkrétniho feSeni az v navazujicim spravnim Fizeni.

Ze strany pofizovatele lze na zakladé vy$e uvedeného doporucit schvaleni navrhu na pofizeni Zmény UPnM.

V ptipadé zahajeni procesu pofizeni zmény UPnM bude tato UPD zpracovana v souladu s pfislusnymi paragrafy
stavebniho zadkona. Pofizovatel upozorriuje, Ze proces pofizovani dané Zmény UPnM mUzZe rovnéz na zakladé
vefejného projednavani prokazat, 7e Zména UPnM neni moZn4.

Vyée popsany navrh na pofizeni Zmény UPnM je po projedndni vradé mésta predloZen k rozhodnuti do

zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zakona.

Rada mésta na svém jednani dne 25. 3. 2024 usnesenim ¢. 398/2024 vzala na védomi navrh na pofizeni Zmény
UPnM, nedoporudila jej schvdlit a uloZila Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi primatorky, predloZit jej na
jednani zastupitelstva mésta.

Zkratky pouzité v textu:

0UP/potizovatel | odbor Gizemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice

Zména UPnM Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Trebotovice VII v katastralnim
uzemi Trebotovice

VEN-4 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim venkovskym na
venkové (VEN-4) ve smyslu ¢l. 25 OzZV.

ZPF nezastavitelné uzemi zemédélského pldniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 OZV

stavebni zakon zakon ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist, s odkazem na § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,stavebni zakon“)
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