Důvodová zpráva

Jihočeský kraj ve spolupráci se statutárním městem České Budějovice zrealizoval dopravní stavbu „Přeložka silnic II/156 a II/157 – 4. etapa, (tzv. „zanádražní komunikace“). 

V souvislosti s realizací  „zanádražní komunikace“ došlo k záboru  pozemků, které jsou ve spoluvlastnictví fyzických osob (majitelé garáží) a Stavebního bytového družstva Krčínova 30, České Budějovice (dále jen SBD). Před vydáním stavebního povolení bylo SBD a             vlastníci garáží   seznámeni s projektem plánované komunikace, resp. výstavby chodníku  a bez výhrad souhlasili se zřízením budoucího věcného břemene. 

Na části pozemků parc. č. 492/90 ostatní plocha, parc. č. 492/58 ostatní plocha a  492/144 travní porost v k.ú. České Budějovice 5 byla uzavřena v souladu s usnesením rady města  č. 710/2011, 1743/2011 a 780/2012  smlouva o budoucí smlouvě o zřízení věcného břemene.
Stavební bytové družstvo Krčínova 1107/30, České Budějovice, IČO 000037745, jako spoluvlastník staveb garáží a přilehlých pozemků (dříve vlastník všech staveb garáží  a pozemků) postupně převádí do vlastnictví jednotlivým žadatelům stavby garáží i s podílem na přístupových pozemcích, tzn., že v současné době se nachází na pozemku parc. č.  492/90… 32 subjektů, na pozemku parc. č. 492/58… 9 subjektů a na pozemku parc. č. 492/144…9 subjektů. Na těchto částech pozemků stojí stavba komunikace, chodníku.
Stavba chodníku byla zrealizována statutárním městem České Budějovice na základě dotačního programu, a proto je v rámci procesu zajištění udržitelnosti projektu s novými vlastníky nutné zajistit smluvně majetkové vypořádání, které bude doloženo na Úřad Regionální rady regionu soudržnosti Jihozápad.
Vzhledem k tomu, že se počty prodaných garáží  s pozemky stále mění (zvyšují) je nutné tyto oddělené části pozemků (pod stavbou chodníku) vykoupit od jednotlivých spoluvlastníků. 
Na základě zpracovaného geometrického plánu č. 3377-406/2015 jsou pozemky dotčeny stavbou komunikace - chodníkem.

Jedná se o část parcely č. 492/90 ostatní plocha, oddělené  geometrickým plánem a označené jako parc. č. 492/164 o výměře 68 m2 a parc. č. 492/171 o výměře 14 m2 , část parcely  č. 492/58 ostatní plocha, oddělenou geometrickým plánem a označenou jako parc. č. 492/180 o výměře 49 m2  a část parcely  č. 492/144 ostatní plocha oddělenou geometrickým plánem a označenou jako parc. č. 492/179 o výměře 2 m2 (celkem 133 m2).

Na dotčené pozemky je zpracován znalecký posudek soudním znalcem Ing. P- Mulačem, Ph.D. V předloženém posudku je uvedeno, že  dle místního šetření jsou na oddělených pozemcích umístěny  chodníky k okolním objektům.  Stavební pozemky určené pro komunikace se standardně neobchodují a není tudíž možné určit jejich tržní hodnotu přímou porovnávací metodou. Pro stanovení ceny obvyklé je aplikována cena z databáze MF ČR, která je využívána pro vyhláškové ocenění. Cena obvyklá pak odpovídá ceně zjištěné .
Cena obvyklá obou oddělených pozemků dle GP p.č. 492/164, p.č.  492/171............54 571 Kč,    (tj. 665 Kč/m2)
Cena obvyklá obou oddělených pozemků dle GP p.č. 492/179, p.č. 492/180 ………33 940,5 Kč,  (tj. 665 Kč/m2),  celkem 88.511 Kč.
Rada města záměr odkoupení schválila dne 5.9.2016 usnesením č. 1361/2016.
