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A. Davody pro pofizeni Zmény UPnM

Odbor Uzemniho pldnovani, Magistratu mésta Ceské Budéjovice, (dale jen ,,0UP“) jako pofizovatel Uzemné
planovacich podklad(l a Gzemné planovaci dokumentace a pfislusny Ufad tzemniho planovani ve smyslu § 6
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "stavebni zakon"), s odkazem na § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdé&jsich predpisd, zaevidoval ndvrh na potizeni Zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice
v lokalité Pohdrka v katastralnim tzemi Ceské Budé&jovice 5 (dale jen ,,Zmé&na UPnM“).

Navrhovateli Zmény UPnM jsou konkrétni fyzické osoby, jedna se tedy o navrh fyzickych osob, které maiji
vlastnicka prava k pozemku na izemi mésta dle § 44 pism. d) stavebniho zakona.

Zména UPnM bude pofizovana zkrdcenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zakona, a to z podnétu
navrhovatele v souladu s § 44 pism. d) stavebniho zdkona.

B. Re3ené Gizemi Zmény UPnM

Regené Uzemi se nachazi v ulici Ledenicka na hranici k.u. Ceskych Budé&jovic s k.u. Srubec a k.U. Dobra Voda
u Ceskych Budéjovic. V blizkosti feseného tzemi v soucasnosti probihd stavba délnice D3, kterd bude
v tomto Useku v tunelu.

Redené Uzemi je v soucasnosti prolukou mezi zastavbou podél Ledenické ulice, kterd je zde tvofena
rodinnymi domy. Na proté;jsi strané ulice se nachazi prodejna pneumatik a nové postaveny supermarket
a dale smérem na Srubec také autoservis a truhlarstvi.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je feené Gzemi Zmény UPnM soucasti dilu 2 - Pfedmésti,
Ctvrti 2.1. - Suché Vrbné - Pfedmésti, lokality — 2.1.5. Pohdrka.

Regené Gzemi dle ndvrhu na pofizeni Zmény UPnM v rozsahu pozemku parc. €. 2760 v k.u. Ceské Budé&jovice
5 je pofizovatelem rozéifeno o ¢ast pozemkd parc. €. 3684/1 a 2772/2 v k.u. Ceské Budéjovice 5, z diivodu
zaji$téni ndvaznosti makroblokd dle UPnM.

Dle UPnM je upravené fedené Uzemi vrozsahu celého makrobloku 2.1.5.011. se zplisobem vyuZiti
nezastavitelné uzemi pro zahrdadky (UZ) ve smyslu ¢l. 84 obecné zavazna vyhlaska ¢. 4/2000 o zavaznych
¢astech tzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice, ve znéni pozdéjsich zmén (déle jen ,,0ZV*).

Ve smyslu ¢l. 108 OZV je feSené Uzemi dotceno verejné prospésnou stavbou subsystému zasobovani

plynem P16 - stavba (prekladka) vysokotlakého plynovodu DN 250.

V priib&hu pofizovani Zmény UPnM mUze vyplynout dalsi nutnd Gprava fedeného Gzemi.

C. Uéel Zmény UPnM

Zamérem navrhovatele je vyuZiti feSeného Uzemi, které je v podstaté prolukou ve stavajici zastavbé podél
Ledenické silnice, pro obytnou funkci doplnénou o podnikatelské Cinnosti, které nebudou rusit obytnou
pohodu v feSeném Uzemi ani v sousednich objektech pro bydleni.

D. Pfedmét Zmény UPnM

Zména UPnM provéfi zménu zplsobu vyuZiti v Fe$eném Uzemi z nezastavitelného tzemi pro zahrddky (UZ)
ve smyslu ¢l. 84 OZV na zastavitelné uzemi s charakterem smisenym individudlniho bydleni v pfedmésti
(SIN-2) ve smyslu ¢l. 30 OzV.



E. Pozadavky na feseni Zmény UPnM

Pro fedeni ndvrhu Zmény UPnM neni dan poZadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude pofizovéna
zkracenym postupem ve smyslu § 55a a §55b stavebniho zédkona.

Navrh zmény UPnM bude vychazet z podkladové studie doloZené k navrhu na pofizeni zmé&ny UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 9. 2023 a se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci
a rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 As 15/2016-85.

V navrhu Zmény UPnM budou navrienym fedenim respektovany, chranény a vhodnym zptisobem rozvijeny
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, a to vcetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

V ndvrhu Zmény UPnM bude provéfena moznost zmény zplsobu vyuZiti fe$eného Uzemi zejména
s ohledem na probihajici stavbu dalnice D3 a souvisejici stavebni objekty, s ohledem na ochranné pdsmo
budouci stavby dalnice i s ohledem na charakter okolni zastavby.

V navrhu Zmény UPnM bude stanovena podminka, 7e umisténi staveb v Fe$eném Uzemi nesmi narusit
probihajici stavbu dalnice D3 a souvisejicich stavebnich objektd.

Lokalita musi byt napojena na kanalizaci a vodovod mésta Ceské Budé&jovice. Destové vody musi byt
(i zkomunikace) vsakovany nebo zdrzeny a napojeny do vodniho toku na severnim okraji lokality.

Navrh zmény provéfi vliv navrhované zmény UPnM na propustnost krajiny. V ndvrhu Zmény UPnM bude
provéfeno vymezeni véech dotéenych vefejné prospéinych staveb dle UPnM.

V priib&hu pofizovani Zmény UPnM mUze vyplynout dalsi nutnd Uprava fedeného Gzemi.

F. Pozadavky na uspofadani obsahu a struktury ndvrhu Zmény UPnM a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Navrh Zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle pfiilohy
&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovdn ve struktuie a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou a grafickou
¢ast ve dvou &astech — I. Zména UPnM a Il. Odlivodnéni Zmény UPnM. Navrh Zmény UPnM bude ve
vyrokové casti zpracovan zplisobem, kdy bude jednoznacné ziejmé, co se méni a bude nahrazeno oproti
platnému UPnM. Soutisk textu pavodniho UPnM se zapracovanim Zmény UPnM s vyznaenymi revizemi
textu bude pro Ulely srozumitelnosti a jednoznaénosti soucdsti Oddvodnéni zmény UPnM, a to jako
samostatnd kapitola. Tento zplsob struktury a formulace textové a grafické ¢asti UPnM umozni nasledné
v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona zajistit vyhotoveni UPnM zahrnujiciho Gplné znéni po vydani
Zmény UPnM.

Navrh bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 55b stavebniho zakona v téchto etapach:

Etapy 1 a 2, tj. ndvrh pro tizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zdkona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona budou odevzdany vidy v tiSténé podobé, v poctu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vidy cela etapa 1x na datovém nosici CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. Zména UPnM po vyddani zastupitelstvem mésta opatfenim obecné povahy bude odevzdana
v tisténé podobé v poctu 4 kompletni paré a 2x na datovém nosic¢i CD nebo DVD v jednom z format(
uvedenych dale pod odrazkou , PoZadavky na digitalni zpracovani” tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf. Zaroven bude odevzddno Uplné znéni po vydané zméné UPnM 4x na datovém nosici CD
nebo DVD v jednom z formatd uvedenych dale pod odrdzkou ,PoZadavky na digitalni zpracovani
tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmény UPnM opatfit uznavanym elektronickym podpisem a zajistit
Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.



o PoZadavky na digitalni zpracovani
» textova cast ve formdatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pripadné tabulkové ptilohy formatu MS
Office Excel * .xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,
= grafickd ¢ast:
- elektronickd verze ve strojové Citelném formdtu véetné prostorovych dat ve vektorové formé
v jednom z déle uvedenych format(: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,
- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podklad.

Pro zpracovani je stanoven tento zdkladni obsah:

- plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti,

- zastavéné uzemi,

- zastavitelné plochy,

- plochy prestavby,

- plochy zmén v krajiné,

- plochy a koridory izemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

- plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZiti),

- plochy a koridory s podminkou provéreni tzemni studii nebo s podminkou potizeni regula¢niho
planu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- Uzemni systém ekologické stability,

- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznacné identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykrest UPnM,

- data budou topologicky Cista (uzaviené polygony bez odsazovani z divodu zachovani presnosti
pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odlisenych hladinach ¢i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici soutadnice vztaznych bod(,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatim
vykres( v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skute¢nému vytisku daného vykresu v méfitku),

- vektorovd a rastrova data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.

G. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Zmény UPnM na udrZitelny rozvoj tzemi

Krajsky ufad Jihoceského kraje vsouladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona vydal dne
13.9. 2019 stanoviska ¢.j.: KUICK 93603/2019 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM, ze kterych vyplyva,
Ye navrhovany obsah Zmény UPnM nemiiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti lezicich na Uzemi v pGsobnosti krajského Uradu. Dale s pfiméfenym pouZitim relevantnich kritérii
uvedenych v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve
znéni pozdé&jdich predpisd, nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény UPnM na Zivotni
prostiredi ve zkraceném postupu pofizovani.

Na zékladé vyse zmin&ného se zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM na udrZitelny rozvoj
uzemi nepozaduje.



