Priloha ¢. 1

Dlvodova zprava

Zména ¢. 104 Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
U Vavrovskych rybnikd v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 2

Navrhovatel Zmény ¢. 104 UPnM:

OUP jako pofizovatel UPD predklada v tomto materialu pro jedndni zastupitelstva mésta navrh Zmény
¢. 104 Uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice v lokalité U Vavrovskych rybniki v katastralnim
tzemi Ceské Budéjovice 2 (déle jen ,Zména ¢. 104 UPnM*) potizovany podle § 55a a 55b stavebniho
zdkona zkracenym zplsobem potizovani k vydani.

Navrhovatelem Zmény €. 104 UPnM je pravnickd osoba. Naklady spojené se zpracovanim predmétné
zmény Uzemné pldnovaci dokumentace jsou hrazeny navrhovatelem.

Projektant Zmény ¢. 104 UPnM:

Zpracovatelem navrhu Zmény ¢. 104 UPnM je spole¢nost Studio MAP s.r.o., Nerudova 945/36, 370 04
Ceské Budéjovice, zastoupend autorizovanym architektem Ing. arch. Radkem Bo&kem, €. autorizace
03 094.

Resené Gizemi Zmény €. 104 UPnM (viz pfiloha):

Regené tzemi zmény tzemniho planu je situovano na okraji sidlisté Maj, na spojnici se sidli§tém Vltava,
jihovychodné se pak nachazi sidli§té Sumava.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fe$ené tzemi Zmény UPnM soucasti dilu 3 — PFimésti,
Ctvrti 3.6. — Vrbenské rybniky, lokality 3.6.1. — U Vavrovskych rybnika.

DGvodem pro potizeni Zmény ¢. 104 UPnM

Ddvodem Zmény €. 104 UPnM je umoznit v Fe$eném Uzemi realizaci staveb bytovych domd a v jejich
parteru realizace staveb obchod( a sluzeb. S ohledem na situovani feseného Gzemi v navaznosti na
budouci vyznamné ohnisko Uzemi je navrhovano vyuZiti kombinujici bydleni, obchody a sluzby. Cilem
je umoznit vytvoreni polyfunkcni dzemi a kvalitni prostor mensiho namésti véetné vhodné struktury
budouci zastavby, ktera by podpotila a zkvalitnila Zivot obyvatel v dané lokalité.

Z hlediska SirSich vazeb je reSené Uzemi situovano na samotném okraji stavajici zastavby, pfi jejim
pfechodu do volné krajiny. Tomuto umisténi bude i zdmér pfizplsoben v ramci vyskového
a hmotového ¢lenéni budoucich staveb. Vyskové usporadani by mélo byt max. 8 nadzemnich podlazi
ve sméru k ulici E. Rosického a kfiZzovatce ulic M. Hordkové a E. RoSického. Smérem do volné krajiny,
k rybnikiim a lesnim plocham by pocet nadzemnich podlazi mél klesat na max. 5 nadzemnich podlaZi.

Pfedmét Zmény ¢. 104 UPnM:

Pfedmétem Zmény €. 104 bylo zejména provéreni zmény vyuziti ¢asti makrobloku 3.6.1.067.z-73 SA.,
3.6.1.065.z2-73 SR, 3.6.1.066.z-73 SR a 3.6.1.066.z-73 MO na plochu zastavitelné tzemi s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3).

Navrh plochy SKOL-3 navazuje na zamér dotvoreni byvalého aredlu kasaren a vojenského cvicisté podél
ulice E. RoSického. Postupnym vznikem zastavby od kfizovatky ulic Eviena RoSického, Husova tfida
a Oskara Nedbala smérem ke kfiZzovatce ulic Milady Horakové a Eviena RoSického by mélo dojit
k oboustrannému zastavéni ulice E. RoSického bytovymi domy a ob¢anskou vybavenosti. Zména ¢. 104
UPnM by na tento koncept méla navazat a umoZnit oboustranné zastavéni ulice Eviena RoSického
v misté k¥izovatky ulice Milady Horakové. Zména &. 104 UPnM podpofi vznik vyznamného ohniska
v Uzemi a centra urbanni struktury dlezité pro rozvoj Gzemi.
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ZruSenim plochy SA a jejim nahrazenim plochou SKOL-3 nedojde v Uzemi ke ztraté ploch pro sportovni
a rekreacni aktivity. Plochy a stavby pro sportovni a rekreaéni aktivity jiz vnikly vychodné od feSeného
Uzemi, a to v podobé , hokejového centra Pouzar” a parku ,,4Dvory” zahrnujiciho workoutové hristé,
skatepark a dvé détska hristé. V rdmci vystavby v feSeném Uzemi je pocitano se vznikem vétsich ploch
zelené smérem k volné krajiny.

Postup praci na Zméné ¢. 104 UPnM:

3.3.2023 Stanovisko KUJCK odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi k navrhu
na pofizeni Zmény ¢. 104 UPnM, &.j. KUJCK 30890/2023 (stanovisko bylo

sou¢asti navrhu na pofizeni Zmény & 104 UPnM), nebylo pozadovéno
zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.

31.3.2023 Doruéeni ndvrhu na potizeni Zmény ¢. 104 UPnM na OUP

12.10. 2023 Navrh na pofizeni Zmény & 104 UPnM projedndn vkomisi pro rozvoj
metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice — pfijato usneseni &. 7/2023

20. 11. 2023 N&vrh na pofizeni Zmény ¢. 104 UPnM projednan v Zastupitelstvu mésta ¢eské
Budg&jovice — pfijato usneseni ¢. 188/2023, kterym se schvaluje pofizeni zmény
zkracenym postupem a obsah zmény

4.12.2023 Predéni schvaleného obsahu Zmény ¢. 104 UPnM navrhovateli

24. 4. 2024 Projektantem odevzdan navrh Zmény ¢. 104 UPnM pro vefejné projedndni
31.5.2024 Vefejna vyhlaska:

- ozndmeni konani vefejného projedndni Zmény &. 104 UPnM a zvefejnéni
18.7.2024 navrhu Zmény ¢. 104 UPnM na tredni desce

10.7. 2024 Verejné projednani ndvrhu Zmény ¢. 104 UPnM

18.7.2024 Termin pro podani namitek, pfipominek a stanovisek

23.8.2024 Stanovisko nadfizeného organu (Krajsky arad lJihoceského kraje, odbor

regionalniho rozvoje a tzemniho planovaéni) ¢.j.: KUJCK 102231/2024.

N&vrh na pofizeni Zmény €. 104 UPnM byl projednén v komisi rady mésta pro rozvoj metropolitni
oblasti Ceské Budé&jovice dne 12. 10. 2023. Komise k navrhu pfijala usneseni €. 7/2023 a doporucila
schvalit pofizeni Zmény ¢. 104 UPnM.

O pofizeni Zmény €. 104 UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Bud&jovice svym usnesenim
¢.188/2023 dne 20. 11. 2023 s tim, Zze Zména ¢. 104 UPnM bude pofizovana zkracenym postupem
podle § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne 3. 3. 2023
pod ¢&. j.: KUICK 30890/2023 stanovisko k obsahu Zmény ¢. 104 UPnM v souladu s § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zédkona. V ¢asti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona krajsky urad
konstatoval, Ze obsah Zmény ¢. 104 UPnM nem0ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny
negativni vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost téchto prvkl soustavy NATURA 2000.
V (Casti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona konstatoval, Ze v souladu s § 10i
odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény €. 104 UPnM na Zivotni prostiedi. Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 104
UPnM na udrZitelny rozvoj Uzemi véetné& vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi tedy nebylo

zpracovavano.

Obsah Zmény ¢. 104 UPnM na zakladé schvéleného navrhu na pofizeni byl predan pofizovatelem
navrhovateli dne 24. 4. 2024. Navrh Zmény &. 104 UPnM pro veFejné projednani byl zpracovan podle
stavebniho zédkona a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.
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Oznameni o konani vefejného projednani navrhu Zmény €. 104 UPnM bylo u¢inéno veejnou vyhlaskou
na uredni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice, ktera byla vyvésena v terminu od 31. 5. 2024 do
18. 7. 2024. Oznameni bylo rovné? zvefejnéno na webovych strankach statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice spolu s ndvrhem Zmény ¢. 104 UPnM. Vefejné projednani se konalo 10. 7. 2024.

K ndvrhu Zmény &. 104 UPnM bylo v rémci vefejného projednani uplatnéno:

= 8 stanovisek dotcenych organ(. Jejich vyporadani je podrobnéji popsano v textové casti
oddvodnéni nadvrhu Zmény ¢&. 104 UPnM v kapitole ,,7.1 vyhodnoceni souladu se stanovisky
dotcenych orgdnu uplatnénych v ramci verejného projedndni”.

Pfipominky a namitky nebyly k ndvrhu Zmény €. 104 UPnM uplatnény.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho fadu,
jako nadfizeny organ vydal dne 23. 8. 2024 pod €. j.: KUJCK 102231/2024 stanovisko dle § 55b odst. 4
stavebniho zdkona k navrhu Zmény & 104 UPnM, které neobsahovalo upozornéni na zésadni
nedostatky z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi vazby a souladu
s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zdvazném od 1. 3. 2024, a Zasadami Uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

Soubé&zné s pofizenim Zmény ¢. 104 UPnM, na 7adost navrhovatele, byla pro jeji Fesené Gzemi
zpracovadna a projednana Uzemni studie U Vévrovskych rybnikd, kterd bude po vydani a nabyti
ucinnosti Zmény ¢ 104 UPnM zapsdna v Evidenci Uzemné planovaci ¢innosti jako podklad pro
rozhodovani v izemi. Uzemni Studie U Vavrovskych rybniké navrhla podrobnéjsi élenéni prostorového
usporadani v souladu se Zménou €. 104 UPnM a v koordinaci s pfipravovanym stavebnim zamérem.
Zpracovatelem Uzemni Studie U Vavrovskych rybnikd je zpracovatel Zmény €. 104 UPnM. Predmétna
uzemni studie byla konzultovana s dotéenymi orgdny a jejich pozadavky byly respektovany. Hlavni
vykres navrhu Uzemni studie je obsaZzen v Pfiloze ¢. 4.

V souladu s vizi navrhovatele, dle ptedklddaného navrhu Zmény ¢. 104 UPnM a Uzemni studie
U Vavrovskych rybnik(, je pfipravovana studie samotného stavebniho zdméru Ateliérem EIS.CZ s.r.o.
Pro deklaraci zaméru navrhovatele, v podrobnéjsim méftitku, urbanistického reseni budouci zastavby,
byla Ateliérem EIS.CZ s.r.0., poskytnuta koordinacni situace polyfunkéniho objektu, kterd je obsazena
v priloze ¢. 5 tohoto materidlu.

Bytové domy jsou umistény v severni ¢asti Ceskych Budéjovic v ndvaznosti na sidlisté Maj, v sousedstvi
stavajicich panelovych domd o vysce 8 az 9 nadzemnich podlazi. Navriené bytové objekty jsou
situovdny na samotném okraji stavajici zastavby a navazuji na volnou krajinu. Ktéto situaci je
pfizpGsoben i navrh hmotového usporadani, které je oteviené — prostupné do volné krajiny
a méstotvorné vyclenéné vici ulicim E. RoSického a Milady Horakové. Z 8 podlazni uli¢ni fronty téchto
ulic zastavba klesa — uskakuje smérem do volné krajiny na droven 5.NP.

Parkovaci mista pro rezidenty a navstévniky jsou kompletné navrzeny do urovni 1.NP a 1.PP, tedy pod
urovni bytové zastavby. Na drovni 1.NP — tedy parteru celé zastavby jsou umistény smérem ke
kruhovému objezdu a ulicnim frontdm komercni plochy lokalniho charakteru (kavarny, drobné
obchody atd.), které jsou pristupné z navrienych okolnich tras pro pési a cyklisty, které zajistuji
dostatecnou prostupnost celého Uzemi s navaznosti na okolni pési, cyklistickou a turistickou
infrastrukturu. Samostatné je pak rfeSena v zapadni ¢asti bytového aredlu na Urovni 1.NP (tedy na
Urovni terénu) materska skolka orientovana a oteviena smérem do parku.

V navrhovaném bytovém komplexu jsou zastoupeny kategorie byt 2kk, 3kk a 4kk. Celkovy pocet
bytovych jednotek bude cca 410, véetné dostatecného mnozstvi podzemnich parkovacich stani.

Po projednani v radé mésta bude tento material predloZen na jednani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. 5 a § 54 stavebniho zakona vydani Zmény €. 104 UPnM formou
opatieni obecné povahy.
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Rada mésta na jednani dne 7. 10. 2024 usnesenim ¢. 1381/2024 vzala opatfeni obecné povahy,
kterym bude Zména €. 104 UPnM vyddna, na védomi a doporucéila Zménu ¢. 104 UPnM vydat a ulozila
Ing. Lubomiru Buredovi, naméstkovi primatorky, ptedloZit ndvrh Zmény ¢. 104 UPnM na jednéni
zastupitelstva mésta.

Vydand Zména € 104 UPnM nabude G&innosti v souladu s § 55 odst. 7 stavebniho zdkona a? po
zpracovani Gplného znéni a doruéeni Zmény €. 104 UPnM a Uplného znéni vefejnou vyhlaskou.

Zkratky pouzité v textu:

oUP/potizovatel odbor Gzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Bud&jovice
uPD uzemné planovaci dokumentace

UPnMm Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice, ve znéni pozdéjsich zmén
Zména €. 104 UPnM | Zména Uzemniho planu v lokalité U Vavrovskych rybnikd

oop opatreni obecné povahy

stavebni zakon

zédkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, s odkazem na ustanoveni § 322 odst. 4 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

vyhlaska €. 500/2006
Sb.

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisG

vyhlaska €. 501/2006
Sh.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisl

M Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice

SA zastavitelné uzemi pro sportovni aredly dle ¢l. 45 0ZV

SR zastavitelné uzemi pro sport a rekreaci dle ¢l. 46 OZV

MO mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy dle ¢l. 73 0ZV

SKOL-3 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v primésti dle cl. 35 OZV
ozv obecné zdvaznd vyhldka & 4/2000 o zdvaznych édstech UPnM, ve znéni pozdéjsich pFedpisti




