Důvodová zpráva

Majetkový odbor obdržel žádost společnosti GCR s.r.o. se sídlem Suchovrbenské nám. 708/2,     370 06 České Budějovice, IČO 26034697 o směnu pozemků v k.ú. České Budějovice 5 (Suché Vrbné, Suchovrbenské nám.)

MVDr. Pavel Čermák je jediný vlastník a jednatel společnosti GCR s.r.o. Tato společnost je vlastníkem nemovitostí v okolí točny v Suchém Vrbném, a to parc.č. 1562/11 (supermarket Albert), parc.č. 1562/2, 1562/23, 1562/3 a 1560/1 (bývalé kino Mír) – viz situace.

Konkrétní fyzická osoba měla ze dne 15.5.1995 uzavřenou budoucí smlouvu směnnou se statutárním městem České Budějovice ve věci směny části pozemku parc.č. 1562/23 (v majetku konkrétní fyzické osoby) za části pozemků parc.č. 1559/1 a parc.č. 3683/1 (tehdy majetek města ČB). Pozemky v majetku města byly však poté nově zapsány do vlastnictví ČR, takže směna nebyla uskutečněna z důvodu neplatnosti budoucí směnné smlouvy. Konkrétní fyzická osoba doložila fakturu z roku 1995 (dle požadavku ve smlouvě budoucí) na zhotovení parkoviště uvnitř točny v Suchém Vrbném ve výši 302.085 Kč.

Zástupce společnosti GCR s.r.o. ve své žádosti uvádí, že se obrací na město se žádostí o realizaci původní směny částí pozemků v k.ú. České Budějovice 5.
Na pozemcích v majetku společnosti GCR s.r.o. je umístěna převážně komunikace a chodník na Suchovrbenském náměstí (točna pro autobusy). Na pozemcích v majetku města je ve skutečnosti parkoviště ve středu Suchovrbenského náměstí.
Rada města na svém zasedání dne 3.6.2019 schválila záměr směny částí pozemků parc.č. 1562/23 a parc.č. 1560/1 (jehož součástí je stavba), vše v k.ú. České Budějovice 5 v majetku společnosti GCR s.r.o. za části pozemků parc.č. 3683/15 a parc.č. 1559/1, vše v k.ú. České Budějovice 5 v majetku statutárního města České Budějovice s doplatkem pro statutární město s tím, že náklady se směnou budou hrazeny společností GCR s.r.o.

Byl vyhotoven geometrický plán a znalecký posudek pro výše uvedenou směnu, tato však uskutečněna nebyla. 

Na základě další žádosti společnosti GCR s.r.o. byly znalecké posudky aktualizovány v únoru roku 2022, avšak směna uskutečněna nebyla. 

Jednatel společnosti MVDr. Čermák se znovu obrátil na město v roce 2023 se žádostí o směnu uvedených pozemků, znalecké posudky byly tedy znovu aktualizovány. 

Cena pozemků v majetku společnosti GCR s.r.o. byla ve výši 323.000 Kč (tj. 3.670 Kč/m2)    

Cena pozemků v majetku města byla ve výši 4.324.000 Kč (tj. 5.623 Kč/m2)

Doplatek pro statutární město České Budějovice byl ve výši 4.001.000 Kč.

Jednatel společnosti MVDr. Pavel Čermák souhlasil s výší doplatku pro město. 

Na oddělené části pozemku parc.č. 3683/15 nově označené jako parc.č. 3683/39 (která je pro směnu uvažována) je umístěna stavba kanalizačního přivaděče. Při směně pozemků bude též zřízeno bezúplatné věcné břemeno pro umístění této stavby, kde bude město jako oprávněný.

O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány dotčené odbory:

Odbor správy veřejných statků nesouhlasí se směnou částí pozemků v k.ú. České Budějovice 5. Důvodem nesouhlasu je, že na parc.č. 3683/15 a 1559/1 ve vlastnictví města se nachází veřejná parkovací plocha sloužící občanům při návštěvě přilehlých obchodů a objektů. Odbor SVS doporučuje pouze odkoupení částí pozemků 1562/23 a 1560/1, kterými by tak došlo k majetkovému scelení točny pro trolejbusy.

Odbor územního plánování ve svém vyjádření sděluje, že podle územního plánu jsou pozemky parc.č. 3683/39 a 1559/3 vedeny jako zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro náměstí, návsi, ostatní veřejně přístupná území.
Nově oddělený pozemek 3683/40 je součástí plochy se způsobem využití zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v předměstí (SKOL-2).  Nově oddělované pozemky parc.č. 1560/4 a parc.č. 1562/24 v majetku společnosti GCR s.r.o. jsou součástí plochy se způsobem využití zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v předměstí (SKOL-2). Tyto jsou dotčeny řešením Urbanistické studie Suchovrbenské náměstí, kterou respektují.
Nově oddělený pozemek parc.č. 3683/39 (v majetku města) je dle ÚPnM součástí veřejně prospěšné stavby městské hromadné dopravy DH8 – stavba přestupního uzlu z A-bus u smyčky T-bus, lokalita 2.1.1. Suché Vrbné – ulice Dobrovodská.
Pozemky se nacházejí v území záplavové zóny kategorie Typ 5 – území záplavy vyšší než Q1000 – do záplavy nejvýše zaznamenané.

Z hlediska zájmů územního plánování lze akceptovat směnu předmětných pozemků. Majetkové vypořádání vycházející z aktuálního stavu veřejného prostoru a komunikace obratiště. OÚP upozorňuje, že pozemky musí být i nadále využívány v souladu se způsobem využití dle ÚPnM.

Odbor životního prostředí ve svém vyjádření sděluje, že jednotlivá jeho oddělení nemají připomínek k připravované směně částí pozemků.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Rada města na svém zasedání dne 6.11.2023 projednala výše uvedený materiál a uložila další jednání s MVDr. Čermákem.

Znalecké posudky byly Ústavem znalectví a oceňování VŠTE České Budějovice aktualizovány pro rok 2024 (dle aktualizace nedošlo ke změně cen oceňovaných nemovitostí).

Cena pozemků v majetku společnosti GCR s.r.o. je ve výši 323.000 Kč (tj. 3.670 Kč/m2)    

Cena pozemků v majetku města je ve výši 4.324.000 Kč (tj. 5.623 Kč/m2)

Doplatek pro statutární město České Budějovice je ve výši 4.001.000 Kč.

MVDr. Čermák souhlasí s výší doplatku pro statutární město České Budějovice. 

Dále byly Městskou policií České Budějovice provedeny kontroly využití parkoviště v Suchém Vrbném v nočních hodinách.

Na parkovišti stává opakovaně celkem 5 vozidel, z toho 2 dodávky a 3 osobní automobily.

Další šetření byla s tímto výsledkem: 
Dne 7.12.23, ve 22:32h na místě parkovalo minimálně 9 vozidel, dne 8.12.23, ve 22:18h na místě parkovalo 5 vozidel, dne 10.12.23, ve 23:01h na místě parkovalo 7 vozidel.
MVDr. Čermák má nadále zájem o směnu uvedených nemovitostí a souhlasí s uvedeným časovým omezením a umožněním užívání parkoviště pro veřejnost v nočních hodinách. 
Rada města na svém zasedání dne 12.2.2024 usnesením č. 249/2024 doporučila zastupitelstvu města schválit směnu částí pozemků parc.č. 1562/23 zaměřených geometrickým plánem a nově označených jako parc.č. 1562/24 o výměře 185 m2 a části pozemku parc.č. 1560/1 (jehož součástí je stavba) zaměřené geometrickým plánem a nově označené jako parc.č. 1560/4 o výměře 3 m2, vše v k.ú. České Budějovice 5, v majetku společnosti GCR s.r.o., se sídlem Suchovrbenské nám. 708/2, 370 06 České Budějovice, IČO 26034697, za části pozemků parc.č. 3683/15 zaměřené geometrickým plánem a nově označené jako parc.č. 3683/39 o výměře 715 m2 a parc.č. 3683/40 o výměře 7 m2 a parc.č. 1559/1 zaměřené geometrickým plánem a nově označené jako parc.č. 1559/3 o výměře 47 m2, vše v k.ú. České Budějovice 5, v majetku statutárního města České Budějovice, s doplatkem pro statutární město České Budějovice ve výši 4.001.000 Kč a s podmínkou uzavření smlouvy o bezúplatném zřízení věcného břemene, týkající se směňovaných pozemků, původně v majetku statutárního města České Budějovice ve prospěch statutárního města České Budějovice, za účelem bezplatného parkování pro veřejnost, v době pondělí až neděle vždy v době od 21.00 do 7.00 hodin následujícího dne, s tím, že náklady spojené se směnou budou hrazeny společností GCR s.r.o. a bezúplatné zřízení věcného břemene – služebnosti inženýrské sítě, spočívajícího v právu uložení kanalizačního přivaděče do části pozemku parc.č.  3683/15 oddělené geometrickým plánem a nově označené jako parc.č. 3683/39 v k.ú. České Budějovice 5, a v právu vstupu a vjezdu pro údržbu, provoz a odstraňování poruch včetně úprav, obnovy, výměny a modernizace v rozsahu, jak bude zaměřeno geometrickým plánem mezi statutárním městem České Budějovice (strana oprávněná) a společností GCR s.r.o., se sídlem Suchovrbenské nám. 708/2, 370 06 České Budějovice, IČO 26034697 (strana povinná).
