Důvodová zpráva
Statutární město České Budějovice připravuje stavbu „Propojení ulic Branišovská a Na Sádkách, České Budějovice“. Realizací uvedené stavby dojde k výstavbě nové místní komunikace, která lépe zpřístupní stávající zástavbu rodinných domků v lokalitě Švábův Hrádek a současně umožní rozvoj výstavby na pozemcích přiléhajících k Branišovské silnici, za areálem Jihočeské univerzity.

Na základě mnoha jednání, která byla vedena za účelem majetkoprávního vypořádání pro realizaci výše uvedené stavby, předkládáme radě města k projednání nový návrh na směnu pozemků.

Společnost Vatoli s.r.o. nabízí ke směně své pozemky o celkové výměře 5452 m2, vše k.ú. České Budějovice 2,  a žádá o pozemek parc. č. 606/3 v k.ú. České Budějovice 5 o výměře 3200 m2 (vlastník město ČB).
Pozemek parc. č. 606/3 – orná půda o výměře 3200 m2, k.ú. České Budějovice 5 (vlastník město ČB) – pozemek v sousedství zanádražní komunikace, v bloku pozemků ve vlastnictví spol. STINGO s.r.o.

Části pozemků parc. č. 1984/14, 1984/21, 1984/22, 1934/3 a 1984/84, vše k.ú. České Budějovice 2 (vlastník Vatoli s.r.o.) – zemědělské pozemky pro stavbu propojení ulic Branišovská – Na Sádkách.

Nově označené pozemky, oddělené GP a označené jako pozemky parc. č. 1984/146, 1984/139,  1984/128, 1934/19 a 1984/129 o celkové výměře 4597 m2 se nacházejí v trase plánované komunikace, pozemky parc. č. 1934/20 a č. 1984/84 o celkové výměře 855 m2 jsou zůstatkovými částmi pozemků mimo vlastní trasu komunikace. 
O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory MM České Budějovice.

Odbor OŽP nemá ke směně pozemků připomínky, pouze upozorňuje, že pro účel nezemědělského využití pozemků, které jsou součástí ZPF, je nutné získat souhlas k odnětí půdy ze ZPF.

Odbor SVS nemá ke směně pozemků připomínky.

Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že pozemky společnosti Vatoli s.r.o. jsou určeny pro stavbu propojení ulic Branišovská – Na Sádkách a město by je mělo získat do svého vlastnictví. Na pozemku parc. č. 606/3 v k.ú. České Budějovice 5 město v současnosti nemá žádný záměr, který by se chystalo realizovat. 

ÚHA shledává směnu pozemků možnou.
Odbor ÚP v závěru svého vyjádření uvádí, že lze akceptovat směnu předmětných pozemků ve vlastnictví města České Budějovice za pozemky spol. Vatoli s.r.o. 

Předmětné pozemky se z části nachází v plochách se způsobem využití zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích. V plochách s tímto způsobem využití se většinou nachází veřejně prospěšné stavby subsystému zásobování elektrickou energií, kanalizace a zásobování vodou. Je proto vhodné, aby tyto předmětné pozemky vlastnilo město České Budějovice. 

O ceně směňovaných pozemků byly VŠTE – Ústavem znalectví a oceňování vypracovány znalecké posudky. Zadavatelem posudků bylo statutární město České Budějovice.

Cena pozemku parc. č. 606/3 v k.ú. České Budějovice 5 (vlastník město ČB) v místě a čase obvyklá činí  5.330.000 Kč, tj. 1.665,62 Kč/m2..

Cena pozemků pro stavbu komunikace, tzn. pozemků parc. č. 1984/146, 1984/139, 1984/128, 1934/19 a 1984/129, k.ú. České Budějovice 2, o celkové výměře 4597 m2 (vlastník Vatoli s.r.o.) činí 5.930.130 Kč,  tj. 1.290 Kč/m2..

Cena zbytkového pozemku parc. č. 1934/20 v k.ú. České Budějovice 2 v místě a čase obvyklá činí 1.064.585 Kč, tj. 1.660,82 Kč/m2.a cena zbytkového pozemku parc. č. 1984/84 v k.ú. České Budějovice 2 v místě a čase obvyklá činí 355.415 Kč, tj. 1.660,82 Kč/m2 (vlastník Vatoli s.r.o.).
Záměr směny pozemků pro stavbu komunikace a zbytkových pozemků mimo trasu komunikace v k.ú. České Budějovice 2 (vlastník Vatoli s.r.o.) za pozemek parc. č. 606/3 v k.ú. České Budějovice 5 (vlastník město ČB) s finančním doplatkem ve výši 2.020.130 Kč ve prospěch spol. Vatoli s.r.o. projednala a schválila rada města dne 23.11.2020 usnesením č. 1457/2020. 

Pro informaci uvádíme, že k vypořádání zbývají pozemky v podílovém spoluvlastnictví vlastnictví fyzických osob a spol. Ruhl Immo CZ s.r.o. (vše předloženo na jednání ZM 8.12.2020), před podpisem je směnná smlouva s Jihočeskou univerzitou v Českých Budějovicích (schváleno v ZM 5.10.2020).

S Jihočeským krajem bude pro realizaci stavby uzavřena smlouva o právu provést stavbu a po dokončení a zaměření nové komunikace bude provedeno majetkové vypořádání. 
Záměr výše uvedené majetkové dispozice byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.
